Smlouva

0 najmu nebytovych prostor
¢. BSMV/109 -1/2024

Bytova sprava Ministerstva vnitra, statni pfispévkova organizace

se sidlem: Na Pankraci 1623/72, 140 00 Praha 4
ICO: 65737393

DIC: CZ65737393

jednaijici |ng Jifim Stunou, feditelem organizace
bankovni spojent: e ey R R
Cislo udtu: sl

tel:

e-mail: D asat Ca cr

kontaktni osoba:  EFEE A L L e

i aoRa s

(dale jen ,pronajimatel*)

a

Hudebni diim s.r.o.
se sidlem: Praha 6 - Vokovice, Ovalova 324/24, PSC 16000
ICO: 27863883

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn.:
C 122556 :

bankovni spojeni:
¢.uétu;

tel.:

email:

(dale jen ,najemce")

I3

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik (dale jen ,zakon“) , ve spojeni s § 27 a nasl. zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS"), tuto smlouvu:

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to mj. s pozemkem parc. &. 295/2, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 402
Veleslavin — objekt k bydleni na adrese José Martiho 402/1b, Praha 6 -
Veleslavin zapsanymi na LV ¢&. 505, ktery vede Katastralni ufad pro hlavni mésto
Prahu, Katastraini pracovisté Praha pro k.u. Veleslavin, obec Prahu (dale jen
,Predmétné nemovité véci*).



1.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu ¢ast Pifedmétnych
nemovitych véci, a to nebytové prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim
podlazi objektu uvedeného v odstavci 1 o celkové vyméfe 294.86 M2 ( dale jen
,Pfedmét najmu“) za ucelem provozovani prodejny a skladu hudebnich nastrojd,
k ¢emuz ma najemce dle vlastniho vyjadieni pfisluSsna opravnéni vydana
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy CR.

Bliz&i specifikace umisténi Pfedmétu najmu je uvedena v situatnim planku
v pfiloze €. 1 této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.

Il.
Doba najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od1.ledna 2025 do 31.prosince 2033.

Pronajimatel pfeda najemci Prfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani
ke sjednanému Gcelu. '

Najemce timto prohladuje, ze je mu stav Pfedmétu najmu dobfe znam, Ze si
jej pfed podpisem této smlouvy osobné fadné prohlédl a shledal jej zcela
zpUsobilym k uzivani ke sjednanému UGcelu.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi smluvni strany v den predani
pfedavaci protokol, vnémz bude zejména popsan stav Pfedmétu najmu, jeho
vybaveni a pfisluSenstvi, stavy podruznych méridel a pocet prfedavanych kli¢u.
Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ménit zamky vnitfnich
¢i venkovnich dvefi v objektu bydleni specifikovaném v &l. | odst. 1. této smiouvy,
které nejsou pouze ve vyluéném uzivani najemce.

Iv.
Najemné a dalsi platby

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu se stanovi dohodou smiuvnich stran tak, ze
mésicni najem €ini 33 925,- Ké plus DPH v zakonné vysi.

Najemce je dale povinen hradit mésiéni pausaini platbu za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim Pifedmétu najmu v celkové vysi 5.400,- Ké véetné DPH;

z toho &ini:

DPH; z toho ¢&ini:

a) UT 4.800,- K¢ véetné DPH,
d) uhrada za komunalni odpad 300,- K& veetné DPH,
e) uklid domu 200,- K¢ véetneé DPH,
f) spolec¢na elektfina 100,- K& véetné DPH.

Najemné za uZivani Pfedmétu najmu a platby za sluzby v celkové vysi 46 449,25
K& véetné DPH je najemce povinen platit v pravideinych mési¢nich platbach
splatnych vzdy k 15. dni kalendainiho mésice, a to na zakladé splatkového
kalendafe vystaveného pronajimatelem na jeho (&et vedeny u CNB, &.uétu
20001-31825881/0710, var.symbol 27863883. Zaplacenim se rozumi pfipsani



finangni &astky na uget pronajimatele. Prvni splatkovy kalendar bude vystaven
na obdobi od 1.1.2025 do 31.3. 2025, dalS$i pak vzdy od 1.4. pfislu§ného roku do
31. 3. roku nasledujiciho.

. Najemce je povinen spolu s najmem v terminu dle odst. 2. platit zalohu v celkové
vy$i 3.400,- K& véetné DPH (platby za elektrickou energii ve vy$i 3.000,- K&
véetné DPH, dodavka TUV ve vysi 250,- K¢ véetné DPH a dodavka vodného/
sto¢neho ve vysi 150,- KE véetné DPH).

. Zalohy podle odstavce 3 budou pronajimatelem jednou ro¢né najemci zuétovany
podle skute¢ne spotieby, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy
nejpozdeji do 28.2. nasledujiciho kalendarniho roku.

. Pronajimatel je od kalendafniho roku 2025 opravnén jednou roéné k 1.4.
pfislusneho kalendafniho roku upravit vy8i najemného dle indexu primérné roéni
miry inflace vyhlasene Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendarni rok.

.V pfipadé prodleni se zaplacenim najemného, pausalnich poplatkl a zaloh
za poskytnute sluzby a dodavana media je najemce povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni dle platnych pravnich pfedpist.

. Najemce ma ke dni ucinnosti této smlouvy zajisténu instalaci podruznych méfidel
na odbér SV, TUV el. energie a plynu. Jednou roéné pak budou pronajimatelem
tyto zalohy najemci zuétovany podle skuteéné spotfeby, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem vidy nejpozdéji do 28.2. nasledujiciho kalendarniho
roku.

V.
Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu
po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy.

. Najemce je povinen uzZivat Pfedmét najmu vyluéné k sjednanému ucelu,
zpUsobem obvyklym v souladu s touto smlouvou, a to s péci fradného hospodare.

. Najemce je povinen dodrzovat platné bezpe&nostni, pozarni, hygienické a dalSi
pfedpisy vztahujici se na &innosti provozované najemcem v Pfedmétu najmu
s tim, Ze je povinen na vyzadani umoznit pronajimateli kontrolu jejich dodrZovani.

. Najemce se dale zavazuje, Ze na své naklady zajisti pravidelné kontroly
Predmétu najmu odbornou osobou z hlediska splnéni podminek stanovenych
bezpecénostnimi, pozarnimi, hygienickymi a daldimi pfedpisy. V pfipadé zjisténé
zavady ji v ulozeném terminu v soudinnosti s pronajimatelem na své naklady
odstrani.

. Najemce je povinen na své néaklady provadét v Pfedmétu najmu béznou udrzbu
a veskeré drobné opravy, jejichz hodnota nepfevySuje v jednotlivém pfipadé
¢astku 3.000,- K& Najemce je rovnéz povinen neprodlené oznamit pronajimateli
potiebu ostatnich ¢i havarijnich oprav a umoznit mu jejich provedeni, jinak



najemce odpovida za Skodu, ktera by prodlenim s timto ohlaSenim, resp.
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen provést tyto opravy
neprodlené, nejpozdéji véak do sedmi dnii ode dne, kdy obdrzi od najemce toto
oznameni, pokud se smluvni strany v jednotlivém pfipadé nedohodnou jinak.
Pokud pronajimatel opravy neprovede, je opravnén tyto opravy provést najemce
a pozadovat od pronajimatele Uhradu prokazatelné Ucéelné vynaloZenych naklada.

6. Najemce odpovida za 8kody zplsobené jim nebo tfetimi osobami v souvislosti
s provozovanim jeho €innosti v Pfedmétu najmu nebo na majetku pronajimatele &i
na zdravi nebo vécech tfetich osob.

7. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
podnajmout Predmét najmu tfeti osobé. PoruSeni tohoto ustanoveni je
povazovano za hrubé poruseni smiuvnich podminek, které zaklada pravo
pronajimatele od této smlouvy odstoupit.

8. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do Predmétu najmu za ucéelem
kontroly, zda jej najemce uziva dle podminek sjednanych touto smlouvou fadnym
zpUsobem a ke sjednanému uéelu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostateéném Casovém predstihu. V pfipadé potfeby nezbytnych &i havarijnich
oprav je pronajimatel opravnén kdykoliv vstoupit do Predmétu najmu.
Pro tento pfipad najemce uloZi (na misto uréené pronajimatelem) v zalepené
obalce sadu kli¢l pro pfistup do Pfedmétu najmu i v dobé nepfitomnosti najemce
a kontaktni spojeni na najemce.

9. Zmény a stavebni Upravy v Pfedmétu najmu zasahujici do prav pronajimatele
nebo dalSich opravnénych uzivatel Pfedmétnych nemovitych véci je najemce
opravnén provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek
najemce a véci tfetich osob umisténé &i vnesené do Pfedmétu najmu. Pojisténi
zafizeni, vybaveni a véci najemce nebo tfetich osob umisténych
¢ vnesenych do Pfedmétu najmu, jakoz i pojisténi odpovédnosti za skody vzniklé
v dusledku provozovani &innosti najemcem, je povinen si zajistit ndjemce sam
na vlastni naklady.

VL.
Skonéeni najmu

1. Najem sjednany touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou je sjednan,
dohodou smluvnich stran, nebo vypovédi ¢i odstoupenim z dlvodl sjednanych
v této smlouvé.

2. Najem rovnéz skonéi zanikem najemce bez pravniho nastupce a dale z divodu
zaniku Pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel mlze tuto smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi, doru¢enou druhé
smluvni strané, pouze z dlivodli uvedenych v zakoné, zejména z divodd, Ze



a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo poplatk(l a zaloh za sluzby
spojene s uZivanim Pfedmétu najmu po dobu del§i nez jeden mésic,

b) Pfedmét najmu pfestane spliiovat podminky dogasné nepotiebnosti
stanovené zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pedpisd.

Najemce mize tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi doruenou
pronajimateli z divod( uvedenych v zakoné i bez uvedeni divodd.

Vypovédni |hita ¢ini dva mésice a poéne bhéZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruCeni vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech
se ma za to, ze vypovéd byla doruéena druhé smluvni strané patym dnem
po jejim pfedani k poStovni pfepravé. Vypovéd mUlze byt rovnéZ zaslana
prostiednictvim datové schranky.

Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy odstoupit z divodl sjednanych v této
smlouvé a za podminky, Ze najemce neprovede napravu, je — li moZna, do 30 dnd
od doru¢eni pisemného upozorn&ni pronajimatele s vyzvou k napravé.
Pronajimatel je rovnéZ opravnén od smlouvy odstoupit, pokud odpadne dodasna
nepotiebnost Pfedmétu najmu podle § 27 odst. 2 zakona &.219/2000 Sb.
Uginnost odstoupeni, které musi byt uginéno pisemné, nastava okamzikem jeho
doruceni najemci. V pochybnostech se méa za to, Ze bylo odstoupeni dorugeno
patym dnem po jeho pfedani k postovni prepraveé.

Vypoveédi ani odstoupenim od této smlouvy neni dotéen pfipadny narok kterékoliv
smluvni strany na nahradu $kody.

Najemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu vratit pronajimateli Pfedmét najmu
vyklizeny od svych véci a v takovém stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni. Pronajimatel nebude poZadovat odstranéni téch uprav,
ktere byly uinény s jeho souhlasem. V pfipadé, Ze najemce neuvolni Piedmét
najmu vuréeném terminu, je pronajimatel opravnén v pfitomnosti treti
nezainteresované osoby provést vyklizeni majetku najemce a jeho uloZeni na
naklady najemce sam.

Pro pfipad, Ze po pfedani Pfedmétu najmu pronajimateli zUstanou
v Pfedmétu najmu véci, které do nich vnesl najemce ¢&i v souvislosti s jeho
¢innosti jiné osoby, plati, ze tyto véci jejich plvodni viastnik zjevné opustil
a pronajimatel s nimi proto mize nalozit dle svého uvazeni.

10.Pro pfipad ukonéeni najmu bere najemce na védomi, ze pronajimatel nebude

11

najemci hradit Zadné naklady vynalozené na pfipadné Upravy ¢&i opravy
provedené v Pfedmétu najmu, byt se souhlasem pronajimatele.

.V pfipadé ukonéeni najmu ze strany pronajimatele z ddvodl uvedenych

v odstavci 3 pism. b) se pronajimatel zavazuje nahradit najemci prokazatelné
u€elné vynaloZzené naklady na provedeni uUprav a oprav v Pfedmétu najmu
pfedem pisemné odsouhlasenych pronajimatelem. Soucasné musi byt splnéna
podminka, ze jde o takové upravy &i opravy, které nelze z Pfedmétu odstranit bez
nepfimeéfeného snizeni jeho hodnoty nebo jeho poskozeni.



1.

VIl.
Dalsi ujednani

Smluvni strany sjednavaiji, ze

a) narok, resp. pravo pronajimatele domahat se v(&i najemci zaplaceni
jakékoliv dluzné platby vyplyvajici z této smlouvy se promléuje aZ uplynutim
pétileté promlceci thuty,

b) najemce neni opravnén uréit, na co a v jakém pofadi budou jeho pinéni
poskytovana pronajimateli zapoé&tena na dluzne platby,

c) najemce neni rovnéz opravnén postoupit svoji pohledavku za pronajimatelem
na tfeti osobu,

d) najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji pohledavku
za pronajimatelem,

e) pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézité
pohledavky i tehdy, je-li kryta uroky z prodleni.

Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni poskytované mu tieti osobou
se souhlasem najemce, stejné jako neni povinen postoupit této tieti osobé svoji
pohledavku za najemcem.

VIIL.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva, ktera nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami
a uginnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o
registru téchto smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni, je sepsana ve
dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nahrazuje veskera pfedchazejici
ujednani smluvnich stran.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy a touto smlouvou
neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Zmény a doplnéni této smlouvy lze Cinit jen v pisemné podobé po vzajemné
dohodé smluvnich stran.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neudinné,
nedotyka se to ostatnich ustanoveni této smiouvy, ktera zlstavaji platna
a ucinna. Smluvni strany se vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit
ustanoveni neplatné nebo neuédinné ustanovenim platnym a u&innym, které
nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ekonomickému udelu ustanoveni
neplatného nebo neucinného.

Nedilnou soudasti této smlouvy je:
Priloha €. 1 — kopie situaéniho planku s vyznaéenim Pfedmétu najmu.



Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné
a svobodné vile a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji podpisy svych opravnénych
zastupcl pod touto smlouvou.

9, 12. 2004 b 17
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Ing. Jifi Stuna Za najemce
reditel
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