SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢.j. 12922/2024

uzaviena dle ust.§ 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni, mezi

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-jih,
zastoupené starostou MC Brno-jih Ing. Davidem Grundem,
sidlo MC Brno — jih: Marianské ndm. 13, 617 00 Brno,
IC : 449 92 785,
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno — mésto, ¢.0.10014-15929621/0100,
/dale jen pronajimatel/
a

Ladislav Stejskal
sidlo: V Rejich 893/21 b, 643 00 Brno
IC: 65288921

/déle jen najemce/

Preambule

Smluvni strany uzaviely dne 5.6.2024 najemni smlouvu na nebytové prostory ¢.j. 06879/2024 ve znéni
pozdgjsich dodatki &.1. a €. 2. Tyto dodatky byly uzavfeny z diivodu, Ze najemce je nucen na sviij naklad
pronajaté nebytové prostory v domé Kovarska 31/2 v Brné pred uzivanim zrekonstruovat, a kdy mu po
uréitou dobu byla poskytnuta sleva z nagjemného. S ohledem na skutecnost, Ze v rozhodném obdobi
nebyla tato najemni smlouva ve znéni dodatkil fadn€ uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zék. ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), se smluvni strany dohodly, Ze nahrazuji v celém rozsahu
pivodni smluvni vztah definovany najemni smlouvou &.j. 06879/2024, a to touto novou Najemni
smlouvou na nebytové prostory uvedenou niZze.
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1. Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 1123, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméie 548 m?, jehoZ soulasti je stavba-budova s &islem popisnym 31, objekt k bydleni, (adresni
misto: Kovaiska 2), vée zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 10001 pro obec Brno, k.i. Komarov,
u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-mésto.

2. Pronajimatel je opravnén s nemovitou véci specifikovanou v bodu 1.tohoto €lanku disponovat.

CLI

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v pifzemi pfedmétné budovy, a to o celkové
vyméie 147,73 m?.

/dale jako nebytové prostory ¢i pronajimané nebytové prostory/

1. Néjemce prohlasuje, Ze je mu na zékladé prohlidky znam fakticky stav pronajimanych nebytovych
prostor, tyto jsou pro vyuziti dle Gcelu této smlouvy provozuschopné a najemce je piejima v tomto
stavu do svého uzivani. O pfedéani a pievzeti pronajimanych nebytovych prostor se smluvni strany
zavazuji sepsat ,,Protokol o pfedani a prevzeti nebytovych prostor®.

CLIIL.

1. Néjemce bude nebytové prostory vyuzivat za (icelem provozovani své podnikatelské Cinnosti.



Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory pouze ke sjednanému t&elu, neni opravnén bez
souhlasu pronajimatele ménit zptisob ¢i podminky uzivani.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CLIV.

Najemni pomér je sjednan na dobu neurtitou, a to od 05.06.2024.

GLV.

Néjemce se zavazuje, Zze bude za uZivani nebytovych prostor platit pronajimateli dohodnuté
najemné ve vysi 17.000, - K¢/mésic (slovy: sedmnact tisic korun ¢eskych).

Najemné je splatné vzdy do 15. dne piislusného mésice, za ktery se nég}_lm]g plati, a to bankovnim
prevodem na Gi¢et pronajimatele u KB a.s., &.0. 10014-15929621/0100 #= r”:m
Pro piipad prodleni s placenim najemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

Néajemce dava vyslovny souhlas pronajimateli k jednostrannému pravidelnému zvySovani
najemne¢ho, a to i zpétné pokud tak v minulych letech neudinil, které bude pronajimatel provadét
roéné k 1. 7. v relacich primérné roéni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym tifadem vyjadiené
ptirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za kalendafni rok
pfedchéazejici kalendainimu roku, v némz je vyhlaSovana (primér poslednich 12 mésict proti
priméru 12 piedchozich mésici).

Smluvni strany se déale dohodly, Ze z diivodu, Ze ndjemce musi pronajaté nebytové prostory v domé
Kovai'ska 31/2 v Brné pied uzivanim zrekonstruovat, bude mu po dobu od 05.06.2024 do 31.03. 2025
poskytnuta sleva z najemného ve vysi sjednaného najemného uvedeného v ¢l. V odst. 1 této smlouvy.
Po uplynuti této doby se najemné vraci do plivodné sjednané vyse, pii¢emz pronajimatel bude k cené
najmu Gctovat i inflaci ve smyslu ¢l. V. odst. 4 této smlouvy.

CLVL
. Vysi zéloh za vodné a stocné, véetné zaloh za sluzby spojené s uzivanim predmétnych prostor
dohodne ndjemce se spravcem domu nejpozdéji pii predavani nebytovych prostor, a to ve formé
vzajemne odsouhlaseného vypocétového listu (evidenéni list). Nedojde-li k dohodé, ma pronajimatel
pravo od smlouvy odstoupit.
. Vyuctovani zéloh provede pronajimatel kazdoro¢né podle platnych predpisi. V pfipadé zmény cen
dodavanych sluzeb se najemce zavazuje respektovat novou vysi zaloh stanovenou pronajimatelem
v novém vypoctovém listé, kdy pro takové piipady je pronajimatel opravnén jednostranné provést
zmeénu vyse zalohy.
. Néjemné vcetné zaloh za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor je splatné vzdy do 15. dne
pfisludného mésice, za ktery se ndjemné plati, a to bankovnim pfevodem na éet pronajimatele u KB
a.s., 8.0. 10014-15929621/0100 f5 aasd

A AR

. Pro pfipad prodleni s placenim najemného a zaloh za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CLVIL

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon néjemnich prav nijemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli ¢i pronajimatelem k tomu povéfenému pracovnikovi
vstup do pronajatych prostor za i¢elem kontroly dodrZzovani podminek smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat bezpecnostni, pozarni a hygienické ptedpisy a normy, jakoz
i piedpisy o ochrané majetku.
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10.

11.

12.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu piipadné havarie a poskozeni
pronajatych prostor, jakoZ i potiebu oprav vétsiho rozsahu.

Najemce je povinen udrzovat piedmét najmu v provozuschopném stavu. Za timto icelem je povinen
na své naklady provadét zejména pravidelnou udrzbu, vSechny pravidelné revize a kontroly ve
smyslu platnych pravnich piedpisu a technickych norem, a dale drobné opravy souvisejici s
uzivanim pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Zze za drobné opravy nebytovych prostor
povazuji tyto opravy a vymeény:

b) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

¢) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveli a jejich soucasti a vymeény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

d) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jistié, zvonki, domacich telefonli, zasuvek rozvodii datovych siti, signalii analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

e) vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

f) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaci tuku,

g) opravy indikétor( vytapéni a opravy a certifikace podruznych vodoméri teplé a studené vody,

h) opravy vodovodnich vytok, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestoii, misicich baterii,
sprch, ohfivaél vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovaci, vafiél, infrazafica,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

i) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhé paliva, plyn a
elektiinu, kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né
opravy radiatorii a rozvodi Gstredniho vytapéni.

J) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucésti predméti specifikovanych
v ¢l. VIL body a)-h).

Podle vyse nakladu se strany dohodly, Ze za drobné opravy povazuji dalSi opravy nebytovych
prostor, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 10.000 K&.

VEtsi opravy, prace investicniho charakteru a prace podléhajici povoleni stavebniho Gfadu, mize
najemce provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s tim, Ze o jejich rozsahu,
realizaci a zpisobu financovani bude uzaviena samostatna dohoda, pokud jiz tyto opravy nejsou
odsouhlaseny v této smlouvé. V pripadé, Ze najemce provede tpravy bez souhlasu pronajimatele,
bere na védomi, Zze mize byt vyzvan pronajimatelem k uvedeni prostor do plivodniho stavu na
vlastni naklady. Pokud nebytovy prostor do ptivodniho stavu v piimérené lhiité, nejpozdéji vsak do
tiiceti dnii ode dne, kdy byl pronajimatelem k tomu vyzvan, neuvede, je poruseni tohoto ustanoveni
diivodem pro okamzité ukonceni najemniho vztahu odstoupenim od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Pronajimatel udéluje souhlas najemci s opravou a rekonstrukei predmétu ndjmu, kterou se najemce
zavazuje provést v obdobi od 5. 6. 2024 do 31. 3. 2025, a to na vlastni naklad a odpovédnost. Pri
skon€eni ndjemniho vztahu najemci nenélezi pravo na financni €i jinou nédhradu za provedené
jakékoli zhodnoceni pfedmétu najmu, respektive se najemce tohoto prava vyslovné vzdava.

Jiné zhodnoceni predmétu najmu je ndjemce opravnén provést pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele. Takovéto zhodnoceni nezakldda ndjemci narok na ithradu nakladii na toto zhodnoceni.
Zhodnoceni pfedmétu ndjmu provedené v souladu s touto smlouvou zlstava i po skonéeni najemni
smlouvy ve vlastnictvi pronajimatele.
Najemce miize touto smlouvou pronajimané nebytové prostory opatiit oznacenim své provozovny
nad ramec zdkonného oznaceni pouze se souhlasem pronajimatele a v pfiméreném rozsahu.
Pronajimatel muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozada-li najemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice od doruceni souhlasu
pronajimateli, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Po skonceni najmu je povinen najemce predmét najmu vyklidit do 15 dnli od skonéeni najmu
a odevzdat je pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pfipadné Skody se zavazuje najemce uhradit. Pro piipad
prodleni s vyklizenim predmétu najmu se sjednava smluvni pokuta ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy
i zapocaty tyden prodleni.

Po skonéeni najmu bude sepsén a obéma stranami podepsan protokol o predani a pievzeti predmétu
najmu. Obsahem protokolu bude navic pfipadny soupis zavad a Skod nad ramec obvyklého
opotiebeni a dohoda ticastnikii o jejich odstranéni, pripadné o jejich finanéni nahradé.



13. Néjemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni smluvniho vztahu prokazat pronajimateli, ze

3

4.

zivnostenskému tradu ¢i jiné organizaci oznamil zruSeni provozovny v pronajimanych nebytovych
prostorech, pokud ji tam najemce oznamil zivnostenskému Giadu zménu mista podnikéani, pokud
toto mél v pronajatych nebytovych prostorech.

. Pronajimatel piedal pii podpisu smlouvy priikaz energetické naro¢nosti budovy.

CLVIII.

Najemni pomér zanika:
- vypovedi
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- odstoupenim od smlouvy

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani diivodu, a to s vypovédni
dobou 3 (tfi) mésice, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena.

Pronajimatel je opravnén okamzité odstoupit od smlouvy zejména:
a) z diivodu soustavného hrubého narusovéani dobrych sousedskych vztahi najemcem,
b) neudrzovéni pfedmétu najmu v nalezitém stavu,
¢) bez vazného ditvodu najemce predmét najmu neuZziva nebo jej uziva v rozporu s dohodnutym
ticelem smlouvy,
d) pienechal ndjemce bez souhlasu pronajimatele predmeét najmu do podnajmu tieti osobég,
e) je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim piedmétu najmu.

V piipadé vypovédi ze strany pronajimatele se najemce vzdava naroku a prava na nahradu za
prevzeti zakaznické zakladny.

CLIX.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pieetly, Ze byla sjednana podle jejich svobodné viile, Ze
nebyla sepsana v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

Najemce dava svym podpisem souhlas ke zpracovani svych osobnich tdaji (zejména identifikacni
a adresni udaje najemce, elektronické osobni tidaje najemce a dalsi osobni tidaje najemce spojené
se smluvnim vztahem pronajimatele) v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji
a volném pohybu téchto udaji, a to zejména pro jeho potiebu nebo pro splnéni povinnosti, které mu
ukladé pravni ¥ad Ceské republiky. Ndjemce svym podpisem rovnéz stvrzuje, Ze byl pronajimatelem
informovan o tom, jakym zptisobem a k jakym Gceliim bude kazdy jeho osobni idaj pronajimatelem
dale zpracovan. Pronajimatel je poté opravnén zpracovavat vySe uvedené osobni tidaje po celou
dobu trvani smluvniho vztahu a dale jesté po dobu deseti let po jeho ukonéeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), uvefejnéna v registru smluv. S ohledem na vy$e uvedené smluvni strany berou na
védomi, Ze platnost smlouvy ve znéni pozdéjSich dodatkii nastava dnem jejiho podpisu, samotna
tcinnost smlouvy ve znéni pozdéjsich dodatki ale nastava az okamzikem jejiho zverejnéni v registru
smluy.

Pokud tato smlouva vyslovné néktera prava a povinnosti nef'esi, uZije se ustanoveni obecné platnych
pravnich norem.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych dodatkii odsouhlasenych a podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi najemce a jedno
pronajimatel.



Priloha &.1: dolozka dle § 41 z.¢.128/2000 Sb. o obcich
Priloha ¢.2: situace piizemi
Pifloha €.3: vypoctovy list (evidenéni list)
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Ptiloha ¢.1 najemni smlouvy ¢. 06879/2024

Dolozka

dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni ziizeni)

Zamér obce pronajmout predmét ndgjmu byl zvefejnén zdkonem stanovenym zpiisobem
od 18.04.2024 do 20.05.2024.

Pronajem spolu s najemni smlouvou byl projednan a schvalen na zasedani 18/2024 RMC
Brno-jih konaném dne 22.05.2024.
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Piiloha ¢. 2

Seznam prostor
1 Prodejna 1

Prodejna 2

Prodejna 3

Sklad 1

Sklad 2

Chodba 1

Chodba 2

Kuchyika

Kancelai

WC, spreha a koupelna 1
11 WQC, spreha a koupelna 2
12 Technickad mistnost

Celkem
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