NAJEMNI SMLOUVA & 2667202224

o najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

Sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Zapsana: ve Vefejném - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 8039

Zastoupena ve vécech xxXx, feditelem Regionalni spravy majetku Praha

smluvnich:

Adresa pro doruc¢ovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha

pisemnosti: Regionalni sprava majetku Praha, 130 11 Praha 3, Prvniho pluku 81/2a

kontaktni osoba ve vécech xxx

smluvnich: XXX

ICO: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojent: XXX

Cislo uctu: XXX

Variabilni symbol: 2667202224

ID datové schranky: e52cdsf

(déle jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: Spoleénost ,,CD Cheb*
TSS GRADE, a.s. — vedouci ¢len
Sidlo: Dunajska 48, 811 08 Bratislava
Zapsana: ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem

Bratislava lll, oddil: Sa, viozka &. 5590/B
Zastoupena ve vécech XxX, pfedseda predstavenstva a xxx, ¢len

smliuvnich: predstavenstva
ICO: 35802 723
DIC: 2020281571

podnikajici na uzemi CR prostfednictvim organiza¢ni slozky:
TSS GRADE, a.s. poboéka Ceska republika

se sidlem: Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno
ICO: 02765055
DIC: CZ02765055
Zapsana v OR: Krajského soudu v Brné, oddil: A, viozka 26126
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX
a

BERGER BOHEMIA a.s. - ¢len

se sidlem: Klatovska 410/167, Litice, 321 00 Plzen

ICO: 45357269

DIC: CZ45357269

Zapsana v OR: Krajského soudu v Plzni, oddil: B, vlozka 217
Zastoupena: xxx pfedseda predstavenstva a

xxx, Clen pfedstavenstva
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(dale jen najemce)
(spolecné uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu pro-
stor slouzicich k podnikani (dale jen ,smlouva®)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Piedmétem této smlouvy je najem: )
a/ prostor v budové bez &p., postavené na pozemku p.&.st. 1128/2, vk.u. Cheb (& CH
650919) obec Cheb, ktera je zapsand u pfislu§ného Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,
Katastraini pracovisté Cheb na listu vlastnictvi &. 11639. Konkrétn& se jedna o objekt vedeny
v DLHM pronajimatele pod inventarnim &islem 1IC5000167274, (objekt v SAP 1000/5/74)

b/ &ast pozemku p.&. 1519/1, o vyméfe 20 m? v katastralnim Gzemi Cheb (&. CSU: 650919),
obec Cheb, které jsou zapsané u pfislusného Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Cheb na listu vlastnictvi & 11639, &islo pozemku dle SAP: 1000/5/102,
IC5000174670

(dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,prostory").

2. Pronajaté prostory slouZici podnikani jsou specifikovany v tabulce Pfiloha &. 2, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Specifikace pfedmeétu najmu je uvedena v pfiloze &. 3 a &. 5 této smilouvy.

4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a
pfevzeti pfedmétu najmu do uzivani.

5. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
sprava majetku Praha (déle jen RSM Praha). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Praha pfedavaci
protokol.

i
Uéel nagjmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské &innosti najemce, a to

vyhradné ke sjednanému ucelu: kancelafe a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a
bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy.

2. Umisti-li v pfedmeétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikéni v provozovné musi
byt v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v obchodnim rejstiiku.

3. Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &in-
nost nebo zménit zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu a to ani
v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.
Vyse najemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu smiuvni najemné, které &ini: 143 077,00
Ke&/rok.

Celkové najemné za kalendarni rok ve vysi 143 077 K&, (slovy: jedno sto &tyficet tfi sedmdesat
sedm korun Ceskych) je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni uéet pronajima-
tele (dle variabilniho symbolu 2667202224), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 10.
dne pfislusneho kalendafniho mésice, dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan do
10-ti dni od data Ucinnosti této smlouvy a stane se tak pfilohou &. 1 této smlouvy. V pfipadé, ze
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10.

najemce neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendar do 20-ti dni od uginnosti této smlouvy, je povi-
nen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zplisob opakovaného doruéeni
splatkového kalendéafe.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, tj. Ze splatka je spin&na
pfipsanim placené &astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zékladé ustanoveni §56a zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v &lanku
I. uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisi.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze se stal (pfestal byt) platcem DPH. V
piipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle &l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb
a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky
z prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpis(. Zaplacenim urok( z prodleni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody.

Sjednanou vysi najemného za kalendaini rok je pronajimatel opravnén kazdorotné upravit
dosaZzenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladli za poslednich 12 mésicl
pfedchoziho kalendarniho roku (roé&ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu
najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za predchozi kalendaini
rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava
najemného musi byt najemci oznamena doporu¢enym dopisem nebo do datové schranky.
Zakladem pro upravu vy$e najemného je vy$e najemného za kalendaini rok, které bylo naposled
sjednané vsouladu stouto smlouvou, €&imZ se rozumi i najemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho kalendainiho roku.

Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Kalendarniho
Ctvrtleti pfislusného kalendainiho roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté
Upravy vySe najemného indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bieznu.

Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni
strany dohodly vy$e uvedenou upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného
pro dalsi obdobi v souladu s § 2, zakona &. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich pravnich
predpis(.

Pronajimatel ma pravo poZzadovat Upravu vy$e najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach ngjemného pro dany Géel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno
na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy nad
ramec b&zneé udrzby, se po dokonéeni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonéeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladl, které vynalozil na Upravy pfedmétu
najmu b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil
souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich tprav véetné
vySe ceny a zuétovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a
neprodlené po dokonéeni protokolarné pfedat RSM Praha.

Najemce nema narok na slevu najemného z dlivodl negativnich vlivii béZného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uzivani ¢asti pfedmétu
najmu, a¢ byl tento pfedmét najmu uzivan ndjjemcem bez smluvniho vztahu. Smluvni strany
se dohodly, ze za uzivani pfedmétu najjmu za obdobi od 1.5.2024 do 31.8.2024 zaplati
najemce za bezesmluvni uzivani éasti pfedmétu najmu &astku 47 692,00 K& + DPH v
zakonem stanovené vysi. Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do diuvodu a
vySe a zavazuje se ji uhradit v mimoFfadné splatce v terminu do 30.9.2024 na vy$e uvedeny
tcet pronajimatele pod var. symbolem 2667202224.
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Iv.
Vy$e uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikani

1. VySe Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soudasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé& s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické energie, vodné a stoéné, tepelné energie poplatky za
znecistovani ovzdusi a dal$i pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu
uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu:

- odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smilouvy
uzaviene s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné
jinak se spravcem nemovité véci.

- elektrické energie — vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohod& se Spravou
Zeleznicni dopravni cesty, s.0., Spravou Zelezni&ni energetiky, kontakt: xxx

- tepelné energie - vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé&, kontakt: xxx

- vodné a sto€né - vyse Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé vodohospodaiem,
kontakt: kontakt: xxx

3. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje
uzavfit s pfislu§nymi osobami pied zapogetim pInéni a nejpozdéiji do jednoho meésice od uzavieni
této smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predioZit RSM Praha.

4. Najemce se zavazuje kzaplaceni Uc&elné vynaloZenych nakladli spojenych se zfizenim
samostatného méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych naklad(
a poplatkl spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu
zakona
€. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

5. Neuzavfeni vySe uvedenych smiluv (odst. 3) v terminu bude povaZovano za uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
najemni smlouvu vypovédét s mésic¢ni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé,
Ze najemce vy3e uvedené spotieby a sluZzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Géelu uZivani od pfisluiného
stavebniho ufadu,

b) provadét na viastni naklady b&Znou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
¢innosti uvedene v pfiloze ¢. 4 smlouvy.

c) provadeét stavebni Upravy ¢&i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze
po pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle zakona &.
283/2021 Sb., stavebnl z&kon, ve znéni pozdéjich predpisi a zakona & 266/1994 Sb., o
drahach ve znéni pozdéjsich pfedpisl, kdy nutnost stavebnich uprav &i oprav posuzuje RSM
Praha.

Stavebni prace mohou byt zapoc&aty po schvaleni projektové dokumentace a pfedpokladanych
celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce piedmétu
ndjmu a po vydani stavebniho povoleni pfiisiu§nym stavebnim uGfadem. Ugastnikem
projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce pfedmétu najmu, o
kone¢ném vybé&ru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci projednavani projektové
dokumentace budou jednotlivé ¢&innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vyse naklad( vynaloZenych najemcem na tyto stavebni upravy, & opravy
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d)

e)

g)
h)

nepfesahne castku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této
smlouvé. PledloZend kone¢na vy3e nakladl na stavebni prace bude opét rozd&lena na opravy
a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych
praci dle schvalené projektové dokumentace, véetné vyse nakladll vynalozenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu. Koordinatora ve smyslu zakona &.
309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni &innosti.

Kazda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem prfedmétu najmu a
feSena také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena
vsouladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pFedpisy
pronajimatele. Rozpottova dokumentace projekiu stavby bude zpracovana v souladu
s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefovacich podkladi
URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpottl; takto zpracované celkové naklady stavby
budou pro ugely této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro
ob& smiuvni strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

pred zapocetim stavebnich praci si nechat vyty&it veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité. Stavbu muze zacit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni upravy
schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 230 a nasl. stavebniho zakona,

navyseni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Praha. Revizni zpravy piedkladat
pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci
a vyrobu ur&enych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych
zarizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny
IJD“!

strpét na dobu nezbytné nutnou pferudeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoféadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
ob&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem
pisemné informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu.
Najemce nema pravo na nahradu u$lého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

svou Cinnosti neomezovat a neohrozovat bezpeénost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zameéstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za uéelem kontroly jejich stavu,
udrzovat na vlastni néklady pfedmét najmu v&etn& spoleénych prostor v istoté a oznatit jej
Citelné a viditeIn& ndzvem a obchodni &innosti najemce. Déle je opravnén k umisténi reklamy
a inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni,
reklama a inzerce mohou byt umist&ny pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti)
a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici
na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule navadeéjici zakazniky k mistu poskytované
sluzby nebo prodeje a to do 2 m?. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na viastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k b&zZnému opotiebeni, tj. ke dni zahdjeni uZivani predmétu najmu ke
sjednanemu Gcelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdé;ji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 najemného za
kalendaini rok bez DPH sjednaného v souladu s touto smiouvou za kazdy den prodleni,
zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

poskytnout zpracované podklady pro ohladovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Vedkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vede Pronajimatel jako viastnik.

Najemce pfebird na pfedmétu najmu odpovédnost za porudeni obecné platnych predpisi o

Zivotnim prostiedi, bezpe€nosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisi, zplsobenych vyluéné
jeho ¢ginnosti nebo vylu¢né ¢Einnosti jeho zakaznikl a obchodnich partneri nebo osob, které se s
jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a
zavazuje se k uhrazeni v8ech poplatkl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou
rozhodnuti organd statni spravy z divodu porugeni vyse uvedenych obecné platnych predpisu.
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana&nich praci na odstranéni
zavadoveho stavu zpusobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smiouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i
uzivani tfetim osobam.
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10.
11;

12

13.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné& zavaznych pravnich predpisG poZarni ochrany,
(zejména zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZarni ochran& ve znéni pozd&jsich predpisl
(dale jen zakon o PO) a vyhladkou MV & 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpec&nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) n&emce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjsich predpisl a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym po&tem pienosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasiéské
zachranné sluzbé okresu a RSM Praha,

e) v pfipadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatienich,
ktera proved|, aby k poZzariim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pigin nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Praha zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zatlenéni provozovanych éinnosti v souladu se zakonem o poZarni ochrané ¢. 133/1985 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou &innosti najemce mohlo dojit
ke zvySeni poZarniho zatizeni v &asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zm&né uzZivani stavby
(zména Géelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeéi (vypracovani pozarné bezpeénostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatieni pfedlozi mistné pfislusnému uzemnimu odboru
HZS CR k vyjadreni a ke schvaleni Draznimu Gfadu

V pripadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpe&nosti
(vCetné poZarni bezpeénosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, mize byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stavd provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pifedmeétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele http:/nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Zze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
seznamil. V pfipadé& nefunk&nosti odkazu je najemce povinen neprodlené& kontaktovat e-mailem
kontaktni osobu pronajimatele za G&elem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101,
odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet
se viech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmé&t najmu v souladu s Cl. |l této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pInéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
namu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfimé&fenym &asovym predstihem, pisemné informovat najemce o
provadéni Cinnosti v sousedstvi predmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otiesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, kter& ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodiené
informovat kontakini osobu najemce.
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VI.
Smluvni pokuta

V pfipadé porudeni jakékoli z povinnosti ndjemce stanovenych v &lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou odst. 1. pism. d) a odst. 3. &lanku V.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
14 000,00 K&.

Pro pfipad porudeni povinnosti najemce uvedené v odst. 1. pism. d) & odst. 3. ¢lanku V. této
smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 10% z celkového ro¢niho najemného
bez DPH.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v odst. 1. pismeno j) €lanku V. této smlouvy.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dot&en. Smiluvni pokutu
Ize uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za

stavebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pfipadé skon&eni najmu pfed uplynutim doby najmu této smiouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z divod( porueni jakychkoli smiuvnich povinnosti najemce, stanovenych v
clanku ll, €lanku lll. odst.1. a2 7. této smlouvy, v &lanku V., v &lanku V. odst. 1. a2 7. a v &lanku
VII. odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné finanéni
ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy pfedmétu najmu. Pro
vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace dle §2220 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dGvodl, neZ jsou
uvedeny v pfedchozim odst. a), v obdobi uginnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi
stranami do 1 mésice uzaviena dohoda, na jejimZ zakladé se vypofadaji naklady za
Najemcem provedené a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy. Cena vyporadani
bude stanovena soudnim znalcem.

c) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany najemce, & z divodu, Ze najemce ztrati
zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany
dohodly, Ze najemci nenalezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za
provedeneé stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouéeni pochybnosti se najemce vzdava
svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik.

vil.
Doba najmu

Tato smiouva se uzavird nadobuneur € it o us Géinnosti ode dne uvefejnéni smlouvy
prostirednictvim registru smluv, ne vSak dfive nez od 01. 09. 2024. Smiuvni strany si sjednavaji
tfimésicni vypovédni dobu, ktera za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
dorugeni vypovédi. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze tuto smlouvu lze vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic
s uhradou najemného dle ¢&lanku IIl. najemni smilouvy nebo jeho &asti & Ghrady za pinéni
poskytovane v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, nebo najemce nespini povinnost odstranit
zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim jakékoli povinnosti ndjemce uvedené v ¢élanku lll. odst. 8.,
v &lanku IV. odst. 2., v &lanku V. odst. 1., 2., 4., 5., 6.,a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji
vypovédni dobu jeden mésic a ta za&ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku §kody, nebo hrozby
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vzniku znaéné Skody, nebo pokud najemce neplini fadné a véas jakékoli své povinnosti stanovené
v ¢lanku lll. odst. 1., v &lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukonéena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni nadjemce s placenim zavazki plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Zze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva miZe byt vypovézena
okamZité s Ucinky ke dni doruéeni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou
soucinnost.

VI
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
sloZit na Ucet pronajimatele & xxx, var. symbol 266720224 prostiedky (jistotu) k zajisténi
najemneého, ostatnich sluzeb souvisejicich s ndjmem nebo Ghrady nakladl na odstranéni $kody, a
to ve vysi 25 000,00 K&.

Pronajimatel je opravnén penézni prostiedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k Uhradé zavazku
(dluhl) najemce vigi pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadn& ostatnimi
sluZbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne¢erpanou jistotu
vrati pronajimatel najemci ke dni ukonéeni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostifedky (jistotu) do jeji plvodni vyse (viz. odst. 1. tohoto &l.
smiouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném &erpani pronajimatelem.

Jakeékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
Ze bude ucinéno dohodou smiuvnich stran uzavienou v listinné podobé nebo elektronické podobg
opatfené uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou
smiuvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smiouvé, musi byt u¢inény, neni-li ve smilouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podob& nebo elektronické podobé opatiené uznavanym
elektronickym podpisem a musi byt s vylougenim ust. § 566 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v&etné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

N&jemce nema pravo na nahradu 3kody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravné&né zapodcetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smiuvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani divodu. Za U¢elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

Prijezdova cesta k pfedmétu najmu vede pres pozemek p.¢. 1519/1 v k.u.Cheb a je vyznacena
v situagnim planku v pfiloze ¢ 5. Najemce odpovidéd za bezpeénost zaméstnancl, Cistotu a
pofadek na pfijezdové komunikaci. Pfijezdovou komunikaci je najemce povinen udrzovat na vlastni
naklady.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha uvefiejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv
(dale jen ,zakon o registru smluv"), ve znéni pozdéj$ich pfedpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi
s tim, aby tato smlouva, v¢etné metadat, byla zvefejnéna v registru smiuv. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se
soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, ze zasle najemci kopii potvrzeni
spravce registru smiuv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi
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potvrzeni, popf. jiz v pravodnim formulafi vyplni pfislu$nou kolonku i s ID datové schranky najemce
(v takovem pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé
smluvni strany zaroven).

IX.
Zavérecéna ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou fe$eny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, dopinéni &i
zrudeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ve$kera jednani a vedkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce teském
a veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce &eském u mistné
pfisludného soudu.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohla$uji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smilouvy musi byt uéinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smiouvy neplatne, pfi¢emz pro vylouéeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma
neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna nebo
elektronicka opatfena uznavanym elektronickym podpisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislovane, se dnem jejich uzavieni stavaji souéasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd)
budou druhé& smluvni strané zasilany vyhradné do datové schranky nebo doporuéenym dopisem, a
to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu
adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Usp&3né& dorugena C&i pfevzata
opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence
doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan
tfetl den od prokazatelneho odeslani zasilky druhou stranou.

6. Smiluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
moZné, jako platna, ucinna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy. Bude-li nékteré
ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, neG¢innym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpusobi
neplatnost, netginnost, zdanlivost & nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Ze v takovém
piipadé bude cela najemni smlouva vykiadana tak, jako by neobsahovala jednotlivd neplatng,
neudinna, zdanliva nebo nevymahatelnad ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a
vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy. Smiuvni strany se dale
zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, neucinné, zdanlivé
nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, G¢innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude
dosaZeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi piedpisy), jako
bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym, neG¢innym, zdanlivym &i
nevymahatelnym.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
Vsechna vyhotoveni maji platnost originalu.

Pfilohy smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 Splatkovy kalendar

Pfiloha &. 2 Specifikace pfedmétu najmu

Ptiloha &. 3 Puldorys

Priloha &. 4 Drobné opravné a udrzovaci prace zajistované najemcem
Pfiloha &. 5 Situa&ni planek
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Vo, dne............... V Praze dne 12. 08. 2024
Za najemce : Spoleénost ,,ED Cheb* Za pronajimatele: Ceské drahy, a.s.

TSS GRADE, a.s.

XXX XXX

pfedseda predstavenstva feditel Regionalni spravy majetku
Praha

XXX

¢len predstavenstva

BERGER BOHEMIA a.s.

XXX
pfedseda piedstavenstva

XXX

¢len pfedstavenstva
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SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2024 - &. 01

v war

k najemni smlouvé ¢islo 2667202224

Najemce:
TSS GRADE, a.s. pobocka Ceska republika

sidlo: Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno
IC: 02765055 DIC: CZ02765055

Pronajimatel:
eské drahy, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 8039

se sidlem: Praha 1, Nabfe2i L. Svobody 1222, PSC 110 15
16: 709 94 226 DIC: CZ70994226

adresa pro doru€ovani: Ceské drahy, a.s., RSM Praha
Prvniho pluku 81/2A 130 00 Praha 3

bankovni spojeni: |

¢islo Gétu:

Lokalita/KU:
650919 CHEB

Variabilni symbol: 2667202224
Dariovy doklad ¢.: 2667202224/2024/01

Roéni sjednané najemné 2024: 95.384,65 KC + DPH v zakonem stanovené vysi

Tﬁrn:jin Datum UZP Zaklad dané DPH % Castka DPH Celkem k uhradé Za obdobi

Uhrady

30.11.2024 30.11.2024 47.692 33 21,00 10.015,39 57.707,72 01.05.2024-31.08.2024
bezesmluvni uzivani

30.11.2024 30.11.2024 11.923,08 21,00 2.503,85 14.426,93 01.09.2024-30.09.2024

30.11.2024 30.11.2024 11.923,08 21,00 2.503,85 14.426,93 01.10.2024-31.10.2024

30.11.2024 30.11.2024 11.923,08 21,00 2.503,85 14.426,93 01.11.2024-30.11.2024

10.12.2024 10.12.2024 11.923,08 21,00 2.503,85 14.426,93 01.12.2024-31.12.2024

Dnem zdanitelného pinéni je den z rozhodného/uétovaného obdobi oznagen jako Datum UZP. Termin uhrady je stanoven vyie uvedenym splatkovym

kalendarem.

Dale v navazujicich terminech dle €lanku "Cena ndjmu" v najemni smlouveé variabilni symbol &islo 2667202224,

Praha 3 dne: 13.11.2024
Pronajimatel: Ceské drahy, a.s., RSM Praha

Funkce: feditel RSM Praha

Podpis:

Dariovy doklad €.: 2667202224/2024/01



Pfiloha €.2

plocha
Budova,poz Podl Mist |mistno sazba/m2/ |celkem

Hj |emek v SAP |Oznaceni azi nost |sti rok najem/rok

5 |74 Cheb - SEE provozni budova v DKV [OP  |Pfizemi |02 (9,6 Schodiste 982,00 9427,20
5 |74 Cheb - SEE provozni budova v DKV |0OP Pfizemi 06 14,8 Schodiste 982,00 4 713,60
5 |74 Cheb - SEE provozni budova v DKV [1P 1.patro 01 |144 Schodisté 982,00 14 140,80
5 |74 Cheb - SEE provozn| budova v DKV |1P 1.patro 02 18,2 Kancelaf 1708,00 31 085,60
5 |74 Cheb - SEE ?o<o~:_;c:ao<m v DKV |1P 1.patro 03 (206 Dilna 982,00 2022920
5 |74 Cheb - SEE provozni budova v DKV |1P 1.patro 04 |24 Umyvarna 982,00 2 356,80
5 |74 Cheb - SEE provozni budova v DKV |1P  |1.patro 05 |15 wC 982,00 1 473,00
5 |74 Cheb - SEE provozni budova v DKV |2P 2.patro 01 13,6 Schodiste 982,00 13 257.00
5 |74 Cheb - SEE provozni budova v DKV [2P 2.patro 02 1448 Puda 982,00 43 983,60

piijezd.cesta a
5 (102 pozemek p.¢. 1519/1 20 parkovani 120,00 2 400,00

143 076,80
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Priloha ¢. 4

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE
POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve viastni reZii
v prostorach uzivanych na zakladé smiouvy o poskytovani sluzby:

Drobne opravné prace:
a) podle vécného vymezeni:

1

10.

11,

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich &ésti podiah, véetné vymény prahi a ukoncovacich list, dodévka a montéz
novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); éisténi podlah a podlahovych krytin;

Vypiné okennich a dvefnich otvoru:

-opravy jednotlivych pohyblivych &4sti oken a dvefi a jejich soucasti, a to véetné tésnéni, vymény z&mkd,
kovani (kliky, $titky, ovladaci kiicky a olivy), zasklivani a tmeleni; &isténi vyplni okennich a dvernich;
obnova natéri;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):
- dodavky, montéZe a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodévky a montdze vypinadd, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles véetné dodavek a

likvidace zarivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montdZe zvonkd, domécich telefoni a
elektrickych zdmkdi,

Zafizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, éi§téni a vymény
vodovodnich vytokl, zdpachovych uzévérek, odsavacéu par, digestofi, misicich baterii, sprch, zdstén
sprchovych koutd, pratokovych ohfivacl vody, umyvadel, van, vylevek, dfezu, sifond, lapaci tukd,
podiahovych vpusti, splachovacd, bideti, WC mis, sedatek WC, kuchyfiskych spordki, pecicich trub,
vafiéu, infrazaficu, pratokovych zasobnikovych ohrivadt TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje njemce):
-dodavka & vyména ro$tu, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dili, vyména odnimatelnych
ploten, oprava a vyména popelniku, ¢isténi a vyména koufovych rour, souvisejici &isténi kominovych

pruducht, kolen a kominové riZice, které bude na adresu sprévce nemovité véci nejpozdéji do konce
fijna aktuainfho roku;

Plynové topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pritokové ohfivace
(karmy):

-Cidténi a vyména prvki spalinové cesty, vCetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych plynd,
servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji dpravy, kterd bude doloZena kopil protokolu na adresu
spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Prenosné elektricka topidla (akumulacni kamna a primotopy).
-opravy a vyména pohyblivych pfivod(, opravy a vyména termostatiu a oviddacich prvku,

Pocitacove siteé a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montéaZe a opravy pasivnich i aktivnich prvki pocitacovych siti, telefonnich rozvodi a rozvedd
jednotného €asu (koncovych rozvodil, které se nachazeji v prostoréach uZivanych najemcem a jsou v
uzivani najemce),

Povrchove tpravy stén a stropu, ¢idténi vypini otvord a podiah:
-povrchové upravy stén a stropu - malovani, tapetovéni apod., a to vcetné drobnych zednickych oprav
omitek pred témito dpravami, ¢i§téni obkladd stén;

Nabytek.
- opravy a Udriba veskerého nabytku, véetné vestavéného,



12.

Deratizace a dezinsekce:
- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;
-pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci ihrada pomérnych nékladu za pronajaté prostory;

b) podle vySe nakladi:

1.

Provedeni vyse jmenovanych drobnych oprav a udrovacich praci zajiStuje ndjemce. Pronajimatel je
povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrZzbovych praci vtom pfipadé, 7e se tak pfedem s n&jemcem
dohodnou a najemce objedn4 jejich provedeni prokazatelnou (pisemnou) objednavkou

Opravu nebo vymeénu predmétu ¢i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato udriba
neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou neodborného u#ivéni
nebo nasilného poSkozeni nebo nést nékiady na uvedeni do pavodniho stavu.

Veskere zasahy do uzivaného majetku nad ramec vy3e uvedenych opravnych a udrZovacich praci mize
néjemce provédét az po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zaji$tuje opravy a udribu
veskerého zafizeni a vybaveni, které v dobé néjmu se souhlasem pronajimatele do pronajatych prostor
instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a ddrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povazuji dalsi opravy
prostor a jejich vybaveni a vymény soucésti jednotiivych piedméti tohoto vybaveni, jestlize néklad na
jednu opravu nepfeséhne ¢astku 5 000 K&. Provéadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisl,
Jje rozhodujici soutet nakladi za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZ povaZuji vymény zafizeni nebo soudasti prostor, jejich# cena
prekroci hranici 5 000 K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné pozadovéano nadstandardn! provedeni.

Provedeni oprav spolecné uZivanych prostor nérokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti proveden/
ndrokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel Nékiady na uZivatelskou Gdribu
spole¢nych prostor nesou néjemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovids za ekologickou likvidaci veskerych materidlti a demontovanych komponenti po jim

provedenych opravnych a udrZzbovych pracich a vyménach zafizovacich pfedmétu, a to bezprostiedné po
Jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni moZno povaZovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy méfica tepla a teplé vody

revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace

revize komind, vétracich Sachet

pravidelné protipoZarni revize

Zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci & prestavbu veskerych rozvodi nebo jfinych
vnitinich uprav, vyjma pfipadl, kdy uZivatel tyto dpravy poZaduje a se souhlasem sprévce si je
provadi na své viastni néklady.






