\
REALITY

SPOLU.c2

REALITHNI l‘&!(‘.l“ )
W18 siudey Consultmg

SMLOUVA O POSKYTOVANI REALITNICH SLUZEB

PRODEJ VYHRADNI - TYP S

uzavrena dle pfisludnych ustanoveni zakona &. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani a o zména
souvisejicich zakond, v platném znéni (dale jen ,zakon o realitnim zprostredkovani®)

(€islo obchodniho pfipadu ........ )

Broker Consulting, a.s.

ICO; 25221736

se sidlem Jiraskovo namésti 2684/2, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzer

bankovni udet: 2109558988/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

zastoupena Monika SIémové_na zakladé piné moci

déle jen , Zprostfedkovatel’
a

Mésto Kraslice, ICO 00259438

se sidlem Namésti 28. fijna 1438/6, 358 20 Kraslice
zastoupené starosto i

kontakt {tel., e-mail};

dale jen ,Zdjemce” nebo ,Klient”

uzavreli nfze uvedeného dne, mésice a roku tuto
SMLOUVU O POSKYTOVANI REALITNICH SLUZEB:

I
Nemovitost a kupni cena

1| Zajemce prohla3uje, Ze je vlastnikem niZe specifikované nemovitosti;
€.p. 632 ul. Pod nadraZim, pozemku st. p.€. 1720, p.&. 6850, &.p. 1114 ul. B. Smetany, pozemku
st. p.€. 1308 a pozemku p.¢. 3033/3.
v3e zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastraini
pracovi$té Sokolov, katastralni Gzemi Kraslice, obec Kraslice.

(dale jen ,Nemovitost").

2| Zajemce ma zajem prodat Nemovitost za kupni cenu nejméné ve vy&i: 1.128.730, - K&
{slovy: jedenmilionjednostodvacetosmtisicsedmsetificetkorunéeskychkorunéeskych) za &.p.
632 ul. Pod nadrazim, pozemku st. p.&. 1720, p.&. 6850 a 3.150.000- K&
{slovy: tfimilionyjednostopadesattisickorunéeskych) za &.p. 1114 ul. B. Smetany, pozemku
st, p.€. 1308 a pozemku p.C. 3033/3.

.
Predmét smlouvy

11 Zprostiedkovatel se touto smlouvou zavazuje, zZe pro Zajemce obstara pfileZitost uzaviit s treti
osobou kupni smilouvu (v textu této smiouvy dale jen .Smlouva o pfevodu®), jejimz pfedmétem
budou ujednani o pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti ze Zajemce na tfeti osobu (v textu
této smlouvy dale jen ,Nabyvatel) a povinnosti Nabyvatele zaplatit Zajemci kupni cenu {déle
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jen jednotné ,Kupni cena®) ve vy3i dle této smlouvy. Zajemce se oproti tomu zavazuje
Zprostredkovateli zaplatit provizi, jejiz vySe a splatnost je ujednana &l IV. této smiouvy.

2| Zprostfedkovatel je opravnén vyhledavat tieti osoby se zdjmem o uzavieni Smiouvy o pfevodu
s Kupni cenou niz8i, neZ je castka uvedena v ¢l [. odst. 2) této smlouvy pouze s pisemnym
souhlasem Zajemce.
Za takovy pisemny souhlas Zajemce se povazuje také souhlas Zajemce projeveny e-mailovou
zpravou, jakoZ i podpis Zajemce pod Smlouvou o pfevodu, prip. i u pfedchazejici rezervadni
smiouvy nebo smlouvy o smicuvé budouci, v niZ je pfedmétna ni23i Sastka Kupni ceny
uvedena.

3| Zajemce mizZe prostfednictvim Rady mésta Kraslic pisemné urit a oznamit zprostfedkovateli
dalsi nemovitosti urSené k zprostfedkovani podie této smlouvy.

.
Povinnosti smluvnich stran

1| Zajemce timto zavazné prohladuje a zavazuje se Zprostiedkovateli, Ze dosud nepfeved! ani
neomezil a Ze ani v dobé&, na kterou se tato smlouva dle €l. V. odst. 1) uzavira, nepievede ani
nikterak neomezi své vlastnické pravo k Nemavitosti, Zajemce timto zaroverd zavazné
prohlasuje a zavazuje se Zprostfedkovateli, Ze pro obdobi od uzavieni této smlouvy do uplynuti
doby, na kterou se tato smiouva dle ¢l. V. odst. 1) uzavira, neuzavfel ani neuzavfe
zprostfedkovatelskou ani obdobnou smlouvu tykajici se Nemovitosti a obstarani pfilezitosti
uzavfit Smiouvu o pfevodu a Ze ani nepovéri touto zalezZitosti jinou osobu, jakoz i Ze nebude
sam nebo prostFednictvim jiné osoby nabizet nebo inzerovat Nemovitost &i pfevod Nemovitosti,
ani neuzavfe bez spoluprace se Zprostfedkovatelem s jakoukoli tfeti osobou Smilouvu o
pfevodu. Zaroven Zajemce prohlasuje, Ze Nemovitost neni pravné ani fakticky zatizena, vyjma
prav a zavazk uvedenych na LV, V pilpadé zatiZzeni jinymi pravy neZ pravy plynoucimi z LV je
Klient povinen zaslat pisemné seznam téchto omezeni na e-mail: Iv@bcas.cz a zarover je sdélit
zastupci Zprostiedkovatele.

2 | Zajemce se zavazuje poskytnout Zprostfedkovateli nezbytnou souginnost pfi pinéni povinnosti
Zprostfedkovatele vyplyvajicich z této smlouvy, zejména umoznit Zprostfedkovateli po domluvé
prohlidky Nemovitosti za éasti tfetich osob a pribézné informovat Zprostiedkovatele o vSech
dulezitych okolnostech souvisejicich s pfedmétem této smlouvy. Zajemce se take zavazuje, Ze
umoZni umisténi tabule nebo plachty na Nemovitosti informujici o realitnich sluZbach
Zprostfedkovatele.

3| Zprostfedkovate! dle této smiouvy zajidtuje jako vyhradni Zprostfedkovatel inzerci na realitnich
serverech, prohlidky Nemovitosti a vedkeré daldi cinnosti potfebné k obstarani pfileZitosti pro
Zajemce k uzavieni Smiouvy o pfevodu. Zprostfedkovate! bude Zajemce prib&Zné nebo na
pozadani informovat o stavu pinéni zprostfedkovani.

V.
Provize

Zprostredkovateli vznika ndrok na provizi v okamziku doruceni scanu/kopie originalu vypisu z listu
vlastnictvi katastru nemavitostl specifikovaného v €l. |. odst. 1) této smilouvy, na kterém bude v &asti
A Nabyvatel uveden jako vyluény viastnik Nemovitosti, v &asti B1 mohou byt jakékoli zépisy, v &asti
C nebudou zapsana Zadna omezeni vlastnického prava, ve prospéch nebo na zakladé jednani
Nabyvatele, a dale tento vypis z katastru nemovitosti nebude obsahovat Zadné zapisy poznamek
odkazujici na probihajici fizeni ohledn& Nemovitosti, vyjma poznamek ohledné fizeni zahdjenych
Nabyvatelem nebo z divodu na strané Nabyvatele, a to na e-mailovou adresu Iv@bcas.cz. Provize
je stanovena ve vy&i 3,9 % z kupni ceny Nemovitosti bez DPH a Zajemce se zavazuje vySe
uvedenou provizi Zprosifedkovateli zaplatit. K Odméné Spolupracovnika bude vidy piipodtena
Zzakonna sazba DPH ve vysi 21 %.
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Vy8e provize nesmi za v8echny &innosti zprostiedkovatele provedené podle této smlouvy bez
ohledu na pocet realizovanych transakei podie této smlouvy &astku 2 000 000 K& bez DPH;
vysiovné se tedy ujednava, Ze zprostiedkovatel ma narok na provize v nejvy3si celkove vysi
2 000 000 K& bez DPH.

Nedojde-li k uzavfeni Smlouvy o prevodu z divedu na strangd Zajemce i pfes to, Ze
Zprostredkovate| obstaral prileZitost k jejimu uzavieni, zavazuje se Zajemce Zprostiedkovateli
zaplatit dastku ve vysi 40.000, - K& + 21% dané z pfidané hodnoty bez ohledu na pocet
zprostiedkovanych pfilezitosti nebo zajmovych osob o odkoupeni Nemovitosti.

Zajemce je povinen Zprostfedkovateli provizi zaplatit do 15. dne po spInéni povinnosti
Zprostiedkovatele vymezené v ¢l |I. odst. 1) této smlouvy na béZny G&et Zprostiedkovatele
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢.0. 2108558898/2700 pod
variabilnim symbolem, ktery je shodny s &islem obchodniho pfipadu uvedenym v zahlavi této
smiouvy.

v,
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urfitou do 31.12.2025.

Dobu trvani této smlouvy Ize prodlouzit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran nejdfive 30
dni pfede dnem uplynuti doby ujednané v predchozim odstavci, a to vZdy maximalné o dal§ich
6 meésicd.

V1.
Ostatni ujednani

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento dokument byl uveden v pfehledu s nazvem
Agendio” vedeném méstem Kraslice, ktery obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, predmétu
smlouvy & dodatk(, &iselném oznafeni smlouvy & dodatku a datum jejich podpisu. Smiuvni
strany vyslovné souhlasi, Ze tento dokument mizZe byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnén na
oficialnich strankach mésta Kraslice, a to véetné pfipadnych pfiloh. Smluvni strany prohlasuji,
#e skute&nosti uvedené v tomto dokumentu nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
pfislunych ustanoveni pravnich predpisi a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

VIL.
Prohlaseni Zajemce

Zajemce prohlasuje, Ze:

a. v této smlouvé jsou zaznamendany veskeré jeho poZadavky Zprostfedkovateli sdélené, Ze
si tuto smlouvu dikladng precetl a Ze tato je sepsana jasné, pfesné a srozumitelné.
informace pro Klienta uvedené v této smiouvé o poskytovani realitnich sluZeb byly
poskytnuty jasnou a srozumitelnou formou a v plném rozsahu jim porozumél. Zajemce
prohlasuje, Z2e byl Zprostiedkovatelem upozornén na povinnosti vyplyvajici z ustanoveni §
167 zak.&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon), {j. na povinnost odevzdat platnou projektovou
dokumentaci nebo pasport stavby novému viastnikovi, a ze zak.g. 406/2000 Sb., zejmena
na povinnost mit vyhotoven Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB} Nemovitosti jiz
pfi inzerci prodeje a tento prikaz pfedat novému vlastnikovi nejpozdéji pii podpisu Smilouvy
o prevodu.
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b. vyslovné poZadal Zprostfedkovatele, aby s plnénim sluZeb dle této smlouvy zapodal ihned
po jejim uzavieni ve smysiu § 1824a odst. 3 OZ.

c. veSkera pouceni, poskytnuté informace, sdéleni, prohldSeni a udalena opravnéni jsou
platna a (&inng ve vztahu ke v8em osobam podepsanym na této smlouvé a tyto svym
podpisem vyjadfuji 5 tdmito svij souhlas a potvrzuji, Ze s tdmito byly seznameny, témto
rozumi a souhlasi s nimi. Klient podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pfevzal jedno jeji
vyhotoveni.

VIIl.
Zavéretna ustanoveni

1) Tato smiouva nabyvé platnosti okamzikem svého uzavfeni a Uginnosti dnem registrace
v registru smluv, kterou zajisti zajemce.

2| Tatosmiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Zajemce a druhy obdrzi
2Zprostiedkovatel.

3| Smluvni strany prohlasuiji, Ze souhlasi s celym obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva zcela
odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze veSkera prohladeni &i informace, které druhé smiuvni
strané poskytly, jsou pravdivé.

IX.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Mésto Kraslice podle § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sk., o obcich {obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
pfedpisd, potvrzuje, ze podminky platnosti fohoto pravniho jednani pedle uvedeného zakona byly
spinény a uzavieni této smiouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Kraslice
¢. 0358/2024-ZM/19 ze dne 07.11.2024,

Prilohy:
— Objednavka realitnich sluZeb

Zprostiedkovatel — Broker Consulting, a. s.
zast. Monika Slamova, EVC: 806 257
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Nemovitost: &.p. 632 ul. Pod nadrazim, pozemku st. p.¢. 1720, p.£. 6850

Obecné informace o nemovitosti

Typ nemovitosti

Komeréni

Podtyp nemovitosti

Vicelcelovy

Typ budovy

Patrova

Velikost domu

2 NP + podkrovi + pada

Typ domu Viceliéelova stavba
Stav objektu Spatny, k celkové rekonstrukci
Viastnictvi PHimé viastnictvi

Umisténi objektu

Zastavéna ¢ast mésta Kraslice, mezi
centralni ¢asti mésta a vlakovém a
autobusovém nadrazi.

Uzitna plocha (m2)

637,88 m?

Plocha pozemku

St. p.€. 1720-428 m?, p.&. 6850-438 m?

Adresa

Pod nadrazim 632, 358 01 Kraslice

Bliz&j specifikace

Rok ukonceni vystavby 1925
Rok posledni provedené rekonstrukce 2022
Prikaz energetické naroénosti budovy Neni

InZenyrské sité

Ano - nejsou pfipojené

Lodzie Ne
Balkén Ano
Terasa Ne
Sklep Ano
Bazén Ne
Garaz Ne
Parkovaci misto Ano
Padni vestavba Ano

Orientace na svétové strany

Okna

Dfevéna (Spaletova)

Typ izolace

Chybi

Ver, 3/2024
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Zdroj vody/teplé vody Chybi
Vytapéni Chybi
Kanalizace Ano
Druh stfedni krytiny Plechova
Zatepleni konstrukci Ne

Byly p‘r'edloieﬁé platné revizni zpravy Ne
Obéansks vybavenost

Dopravni spojeni Vlakové, autobusové
Jiné

Poplatky

Voda Ne
Elektfina Ne

Jiné poplatky Ne

Vady nemovitosti

Praskliny na zdech Ano
Viditelné plisné Ano
Nerovnost podlah Ano
Nerovnost konstrukei Ano
Vihkost konstrukei, zdi, stropt Ano
Nadmérny pfenos hluku mezi byty, domy Ne

Viditelné zatékani do nemovitosti Ano

Nefunkéni elektroinstalace, voda, kanalizace, | Ano

plyn

Chybéijici kroéejova izolace-nadmamae se Ano

pfrenasejici zvuk mezi patry

Problematické otevirani oken, dvefi, chyha Ano

kovani

Pravni vady Ne

Ver. 3/2024
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Nemovitost: : &.p. 1114 ul. B. Smetany, pozemku st. p.&. 1308, a pfilehly pozemek p.&. 3033/3 v k.0.

Kraslice

Obecné informace o nemovitosti

Typ nemovitosti Komereni
Podtyp nemovitosti Vicetcelovy
Typ budovy Patrova

Velikost domu

2 NP + podkrovi + piida

Typ domu Viceuéelova stavba

Stav objektu K celkoveé rekonstrukci

Vlastnictvi PFimé viastnictvi

Umisténi objektu Severni éast Kraslic, u komunikace vedouci

na hraniéni pfechod Kraslice — Klingenthal

UZitna plocha (m2)

644,78 m?

Plocha pozemku

St, p.é. 1308-226 m?, p.€. 3033/3 - 230 m?

Adresa

B. Smetany 1114, 358 01 Kraslice

Bliz§i specifikace

Rok ukonéeni vystavby

1903

Rok posledni provedené rekonstrukce

2000

Priikaz energetické naroénosti budovy

Platny do 17.11,2024

InZenyrské sité Ano
LodzZie Ne
Balkén Ne
Terasa Ne
Sklep Ano
Bazén Ne
Garaz Ne
Parkovaci misto Ano
Pudni vestavba Ano

Orientace na svétové strany

Okna Dfevéna (Spaletova)
Typ izolace Chyhbi
Zdroj vodyl/teplé vody Vodovod, 2x bojler
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Vytapéni Elektrické pfimotopy
Kanalizace Ano

Druh stresni krytiny Plechova

Zatepleni konstrukci Ne

Byly pfedloZené platné revizni zpravy Ano

Obcanska vybavenost

Dopravni spojeni

Viakové, autobusové

Jiné

Poplatky

Voda Ano
ElektFina Ano
Jiné poplatky Ne
Vady nemovitosti

Praskliny na zdech Ne

Viditelné plisné

Ano — ve sklepé

Nerovnost podlah

Ne

Nerovnost konstrukci

Ne

Vihkost konstrukei, zdi, strop

Vzlinani ve sklepé

Nadmérny prenos hluku mezi byty, domy Ne
Viditelné zatékani do nemovitosti Ne
Nefunkéni elektroinstalace, voda, kanalizace, | Ne
plyn

Chybéjici kro&ejova izolace-nadmérné se Ne

pfenasejici zvuk mezi patry

Problematické otevirani oken, dvefi, chyba

kovani

Vchodové dvefe

Pravni vady
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