we Smlouva o nijmu nebytového prostoru slouziciho k podnikani

r r

a thradé Cinnosti a sluZeb spojenych s jeho uzivani

uzavrena niZze uvedeného dne, mésice a roku podle obéanského zakoniku § 2302
z. €. 89/2012 Sh., mezi:

1. Nemocnice VyS$kov, prispévkova organizace

se sidlem: Purkyniova 36, 682 01 Vyskov
zastoupena: Ing. Vérou Seidlovou, reditelkou

IC: 00839205

bankovni spojeni:  Komeréni banka, a. s., pobocka Vyskov

islo uctu:

Nemocnice je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil
Pr., vlozka 1258

/jako pronajimatel/

a

2. B. Braun Avitum Austerlitz s.r.o.

se sidlem: Zlata Hora 1466, 684 01 Slavkov u Brna

zastoupena: MUDt. Martinem Kuncem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednatel
IC: 607 21 901

DIC: CZ60721901

Bankovni spojeni:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as.

Cislo Gétu:

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Bmné, oddil C, vlozka 16599
/jako najemce/

1.
Misto najymu

Pronajimatel ma pravo hospodafit s majetkem ve vlastnictvi Jthomoravského kraje (viz Zfizovaci
listina), mimo jiné také s hlavni budovou Nemocnice Vyskov, p. 0. na pozemku parc. &. 3323/20
v obci a kat. uzemi ve Vyskové, ulice Purkysiova 36, 682 01 Vyskov.

11.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci a ngjemce touto smlouvou najima nebytové prostory podle
v oy - N .. . C 2
¢l 1. smiouvy o vyméie 3357 m’® samostatné pronajimanych prostor a o vymeéie 38 m
spole¢né uzivanych prostor.

9

Ugelem pronajmu je provozovani nestatniho zdravotického zafizeni a poskytovani
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zdravotnickych sluzeb najemcem provozovanim hemodialyzacniho stiediska. Provoz bude
realizovan v prostorach byvalych operagnich salit Nemocnice Vyskov, ve kterych najemce
provede na své naklady rekonstrukci, a to v rozsahu a v souladu se Studii proveditelnosti,

najemni smlouvy.

Najemce se zavazuje za uzivani vy3e uvedenych nebytovych prostor zaplatit najemné ve
vy$i a za podminek dojednanych v této smiouvd. Rekonstrukci realizuje a hradi ngjemce
z vlastnich zdroj0.

Pronajimate! prohladuje, ze neexistuji zadné pravni ani faktické vady pfedmétu najmu, ktere
by mohly byt pfekazkou najmu. Nemocnice Vyskov, pfispévkova organizace je opravnena
pronajimat majetek piedany ji k hospodafeni v souladu se Zfizovaci listinou pispévkové
organizace, v platném znéni. Prondjem nesmi ohrozit vykon hlavni innosti pronajimatele.

Pronajimané nebytové jsou vyznaceny na piiloze ¢. 2.

11
Uéel najmu

Najem nebytovych prostor se sjedndva za ucelem provozovani nestitniho zdravotnického
zafizeni a poskytovani zdravotnickych sluzeb ndjemcem — provozovani dialyzacniho
stiediska na zakladé Rozhodnuti o opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb. Najemce je
opravnén prostory uzivat k ptedmétu své podnikatelské ¢innosti uvedene v opravnéni, jakoZz i
ke viem &innostem s timto uéelem najmu spojenych. V ramci vyde uvedeng Cinnosti ndjemce
zahrnuje zpiistupnéni nebytovych prostor klientim (pacientim) a zaméstnanciim najemce a

jejich uzivani (émito osobami v rozsahu a za podminek stanovenych najemcem. O predani

bude sepsan ,.Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu®. Pro vylouceni pochybnosti
smluvni strany konstatuji, Ze provozovani dialyzatniho stfediska neni zavazkem vaci
pronajimateli & sluzbou poskytovanou pronajimateli.

Nijemce neni opravnén (el uZivani meénit bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce prohladuje, ze se seznamil se stavem nebytovych prostor, a Ze tyto na vlastni
naklady uvede do stavu zptisobilého ke sjednanému ucelu uzivani. N4jemce dale potvrzuje,
e podminky najmu, jak jsou obsazeny v této smlouvé, byly sjednany s védomim najemce
o stavu nebytovych prostor a nemohou byt s poukazem na tento stav méneény v neprospéch
pronajimatele.

Iv.
Vyse ahrady
Podle zakona & 526/1990 Sb.. o cenach se sjednava smluvni najemné z nebytovych prostor
ve vy$i 1.000,-- K& roéné za 1 m? samostatné a spolené uzivanych pronajimanych
nebytovych prostor. Podie Kalkula¢niho listu pro vypocet najemného a Ohrady souvisejicich
Sinnosti a sluzeb, ktery tvoii prilohu & 3 této smlouvy, &ini tedy roéni najemné
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373.700,-- K& a mési¢ni najemné 31,141,70 K¢&. Smiuvni strany sjednavaji, ze DPH nebude
k najemnému za uzivani predmétu naymu uplatiovano.

Najemce se zavazuje platit dhradu za provozni ¢innosti a sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor ve vy$i 305.662,80 K¢ v¢. DPH rocné, tj. 25.471,90 K¢ vé. DPH
mésiéné. V piipadé zmény platnych pravnich pfedpist bude vySe DPH v pfislusné dobé
uskute¢néni zdanitelného plnéni v souladu s nimi upravena. Vypocet téchto tihrad je uveden
v Kalkulaénim listu pro vypocet najemného a thrady souvisejicich ¢innosti a sluzeb, tj. v
pfiloze ¢. 3 této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a ceny sluzeb budou upravovany dodatkem
k najemni smlouvé vidy podatkem kalendarniho roku, a to podle roéni miry inflace
za piedchazejici kalendaini rok mérené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického Gfadu. Soucasné se dohodly na zméné nijemného a cen sluzeb v piipadé Upravy
danovych piedpisi.

V.
Splatnost

Najemné z nebytovych prostor spolu s thradou za sluzby a podil na provoznich nakladech
jsou splatné v mésiénich splatkach po 56.613,60 K¢ (v& DPH za energie a sluzby) na
zakladé vystavené faktury pronajimatelem, ktera je splatna 30. den ode dne vystaveni
fakturir na uéet pronajimatele vedeného u Komeréni banky, a. s., pobocka VySkov, ¢. .

Pokud najemné a Ghrada za sluzby nebudou placeny véas a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén uétovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy3i 0.05 % z dluzné
¢astky, tim neni vyloudeno pravo pronajimatele na uctovani uroku z prodleni.

VL
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, zc najemce bude vyuzivat laboratofe pronajimatele (oddéleni
klinické biochemie, oddéleni hematologie a klinické mikrobiologte) pro veSkera laboratorni
vy$etieni (s vyjimkou klinickych studii), ktera souvisi s ¢innosti netrologické ambulance a
dialyzaéniho stiediska. V pripadé prokazatelného poruseni této smluvni povinnosti st strany
sjednavaji smluvni pokutu za kazdy mésic, kdy bude zjisténo poruseni dohody a to ve vy$i
jednoho mésiéniho najmu, kterou bude moci pronajimatel vyuctovat njjemci po pfedchozim
ptsemném upozornéni.
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VII.
Zpisob uzivani

Ob¢ strany konstatuji, ze ke dni uzavfeni smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu
zpusobilém k obvykiému uzivani ke stanovenému ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je
bude v tomto stavu udrzovat a zabezpefovat fadné poskytovani sluZeb, jez je s udrzovanim
nebytového prostoru spojeno.

Najemce je opravnén uzivat nebytoveé prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouve a hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim a béznymi opravami az do vyse 10.000,-- K& v¢.
DPH.

le povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu téchto oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovida za
skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach Zzadné
stavebni Gpravy. Jakoukoliv zménu & apravu je povinen pfedem projednat s pronajimatelem
a pisemné odsouhlasit.

Néjemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla na majetku skoda a je povinen si pojistit
své vnesené vybaveni. Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych a odlozenych
vécech pacienti najemce. Najemce odpovida za znileni, odcizeni a za jakékoliv
znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimatelt viechny ostatni skuteénosti
rozhodné pro rozsah a zplsob uzivani nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravnén Cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych
v pfitomnosti najemce, a to za GCelem kontroly, zda najemce uZiva nebytové prostory
fadnym zpusobem.

Najemce se zavazuje umoznit pristup pronajimateli na jeho pozadani.

Najemce je opravnén umistit své firemni tabule max. rozméri 50 x 50 cm u hlavniho
vchodu do budovy a pied vstupem do pronajatych nebytovych prostor. Po skonéeni najmu

Jje njjemce povinen firemni tabule odstranit a uvést misto, na némz byly umistény, do
pavodniho stavu, to vie na sviij naklad.

Najemce smi pfenechat pronajaté nebytové prostory na dobu uritou do podnajmu jen
se souhlasem pronajimatele.

. Najemce je povinen zajiStovat dodrzovani pravnich pfedpist z oblasti bezpeénosti prace,

pozarni ochrany a hygieny prace u pronajatych nebytovych prostor dle smlouvy. Za tim
i¢elem najemce prohlasuje, ze byl seznamen s pravidly o zabezpecovani pozadavkli BOZP,
PO a zpuasobem tfidéni zdravotnického odpadu, které jsou v priloze & 4 a v priloze & S k
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této smlouvé a tvori jeji nedilnou soucast.

Nijemce nent opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

. Najemce je povinen dodrZovat nize uvedené legislativni predpisy a plnit z nich vyplyvajici

povinnosti - zakon o reklamé, zikon o metrologii, ekologické ziakony, vodohospodarské
zakony, zakony upravujici servisni a revizni ¢innost pristrojii ve vlastnictvi a najmu
njemce.

3. Po skonceni njymu je najemce povinen pfedat pronajimateli rckonstruované pronajaté

nebytove prostory s pithlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Nijemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za $kodu
s piipojisténim véci uzivanych a véci ve svém vlastnictvi.

V1l
Ostatni a zavérecna ujednani

Smlouva se sjednava na dobu uréitou L rok s ucinnosti od 1. 7. 2014 do 30. 6. 2015.

V pripadé, ze najemce projevi zajem o prodlouzeni platnosti najemni smiouvy, pronajimatel
je die Zfizovaci listiny opravnén prodlouzit dobu prongymu maximainé o dalsi rok, poté k
prodlouzeni doby trvani smlouvy o niajmu nebo jejich opétovnému uzavieni je tieba
piedchozi pisemny souhlas ziizovatele.

Projevi-li najemce zajem o dalsi prodlouzeni najemni smlouvy, je (feba predlozit pisemnou
zadost pronajimateli nejméné 6 mésicu pied ukonlenim platnosti této smlouvy a Rada
Jihomoravského kraje musi vyslovit souhlas se zadosti.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, zjisti-h, ze nebytové prostory jsou
uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou nebo bude-li najemce v prodleni s placenim
najemného a ahrad za sluzby vice jak 2 mésice.

Najem zanikne zeyména uplynutim sjednané najemni doby nebo uplynutim vypovédni doby.
Smlouvu je mozné ukongéit dohodou nebo pisemnou vypoveédi se lhitou tii mésice z divodi
stanovenych nize. Pisemna vypovéd musi byt dorufena druhé strané nejpozdéji do
posledniho pracovniho dne mésice a vypovédni lhiata zacinad bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni této vypoveédt.

Néjemce muze vypovédét najem na dobu uréitou pouze z divodid uvedenych v ust. § 2308
pism. a) aZ ¢) obCanského zakoniku, to znamena a) ztrati-li zpasobilost k Cinnosti, k jejimuz
vvkonu je prostor stouzici k podnikani uréen, b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich
diivodi zplisobily k vykonu &innosti, k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci
odpovidajici nahradni prostor, nebo ¢) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vudi
najemct. Najemce je pritom povinen uvést vypovédni duvod ve vypovédi.

Pronajimatel muze vypovédét najem na dobu uréitou pouze z duvodu, porusuje-li najemce
hrubé své povinnosti vact pronajimateli, zeyména tim, Ze piestoze jej pronajimatel vyzval k
naprave, chova se najemce v rozporue s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi nez jeden
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mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho k podnikani. Pronajimatel je pfitom povinen uvést vypovédni ditvod ve vypovédi.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem kondi.
Piedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej ptevzal (pronajimatel
viak neni opravnén poZadovat po najemci odstranéni stavebnich uprav ¢i rekonstrukci
provedenych se souhlasem pronajimatele), nehledé na bézné opotfebeni pfi bézném uzivani
a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného pfedavaciho
protokolu. ‘

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemeci sdéli, ze odstranéni zmén neZada; najemce
presto nemulze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu nijmu zvysila.
Pronajimatel miZe Zadat nahradu ve vy$i sniZeni hodnoty predmétu najmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi najjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zaiizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfimé&feného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, ptechazeji upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prostory skuteéné odevzda.

Pronajimatel ud&luje Najemci dle ustanoveni § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z
piijmé, ve znéni pozdgjiich predpist, souhlas k tomu, aby tu Cast provedené rekonstrukce
pfedmétu najmu, kterd bude v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
technickym zhodnocenim pfedmétu ndjmu po dobu trvani této Smlouvy v souladu s
platnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy odepisoval. Pronajimatel je opravnén na
zakladé Ziizovaci listiny udélit Najemci souhlas dle pfedchozi véty.

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza prostor
slouzici podnikani (viz ¢lanek 1. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i
podobnym znamenim. Pfi skonéeni najmu je najjemce povinen veSkera znameni odstranit
a uvést dotdenou éast nemovité véci do puvodniho stavu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze tato najemni smlouva nebude zvefejnéna v katastru

Nemovitosti.

Pronajimatel je povinen poskytnout maximalni moznou soucinnost pfi jednani Najemce
se statnimi a samospravnimi organy pii uvedeni pronajimanych prostor do stavu
zpusobilého jejich provozovani.

Smiouvu je mozné meénit & dopliiovat jen po vzajemné dohodé obéma stranami, a to
pisemnym dodatkem, ktery bude &iselné oznacen a bude tvofit nedilnou soucast smlouvy.
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18. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu,
najemce a pronajimatet obdrzi dvé vyhotoveni.

19. Smlouva je projevem svobodné a pravé vule stran, ktera je prosta omylu a tento pravni tkon
je uéinén svobodné a vazné, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vyskové dne JO-( 207%

pronajimarte
NemocniceV yikov, prispévkova organizace
Seidlova, feditelka

B. Braun Avitum Austerlitz s.r.o.
Ing. Petr Macoun, Ph.D., jednatel
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Priloha ¢. 4
Nemocnice Vyikov, prispévkova organizace
Purkynova 36, 682 01 Vyskov

ZAZNAM

O POSKYTNUTI INFORMACI K ZAJISTENi BOZP A PO

a dohodé zacastnénych zaméstnavatelu o informacich o rizicich a pFijatych

opatienich k ochrand pred jejich plisobenim, ktera se tykaji vvkonu price a pracovi$té

~

V souladu s ustanovenim § 101, odst. 3 zdkona ¢. 262/2006 Sb.,- (Zakonik prace), je Vasi
povinnosti prijat informace o rizicich a pfijatych opatfenich k ochrané pied jejich pusobenim
a seznamit se s moznymi nebezpecimi - riziky pfi pohybu a pobytu v nadi organizaci.

Podavané informace jsou predavany kazdému zaméstnanci jiného zaméstnavatele nebo OSVC,
ktera bude v nemocnici vykonavat ¢innost, pfed zahdjenim plnéni pfedmétu Cinnosti. Pokud
se bude jednat o skupinu pracovniku jiného zaméstnavatele, budou pfedany informace
o rizicich vedoucimu pracovnikovi dané skupiny a tento odpovida za radné preneseni viech
informaci, které obdrzel, na své zaméstnance.

Na zikladé této dohody zucastnénych zaméstnavatelt je koordinaci provadéni konkrétnich
opatfeni k ochrané bezpeCnosti a zdravi zaméstnanci a postupi k jejich zajidténi povéien
vedouci pracovnik prislusn¢ho pracovisté nemocnice, ktery je ve smyslu § 302 ZP povinen
na daném konkrétnim pracovisti a souvisejicich prostorach zabezpeovat z citovaného
§ ustanoveni jednotlivé pozadavky a vyplyvajici povinnosti.

Pii provozovani své Cinnosti v prostorach a na pracovistich Nemocnice VySkov jste,
co by zaméstnannec jiného zaméstnavatele nebo OSVC, zejména povinen dodrzovat podminky
stanovené zakonikem prace, jakoz i zvlastnimi predpisy, tj.pravni a ostatni pfedpisy
k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci - § 349 ZP, jako predpisy hygienickeé,
protiepidemiologické, technické normy, dopravni piedpisy, predpisy o pozarni ochrang,
piedpisy o zachazeni s hoflavinami, vybu$ninami,radioaktivnimi latkami, jedy a jinymi latkami
Skodlivymi zdravi, pokud upravuji otdzky tykajici se ochrany zivota a zdravi a akceptovat
a zabezpefovat plnéni vyplyvajicich pozadavki a podminek kladenych na zajisténi BOZP
a PO, a to jednak na pracovistich a souvisejicich prostorach vam vymezenych, pfipadné
pfevzatych ¢i pronajatych, tak i na pracovistich a prostorach nemocnice Vami, pfipadné
VaSimi zaméstnanci pouzivanych pro vykon Vasi ¢innosti.

V této souvislosti mate za povinnost si na pracoviSich nemocnice po€inat tak, aby jste
nezavdali svym jednanim p¥i¢inu ke vzniku nezadouci udalosti, tirazu, pozaru apod.

































