SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

Masarykova univerzita v Brné

se sidlem: Zerotinovo nam. 9, 601 77 Brno

zastoupena: Doc.Ing. Ladislavem Jani¢ckem, Ph.D., MBA, kvestorem
IC: 00216224

DIC: CZ700216224

bankovni spojeni:

jako pronajimatel na strané jedné

Vyzkumny tstav prace a socidlnich-véci

Pracoviité : Praha 2, Palackého nam.4

IC:

Zastoupeny: doc.Ing.Ladislavem Priidou, feditelem

jako najemce na strané druhé.

Clanek I.
Piredmét smlouvy

1.1

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy uZivané Fakultou socialnich studii, JoStova 10,
zapsané v Katastru nemovitosti Ceské republiky u Katastralniho tfadu Brno mésto pro okres Brno
mésto, obec Brno, méstska &ast Brno — stfed, katastralni Gzemi Veveii na LV ¢&. 63, situované na
parcele €. 777.

1.2.
V patém nadzemnim podlazi se nachézeji kancelaiské prostory o celkové vymere 85,8 m
(¢isla mistnosti:5.56 , 5.58 , 5.59, 5.60, 5.61 )

L3

Pronajimatel pronajim4, tj. prenechava za Gplatu k do¢asnému uzivani, a touto smlouvou jiz
pronajal ndjemci nebytové prostory specifikované v odst. 1.2. a najemce tyto nebytové prostory do
najmu prijima.
1.4. .

Utelem najmu je poskytnuti kancelaiskych prostor dle odst. 1.2

1.
Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, Ze tyto prostory
jsou ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani podle této smlouvy. :




1.6.
Vedle vyse specifikovanych nebytovych prostor je najemce opravnén piimérené spoluuzivat i
spole¢na socialni zafizeni, vytahy, veskeré pristupové cesty k témto nebytovym prostoram .

1.7.

Pronajimatel najemci piedava do uzivani zatizeni a zakladni vybaveni uvedené v Piiloze ¢. 1.

Clanek II.
Najemné a platebni podminky

2.1,

Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava dohodou a ¢ini 85 000,- K¢&/rok , tzn.
7083,33 K¢/ mésic.
2.2

Néajemné hradi ndjemce mésicné bezhotovostnim prevodem na bankovni uéet pronajimatele na
zakladé faktury, vystavené pronajimatelem do 10. kalendainiho dne nasledujiciho mésice. Dnem
uskuteénéni plnéni se rozumi posledni kalendaini den mésice, za ktery je najemné poukazovano.
Faktura je splatna do 14 dni ode dne jejiho vystaveni pronajimatelem.

2.3.

Vyse najemného bude od roku 2007 kazdoroéné upravovana dle indexu primérné ro¢ni miry
inflace vyhlageného CSU za predchozi kalendaini rok. Tato zména bude realizovana o plnou vysi
inflace a to automaticky po vyhlaSeni indexu CSU, a to zpétng vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl
index vyhlasen. Uprava bude provedena na’zékladé dafiového dokladu zaslaného pronajimatelem,
ktery je opravnén tuto zménu dorovnat v dafiovém dokladu pfi nasledujici platbé najemného.

24,
Pro piipad prodleni najemce s tthradou ndjemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0.3 %
z dluzné &astky za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni najemce s thradou najemného.

Clanek ITL
Sluzby spojené s uzivinim nebytovych prostor
a platebni podminky

<

Najemce hradi cenu za sluzby pronajimatelem poskytované a spojené s uzivanim pronajatych
prostor, zejm. dodavky elektrické energie, vody, teplé uZitkové vody, vytapéni, ostrahu objektu, odvoz
a likvidaci komunalniho odpadu, telekomunikaéni sluzby, uklid a prondjem movitého majetku
viz.Priloha ¢.1.

3.2,
Pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby:

A) zajistit najemci odbéry elektrické energie, které nejdou pies odd€lené méteni”a uctovat
najemci ze skuteénych odbérii pomérnou ¢astku.

B) zajistit provoz telefon(i ndjemci a (Gtovat telekomunikaéni poplatky dle uskute¢nénych hovort

C) umoznit internetové napojeni pro 9 ks poéitadli pro pracovist¢ VUPSV v€etné napojeni na
server v budové Jostova 10. Vlastni provoz internetu neni soucasti prondjmu. Pronajimatel




zajisti tyto podminky napojeni: b&€zna propustnost sit¢ od serveru UVT k serveru VUPSV
Brno a k serveru VUPSV Praha musi byt nejméné 4 Mb/s nepietrzité. Planované omezeni
propustnosti na vic jak pél hodiny se musi ohlasit den predem.Pfichozi posta bude
automaticky priibézné kontrolovana na pritomnost znamych vird.

Uzivatel se zavazuje dodrZovat smérnici MU ¢.4/98 — ,Uzivani poéitadové sité MU*. PFi
poruSovani ustanoveni dané smérnice mize pronajimatel sité zrugit sluzby ve lhité Gmérné
stupni poruseni.

3.3,

VySe hrady naklad(i na odbér elektiiny, vodného a stoéného, vytapéni, ostrahu, odvoz a
likvidaci komunalniho odpadu, tklid a pronajem movitého majetku ¢ini 3556,-K&/mésic .Tato ¢astka
je stanovena na zakladé Piilohy ¢.2 a bude kazdoro¢né upravovana k 31.1. v souvislosti s aktudlnimi
cenami energii a sluzeb.

Telefonni poplatky budou hrazeny najemcem mésiéné na zakladé skutednosti. Uhrada je splatna dle
0dajl na fakture vystavené pronajimatelem.

34.

Dafiovy doklad za sluzby dle CLIII, odst. 3.1. bude vystaven za kazdy mésic s datem
uskute¢néni zdanitelného plnéni k poslednimu dni mésice.

3.5.
Ceny v Priloze €. 2 jsou uvedeny bez DPH.
Clanek IV.
Doba a zanik najmu
4.1.
Néjem se sjednava na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 1.1.2006
4.2.

Najem lze ukoncit:

- pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi nékterou ze smluvnich stran i bez
uvedeni divodu, s vypovédni lhiitou v trvani Sesti mésicti plynoucich prvniho kalendainiho dne
v mésici nasledujicim po jejim doru¢eni druhé smluvni strang, nebo
Néjemni smlouva zanikd téZ zanikem predmétu ndjmu nebo zanikem najemce, je-li pravnickou
osobou.

4.2.

V piipadé& ukonéeni ndgjmu je najemce povinen vrétit nebytové prostory vyklizené a ve-stavu,
vjakém je pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozd€ji ke dni skonceni ndjmu.
Pfedani a pievzeti pronajatych prostor pronajimatelem vcetné piipadného pronajatého movitého
majetku se realizuje pisemnym, oboustranné potvrzenym zapisem. Pro piipad prodleni ndjemce
svyklizenim a fddnym pieddnim pronajatych prostor spolu s pfipadnym ostatnim pronajatym
majetkem se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy i zapocaty kalendaini den prodleni.




Clének V.
DalSi podminky najmu

3.1

Ndjemce je opravnén a povinen fadné uzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebné-
technickym ur€enim a k G€elu dohodnutému ve smlouvé. Db4, aby nedochézelo k jejich poskozeni
.nebo nepfiméfenému opotiebeni véetné vnitiniho vybaveni.

5.

Pronajimatel se zavazuje vlastnim nakladem udrzovat nebytové prostory ve stavu zpisobilém
ke smluvenému uZivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostori za Gicelem
kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zplsobem a k Gcelu uvedenému ve smlouvé, vzdy za ucasti
osoby povéiené najemcem; bez Ucasti nijemce lze tak udinit v pfipadé havarijniho stavu, pricemz
pronajimatel o tomto vstupu musi neprodlené nijemce upozornit.

33,

Néajemce je povinen hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a naklady na opravy
poskozeni pronajatych prostor a movitych véci, které zptsobil.

54. -

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu timto zplisobenou pronajimateli.

5:3.

N4ajemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6.

Piipadné zmény nebytovych prostorii vcéetné zmén vnitinitho vybaveni, které nalezi
pronajimateli, je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Kazdé technické zhodnoceni musi byt pisemné povoleno pronajimatelem. Piedem musi
byt stanoven rozsah, charakter a hodnota. Po ukonceni ndjemni smlouvy je najemce povinen uvést
pronajaté prostory do piivodniho stavu.

5.7.

Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich prav v objektu, v némz jsou situovany pronajaté prostory. Ndjemce se zavazuje
dodrzovat obecné zavazné a jiné pravni predpisy tykajici se uzivani nebytovych prostor, zejména
piedpisy BOZP, PO a hygienické piedpisy véetné internich predpisti pronajimatele, jejichz znalost
najemce potvrzuje podpisem této smlouvy.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni .

6.1.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti dnem 1. ledna
2006. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dvé vyhotoveni. :



6.2.
Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat vyluéné pisemnou formou

6.3.

Ucastnici prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich jediné, svobodné a vazné viile a na
dikaz toho k ni pripojuji své podpisy.

6.4,
Nedilnou souéasti smlouvy jsou : ~
Priloha €. 1 Soupis movitého majetku
Priloha €. 2 Platby za sluzby na zakl.CLIII odst.3.1.

V Brné dne 30.12.2005

jménem pronajimatele
Masarykovy univerzity v Brné

jménem najemce

v Janic¢ek, Ph.D., MBA Doc.Ing. Ladislav Prusa

J ,o
vestor najemce

/A UNIVERZITA V BRNE
Zerotinovo nam. 9

0177 BRNO @




