Najemni smlouva ¢. 2024/17/0779

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, Ostrava — Poruba, PSC 708 56
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo uétu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8600500665

- dalejenjako (,,pronajimatel®)

a

Najemce: CONCEPT HOUSE, s.r.o.
se sidlem Opavska 6230/29a, Poruba, 708 00 Ostrava
zastoupena Ing.arch. Davidem Kotkem — jednatelem
ICO: 27793541
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostrave,
oddil C, vlozka 51969

- dale jen jako (,,najemce™)

uzavirajl mezi sebou najemni smlouvu dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,smlouva®)

L
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku p.¢. 2003/9 — ostatni
plocha, zapsaného na listu vlastnictvi €. 4127 pro katastralni izemi Poruba-sever, obec Ostrava,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Ostrava (dale
také jen ,,nemovita véc®).

2. Méstsky obvod Poruba ma tuto nemovitou véc svéienou do své spravy na zakladeé obecné zavazné
vyhlagky ¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy, a je tak opravnén s ni v souladu s touto smlouvou
disponovat.

3. Nijemce je vlastnikem pozemku p.¢. 2003/44 — ostatni plocha, zapsaného na listu vlastnictvi €.
17350 v katastrdlnim dzemi Poruba-sever, obec Ostrava, vedeném u Katastralnitho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovi§té Ostrava.

II.
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uZivani za podminek stanovenych touto smlouvou ¢&asti
pozemku p.¢. 2003/9 — o vymeéie 105 m2, ostatni plocha v k.4. Poruba-sever, obec Ostrava, jak je
vyznadeno v situaénim vykresu, ktery tvofi piilohu €. 1 této smlouvy (déle jen ,,predmét najmu‘).

2. Njjemce pfedmét najmu do uzivani za podminek danych touto smlouvou piijimé a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uzivani najemné.
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111.
Ucel najmu
. Pronajimatel prenechava predmét njjmu najemei do uzivani za ucelem realizace stavby s ndzvem
_BYTOVY DUM SLAVIKOVA - BD 01, vrémci které bude realizovan inzenyrsky objekt 10
02.1 — komunikace, zpevnéné plochy a stavebni objekt SO 01 — bytovy dim 01 — schodiste
z vychodni strany objektu, v souladu s pfislunym rozhodnutim spravniho organu a situaénim
vykresem stavby, a za i¢elem nasledného uzivani této stavby.

. Jakékoliv zmény u&elu najmu jsou moZné pouze po predchozim schvéleni pronajimatele ve formé
dodatku k této smlouve.

1v.
Najemné

Néjemné se stanovi dohodou ve vysi 150,-K&/m?/rok, tj. za 105 m2 celkem ve vysi 15 750 K&
slovy: ==patnécttisicsedmsetpadesat== korun ¢eskych ro¢né. Najem dle této smlouvy je dle ust. §
56 pism. a) zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty, v platném znéni, osvobozen od této
dané. Platba najemného se bude poéitat ode dne faktického zahéjeni praci na stavbe.

O terminu zahajeni praci na stavbé je ndjemce povinen pisemné informovat pronajimatele
nejpozdéji 7 dnu pred zahajenim praci.

.V piipadé, Ze povinnost platit ngjemné dle této smlouvy nebude trvat v prubéhu celého
kalendafniho roku, bude najemné za tento kalendaini rok vypocteno jako soucin 1/12 celkového
ro¢niho najemného a poétu kalendarnich mésicd, po které nijemce mél povinnost platit najemné s
tim, Ze dojde-li ke skonéeni ndjmu po 15. dni v kalendainim mésici, pocita se tento kalendarni
mésic jako cely mésic, v némz ndjemce mél povinnost platit ndjemné , dojde-li ke skonceni najmu
do 15. dne v kalendafnim mésici, tento kalendaini mésic se do vypoctu pomémé ¢asti najemného
nepodita. Obdobné se bude postupovat i v pfipadé zatatku povinnosti platit najemne.

.Néjemce se zavazuje hradit ro¢ni ndjemné bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdgji do 15.3. b&zného roku, za ktery se ndjemné hradi.

. Pfipadna pomé&ma ¢ast najemného v roce, ve kterém za¢ne povinnost hradit ndjemné, dle této
smlouvy, bude ndjemcem uhrazena na ti¢et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této ndjemni smlouvy
do 60 dndl ode dne zahajeni praci na stavbé.

Za den uhrady se povazuje den, kdy byla uhrada najemného pfipsana na tcet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné se zvySuje kazdoroéné o miru inflace vyjadfenou
piirGistkem primérného ro&niho indexu spotfebitelskych cen v roce ptedchozim, vyhlaSovanou v
publikaci Ceského statistického ufadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich nakladi) - zakladni
&lenéni”, a to vzdy s Gidinnosti od 1.1. kalendainiho roku néasledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné
stanoveno nebo naposledy zvySeno.

O zvyseni najemného dle odst. 7. tohoto ¢lanku smlouvy bude najemce vyrozumeén do 30.6.
bézného roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym najemnym je splatny do posledniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného vyrozuméni o automatickém zvySeni
najemného. Pro dalsi obdobi je najemce povinen hradit zvySené nijemné. K automatickému
zvyseni ndgjemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy muize dojit poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendéinim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva.

o
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9. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumet najemce o zvyseni najemného
ve smyslu odst. 8. tohoto ¢lanku smlouvy prostiednictvim datové zpravy zaslané najemci do jeho
datové schranky: tfewfxk. Vyrozuméni se povaZuje v pripadé datové zpravy za dorucené
okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi opravnéna osoba. Neprihlasi-li se do datove
schranky opravnéna osoba podle piedchozi véty ve lhité 10 dna ode dne, kdy byl dokument dodan
do datové schranky, povazuje se tento dokument za doru¢eny poslednim dnem této lhity. Najemce
s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

10.K vylougeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvyseni ndjemného dle
tohoto &lanku smlouvy dochézi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 7. tohoto
&lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani ze strany pronajimatele. Zvyseni najemného tak neni
podminéno ani dorudenim vyrozumeni o zvyseni ndjemného dle odst. 8. tohoto Elanku smlouvy
najemeci.

V.
Smluvni pokuty
1.V piipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s plnénim jakékoliv penéZité povinnosti, k niZ je podle
této smlouvy zavazan, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzne
astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Za nesplnéni kazdé z oznamovacich povinnosti uvedené v ¢l. VL odst. 1 této smlouvy je ngjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve V&l 500,-K¢& za kazdy i zapodaty den prodleni.
Za porudeni povinnosti ndjemce sjednané v €l IIL odst. 1 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vy$i 500,-K¢ za kazdy den, kdy najemce porusuje povinnost uzivat pfedmét ndjmu vyluéné k
Geelu sjednanému v ¢l. 1L odst. 1 smlouvy. Za porugeni povinnosti nijemce sjednané v ¢l. VIL
odst. 4 smlouvy se sjednéva smluvni pokuta ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den, kdy poruseni t€to
povinnosti ndjemce trva. Bude-li zjisténo poruseni povinnosti najemce sjednané v ¢l. VI, odst. 6
této smlouvy, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 2000,-K¢ za
kazdy i zapo&aty den poruseni této povinnosti.

3. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢l. V. neni nijak dot&eno pravo pronajimatele na nédhradu
Skody.

VL
Povinnosti najemce
1. Najemce se zavazuje pisemné oznémit pronajimatel zménu sidla nebo adresy pro doru¢ovani ve
1hGte 14 dnt od data, kdy tato skuteénost nastala, a rovnéZ je povinen pisemnou formou informovat
pronajimatele o zahjeni praci na stavbé dle ¢l. V. odst. 2. této smlouvy

2. Jakékoliv upravy pfedmétu najmu smi néjemce provadet vyhradn& se souhlasem pronajimatele,
resp. na zakladé rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu nebo rozhodnuti piisluiného spravniho
organu.

3. Najemce je povinen nakladat s pfedmétem ndjmu s péei tadného hospodaie a chranit jej pred
poskozenim, zneuzitim a zni¢enim.

4. Najemce odpovidé v celém rozsahu za vesker¢ skody na predmétu ngjmu vzniklé po dobu trvani
této smlouvy jeho Ginnosti v pfedmétu najmu. Piipadné skody zptsobené ndjemcem ¢i tetimi
osobami (osoby, kterym najemce vstup na predmeét ngjmu umoznil) na predmétu najmu, je ngjemcee
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

5. Né4jemce neni opravnén pfedmét najmu déle dat do uzfvani jiné fyzické ani pravnické osobe.
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Najemce je povinen umoznit bezplatné uzivani &asti predmeétu najmu, vrozsahu uréeném pro
parkovaci stani dle ptislusného rozhodnuti spravniho organu a piflohy &. 1 této smlouvy,
k parkovani vozidel vefejnosti po faktickém dokongeni stavby a povoleni jejiho uzivani

VIL
Doba najmu, skonéeni najmu

. Najem se touto smlouvou sjednava na dobu neurcitou.

Najem dle této smlouvy je mozno ukongit dohodou, pfipadné vypovédi. Vypoved mize podat jak
pronajimatel, tak i najemce, a to i bez uvedeni diivodu. Vypovéd musi mit vzdy pisemnou formu a
pocina béZet 1. dnem kalenddiniho mésice néasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
stran€. Vypovédni doba je tfimésiéni.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédsét bez vypovédni doby v téchto piipadech:

a) ndjemce bude v prodleni s thradou ndgjemného po dobu delsi 30 dng;

b) nédjemce bude uzivat pfedmét najmu k jinému ne dohodnutému ucely;

¢) ngjemce porufuje jinou povinnost z najmu a nesjednd népravu ani k pisemné vyzvé
pronajimatele ve Ihité mu k tomu pronajimatelem uréené. Takova vyzva neni tfeba, pokud zde
hrozi nebezpeci z prodleni.

- Néjemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonéeni néjmu a piedat jej pronajimateli zpét

ve stavu, v jakém jej pfevzal s prhlédnutim k obvyklému opotiebeni, ke kterému dochéazi pii
sjednaném zpisobu uzivani, nebude-li dohodnuto jinak, a dale sptihlédnutim ke stavbé
zrealizované na pozemku dle platného vefejnopravniho aktu.

VIIL.
Dolozka dle ust. § 41 zakona &is. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii

- O zémeéru statutarniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout pifedmét ndjmu

rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim &, 1573/RMOb2226/49 ze dne 27.9.2024.

Potvrzuje se, Ze zamér statutarniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout predmét
najmu byl zvefejnén v dobe od 30.9.2024 do 16.10.2024 na uiedn{ desce Uradu méstského obvodu
Poruba.

- O uzavienf ndjemni smlouvy na prondjem predmétu ngjmu rozhodla Rada méstského obvodu

Poruba usnesenim ¢. 1659/RMOb2226/52 ze dne 8.11 .2024.

IX.
Zaveéreéna ustanoveni

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni prostfednictvim registru

%

smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez
zbytetného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni v
registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb.

. Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, varné a
srozumitelné, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zaroven stvrzuji platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoZ i plnou
zpusobilost k pravnim jednanim.

Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, #Hdi se vzajemné vztahy uéastnikd obcanskym
zakonikem.
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4. Tuto smlouvu Ize upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Najemce obdrzi
1 (jedno) vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 (i) vyhotoven.

Priloha ¢. 1 — situaéni vykres s vyznadenim piedmétu najmu

Ostravé — Porubg, dne

-5 -12- 2024 o
Aty taly

Z.a najemce:

Za pronajimatele:

Jan Dekicky Ing.arch. David Kotek
mistostarosta méstského obvodu Poruba jednate] CONCEPT H




ONZ§i3¥8 INIFA |PNoaANS|

JOVNLS - 3|

1L0AB - YAOM|AYIS WA ANOLAB

FewvLE s

12 QB - VI NYH NATIOD YADLFIG 16 G
4008 ZVEIYHYH ILONDIT VTRV 30 O
1509 * ¥NrOdjyd POCADROA 11 0L
awazYoaoIN (I DI

AMIO FHENARMZ ¥ 3OYNRIOMCN 21 O

oA ¥AYIAN 3001

AOYENYA ¥ ANRIS IR0 18 BE

ANYUAN (UHTVAL TN YAVMGR 308

1290 NNd 4A0248 1 OF

‘YBAYDIS YAOLNIFEO

LT Y VIR I T Y e

PPV s

AAYLS OHIDINAYIS YONIDIT

vy

PN TR
WL Dt 15 01

€N UNS 04 S 9L

16 QU 1ot L32vir

wiw LU Tl 2 JITHLO

e vt e

INAVLS OHINTZUAYN vONIOIT

e raa )

R ]

ki N

M

M AR YA LI YD RN

N 03 T RIRAAITY Yol 10 L YT
NJ
j—

PR (e 30§ DY VRO Y B LL T G YT T

e |2

A5 AN

AN VT T CTATIN YR S TS e WA |

WoL e 2 e

AT Pt Tl
sy

AT YNTRTS D LR VR O T VRS U TR VAT

5 AT D e T

e e 3 Sl

T LB T T B T VL VAP R

RN IS

"y

ol o

Iz

M I13AARLIT YA LIQND

‘AVHdli HOjNBIAVLS YONISTT

L




