Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik

I.
Smluvni strany

Skolni statek, Opava, pFispévkova organizace
se sidlem: EngliSova 526/95, 746 01 Opava
IC:' 00098752
DIC: CZ00098752
zastoupena: Jan Weiss, feditel
bankovni spojeni: CSOB a.s., Opava, ¢.0. 1493601/0300

dale jen ,pronajimatel"

a

Nézev (jméno) osoby Mistni akéni skupina Opavsko, z.s.
se sidlem (bytem): Opavska 228, 747 41 Hradec nad Moravici

1€ (nar.): 27023818
zastoupena: Ing. JiFi Krist, statutarni zastupce/predseda
bankovni spojeni: 1855848319/0800

dale jen ,najemce"

se na zakladé Gpiného konsenzu o viech niZe uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pFislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisli, a to zejména zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, na této:

najemni smlouvé

II.
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé Zfizovaci listiny ¢. ZL/216/2001 ze dne 13.12.2001, ve
znéni pozd&jSich dodatkd, Ze ma ve své spravé pozemek parc. Cislo 2547, jehoz soucasti je
budova bez &.p.; objekt SO02 na ulici EngliSova, PSC 74601 v obci Opava, kat. Uzemi Opava-

Pfedmésti (obCanska vybavenost), vie zapsano u Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Opava , pro k. . Opava-Pfedmésti, obec Opava, na LV & 238.

Predmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazeji v 1. nadzemnim podlaZi budovy
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, o celkové vymére 222 m2.

(déle jen ,Pfedmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tfetich osob, ktera by jej zaté7ovala.

Najemce prohlasuje, Ze mél moZnost se seznamit se stavajicim stavem Predmétu ndjmu a Ze je
mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

I1I.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva najemci do uzivani Predmét najmu, véetné viech
soucasti a prisluSenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Géinnosti této najemni smlouvy do svého
najmu pfijima k nize uvedenému a sjednanému (Celu a zavazuje se za jeho uZivani platit
najemné dle této smlouvy.

Pronajimatel prenechdvéa Predmét ndjmu ndjemci k uZivani za (éelem provozovani jeho
podnikatelské Cinnosti v rozsahu dle ¢l. 1V. této smlouvy.



e

Iv.
Uéel najmu

Néjemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu podnikatelskou Cinnost, jejimz predmétem
jsou kancelare. Najemce se zavazuje vyuzivat Predmét najmu pouze pro tento Gcel.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predklddany Gcel uzivani
na vlastni naklady. Pfedmét ndjmu lze vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pfipustné Ucely.

V.
Doba najmu
Najem se sjednéva na dobu urcitou, a to na dobu 1 roku, od 1.1.2025 do 31.12.2025.
Néajem skonéi uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl nadjem sjednan.
Najem Ize ukoncit také dohodou stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, v tfimésicni
vypovédni |hiité, kterd zacind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi
druhé strané, a to pouze z nasleduijicich déivodi:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédeét, jestlize:
a) najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrubé poruSuje provoz Skoly/Skolského zarizeni,
poradek, vykon ostatnich n&jemnich prav v budové, kde se nachazi Predmét najmu,
anebo svou ¢innosti jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
Predmétu najmu,

d) ndjemce pfenechd Pfedmét ndjmu nebo jeho asti do podndjmu nebo uZivani treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb nebo
smluvni pokuty nebo uroki z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovedeét, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,
c) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) predmét ndjmu prestane byt z objektivnich dfivodd zplisobily k vykonu dinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce ani
na Zadost pronajimatele neuvede Pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Finanéni vyporadani vzajemnych zévazki (popfipadé vréceni alikvotni asti predplaceného najmu
a sluZeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnii ode dne ukonc¢eni najmu.

Najemce je povinen pfi skonfeni najmu fadné vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povérenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany
Pfedmét najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovéany a pfedany se vSim prisluSenstvim
a soucastmi véetné klicd.

Pokud najemce nevyklidi sam Pfedmét n&jmu podle predchoziho odstavce, dava ndjemce souhlas
s tim, aby Pfedmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlasuje, Ze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zékladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik.



VI-
Najemné, naklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

Najemné za pronajimany predmét najmu Cini 28 675,- K& (slovy: dvacet osm tisic Sest set
sedmdesat pét korun) mésicné. Castka je uvedena véetné DPH.

K najemnému dle odst. 1 se mési¢né plati navic nasleduijici sluzby — spotreba elektrické energie
dle skutecné naméfenych hodnot, vodné a stocné 2 100,- K& (slovy: dva tisice jedno sto korun),
stfeZeni objektll BOIS 900,- K¢ (slovy: devét set korun), vyhrazend parkovaci mista 1 500,- K¢&
(slovy: jeden tisic pét set korun).

Uhrada najemného bude provadéna na zékladé faktur, které pronajimatel vystavi do 5 pracovnich
dnil se splatnosti 14 dndl. Faktury budou mit naleZitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich
predpis(.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu v pfipadé zvySeni cen od dodavatelfl téchto sluzeb, nebo
v pfipadé zvySeni mzdovych néklad pronajimatele. Toto zvySeni musi byt njemci ozndmeno
pisemné a je (cCinné od nésledujiciho kalendainiho mésice po dorudeni pisemného sdéleni o
zvysSeni téchto plateb.

e,

SkonCi-li nebo zacne-li najem v priibéhu kalendafniho mésice, naleZi pronajimateli pouze
pomeérna Cast mésicnich Castek najemného, resp. Castek za sluzby.

VII.
Sankéni ujednani

Dostane-li se najemce do prodleni s Ghradou za ndjem a sluzby spojené s najmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vy3i 0,04 procent denné z diuiné
Castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluZeb presahujiciho 15 dnfl, méize pronajimatel,
odstoupit od dodévky sluzeb, jejichZz poskytovéni je spojeno s ndjmem a je opravnén udinit
jednostranna opatieni, kterd zamezi ndjemci pouZivani vnittnich rozvod pro poskytovani sluzeb.

Nepfeda-li najemce pfi skonleni ndjmu Pfedmét ndjmu véas a Fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku ndjemného, které by jinak
pronajimateli sluzeb néleZelo za takovou dobu podle smiouvy.

Pronajimatel miiZze na najemci poZadovat nahradu $kody zplisobené porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu néjemci, a to ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni
podpisu této smlouvy. Prevzeti Pfedmétu najmu, véetné stavu méFidel médii, bude protokolovéno
ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smiouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu na svilj naklad v provozuschopném stavu
zplisobilém smluvenému Gcelu uZivéni a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak Géelu této smiouvy, tak
i G¢elu uZivani Predmétu najmu a poskytnout néjemci v souladu s Gelem uZivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobém pfistup a priijezd k Pfedmétu
ndjmu bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnil v tydnu, a to bezplatné.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s ndjemcem v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich hodindch
najemce, a to zejména za (celem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, nutnych oprav &
provadeéni kontroly elektrického, vodovodniho a daléiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.
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11.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu ndjmu ve vyjimeénych pripadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav & jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem.

IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit v€as najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem predmétu
najmu.

Néjemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci rfadného hospodare a je povinen
provadét na své naklady béZznou (drzbu Predmétu ndjmu. Ndjemce je povinen na své naklady
zabezpetovat Uklid spojeny s uZivanim Predmétu najmu, napf. béZny Uklid uZivanych prostor,
véetné vstupnich, Gklid pristupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i (klid snéhu a
namrazy), myti oken.

Néjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapri¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile.
Za zésadni zmény se povazuji zmény zplisobilé omezit & branit v fadném vykonu prava najmu
najemce anebo omezit & branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpelit Pfedmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany
Zivotniho prostfedi. Najemce je povinen provadét na své naklady pravidelnou revizi veskerych
elektrospotrebica.

Jakékoliv zmény predmétu néjmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu
najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a dale stavebni Gpravy, na néZ je nutné
stavebni povoleni ¢i ohlaSeni stavebnimu Uradu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich pfedpisti a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav. Provede-li najemce zménu Predmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do plivodniho stavu
do 30 dnli ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li najem drive.

V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni
v uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu
z ndjemného.

Néjemce odpovida za Skody, které zpiisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zékaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykondvat své pravo najmu tak, aby nedochézelo k naruSovéni cinnosti
pronajimatele a za tim Géelem se seznamil s provozem (vnitinimi predpisy) Skoly/Skolského
zarizeni. Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spolecné prostory v Pfedmétu najmu a
pozemky pronajimatele za Ucelem pfistupu do Predmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat i
zaméstnanci, dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Néjemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve
vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy,
v niz se Pfedmét najmu nachdzi, oznaceni ndjemce. PFi skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje na
svlij ndklad odstranit toto oznaceni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do plivodniho
stavu.



X.
Zavéreéna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti
nejdrive dnem uverejnéni v Registru smluv.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi (castniky prislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Zmeény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné ciselné
fadé.

Pisemnosti dorudené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smilouvy se
povazuji za dorucené uplynutim 10 dnli ode dne uloZeni pisemnosti.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné viile, uréité, vainé a srozumitelné, a Ze se
dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve svou vyhotovenich, z nichZz kazda ze smluvnich stran obdrZi jeden
exemplar.

V Opavé dne 5.12.2024 V Opaveé dne 5.12.2024
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