Smilouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(dale jen ,0Z") mezi uc€astniky:

pan Ing. Daniel Bahensky, trvale byter: [

kdy obhospodafovanim pronajatych nemovitosti a spravou pronajmu je povéren
Ing. Daniel Bahensky, podnikajici fyzicka osoba se sidlem: Opava, Pfedmeésti,
Veleslavinova 35

ICO: 429 49 599

DIC : CZ7005225447

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

¢. uctu T

jako pronajimatelem

1. Slezska univerzita v Opavé, Matematicky ustav v Opavé
se sidlem: Na Rybni¢ku 626/1, 746 01 Opava 1
zastoupen : Ing. lvanou Ruzi¢kovou, MPA, kvestorkou
IC: 47813059
DIC: CZ47813059
Bankovni spojeni: CSOB Ostrava
¢. uctu : I

(déle také jako ,najemce 1%)

2. Orel jednota Opava
IC:47815361
se sidlem: Rooseveltova 2677/6, Pfedmésti, 746 01 Opava

zastouieni': Danielem Jureckem, nar. [ trvale byter ||

registracni éislo v rejstfiku Orla: 9001
Zupa: Kfizkovského
Vznik: 05/10/1990

doru€ovaci adresa: Jurecek Daniel, |

(dale také jako ,najemce 2)

3. Klub deskovych her Pajdulak, z.s.
se sidlem: TéSinska 1745/67a, 746 01, Opava
IC: 05163579

zastoupeny statutarnim organem: Jakubem Sotolou, nar. | N
trvale bwemh




(dale také jako ,najemce 3°)

(vSichni najemci spole¢né také jako ,najemce”)

(pronajimatel a najemce kazdy samostatné také jako ,smluvni strana“ nebo
spole¢né jako ,smluvni strany)

2.2

2.3
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Smluvni strany se dohodly takto:

PRONAJIMATEL

Pronajimatel je vlastnikem objektu s pozemky, a to budovy €.p. 179 — jina
stavba, pozemku p.¢€. 209/1 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti
je budova &.p. 179 — jina stavba a pozemku p.€. 209/2 — ostatni plocha,
vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava na listu viastnictvi C.
941 pro obec Opavu, katastralni uzemi Opava-Mésto (711560), kdy
pronajimatel hodla najemci pronajmout nemovité véci vySe popsané
v rozsahu, ktery strany vymezuji nize v této smlouvé a najemce takto
specifikovany pfedmét pronajmu do najmu pfijima.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za dale uvedenou uplatu a za

podminek této smlouvy najemci do najmu nasledujici nebytové prostory:

e kancelafské prostory v pfizemi budovy ¢.p. 179 o velikosti 110,7 m?,

a dale WC s koupelnovym nabytkem v mistnosti se socialnim
zafizenim (umyvadla, pisoary, sprchovy kout, klozety, V¢.
prisluSenstvi), kuchynskou linkou, Zaluzii, zabezpeCovacim
zarizenim (tj. mistnosti 1.30,1.31,1.32,1.33,1.34 - viz vykres pfiloha
¢.1), pricemz mistnost 1.31 je ur€ena k vyhradnimu vyuzZivani
najemcem 1, (dale také jen jako ,pronajaté prostory”).

Pronajaté nebytové prostory jsou stavebné vybaveny topenim, elektrickymi

rozvody, stropnim osvétlenim, telefonnimi rozvody, pocitaCovymi sitémi,

velkokapacitnim pfipojenim na internet a bez zfizeni telefonnich linek.

Presna specifikace pronajatych nebytovych prostor [Clanek 2 odstavec 2.1]
a jejich vykresova dokumentace tvori pfilohu €. 1 v8ech vyhotoveni této
smlouvy.

Najemce €.1 ma pravo uZivat pronajaté prostory v souladu s touto
smlouvou za uéelem provozovani své &innosti, ktera je vyluéné vymezena
jen ¢innostmi vystavni, prednaskovou a vyukovou v souladu s pfedmétem
¢innosti Matematického ustavu v Opavé. Pro najemce €.2 je to vylu¢né
¢innost hrani $achu. Pro najemce €.3 je to vylu¢né €innost hrani deskovych
a stolnich her. Zména ucelu najmu je mozna jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pronajaté prostory budou pronajimatelem najemci pfedany nejpozdéji ke
dni pocatku najmu dle této smlouvy, a to na zakladé pisemného zapisu o
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3.2

3.3

3.4

3.5

predani a pfevzeti prostor, ve kterém bude zachycen stav samostatného
elektroméru, vodoméru a soupis pfedanych kli¢u, a ktery bude tvofit
pfilohu €. 2 vech vyhotoveni této smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze byl seznamen s technickym stavem prostor a
nemovitosti samotnych a tento stav povazuji smluvni strany za zpUusobily k
uzivani prostor podle této smlouvy.

Pronajaté prostory muzZe najemce uzivat toliko v souladu s jejich stavebnim
ur€enim vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti nebo také na zakladé
dodate¢nych zmén v uzivani schvalenych pfislusnym stavebnim ufadem a
ucelem podle této smlouvy. Najemce je povinen prostory provozovat tak,
aby nedochazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou zpusobilé a schvalené
k uzivani pro ucel uvedeny v bodé 2.3 tohoto ¢lanku smlouvy.

DOBA NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2025 do 31. 12.

2026.

Tuto smlouvu je mozné vypovédét vyluéné zduvodld uvedenych

v ob&anském zakoniku a z dvodu uvedenych v ustanoveni €l. 3 odst. 3.3

a ¢l. 3 odst. 3.4 této smlouvy. Vypovédni doba je v pfipadech oduvodnéné

vypovédi dle odst. 3.3 a 3.4 tohoto ¢lanku smlouvy jednomésiéni a Ihidta k

uplatnéni namitek proti vypovédi je v téchto divodech 14 dni.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét, jestlize

a) najemce uziva prostor v rozporu se smlouvou, zejména s ucelem
najmu a prfedmétem d&innosti najemce v pronajatém prostoru
dohodnutym v €lanku 2 odst. 2.3 této smlouvy,

b) najemce je vice nez 10 dnua v prodleni s placenim najemného,

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani predmétu najmu,

e) najemce zvlast zavaznym zpusobem poruSuje své povinnosti z této
smlouvy a pusobi tim pronajimateli zna¢nou ujmu,

f) najemce prenecha predmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele.

Najemce muze smlouvu vypovedét, jestlize

a) ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pronajaté
prostory najal,

b) pronajaté prostory se stanou bez zavinéni najemce nezpusobilymi ke
smluvenému uzivani,

c) pronajimatel hrubé porusuje povinnosti, k nimz se touto smlouvou
zavazal a ani na vyzvu najemce poruseni povinnosti v najemcem mu
pfimérené stanovené Ihuté neodstrani.

Vypovéd musi byt vzdy pisemna. Vypovédni doba zacina bézet prvnim

dnem kalendarniho mésice, nasledujiciho po meésici, v némz byla vypoveéd

doru¢ena druhé smluvni strané.
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Tato smlouva maze byt ukonéena také pisemnou dohodou smluvnich
stran.

Najemce je povinen pfedat pronajimateli v den skonéeni najmu pronajaté
prostory fadné vyklizené, nové vymalované v bilém odstinu interiérovou
barvou, neur€i-li pronajimatel jinak, a v bezvadném stavu, v jakém je
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani sepisi uéastnici
zapis. Jestlize najemce do skon&eni najmu prostory nevyklidi a nepreda je
pronajimateli dobrovolng&, je pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti
najemce vstoupit do téchto prostor, vykazat odtud vSechny osoby, odstranit
veSkeré tam uloZené véci a uskladnit je jinde, a to vSe na naklady
a nebezpeci najemce.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Ugastnici prohlasuji mezi sebou za nesporné, ze predmét najmu je podle
svého stavebné-technického uréeni vhodny pro uc¢el najmu dle pfislusnych
ujednani této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav
najemce po celou dobu najemniho vztahu. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu
nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily provozovani
dohodnutych €innosti najemce nebo je nepfiméfenym zpusobem ztéZovaly
¢i omezovaly.

Pronajimatel ma pravo v dobé trvani této najemni smlouvy vstupovat do
pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek
této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inZzenyrskych siti a technickych zafizeni, prohlidky prostor
zajemci o jejich novy pronajem nebo o koupi celého objektu. Pronajimatel
nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do prostor tvoficich predmét
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich
dnech v provoznich hodinach najemce po vzajemné dohodé obou
smluvnich stran.

Najemce je povinen kontrolu stavu prostor nebo jejich prohlidku
pronajimateli umoznit, pokud tomu nebrani vazné provozni davody.

V pfipadé poruchy, havarie, Zzivelné pohromy, ¢i jiné vazné a nepredvidané
udalosti ma pronajimatel nebo osoba jim povéfena opravnéni vstupovat do
pronajatych prostor kdykoli, ibez pfedchoziho oznameni najemci a
provadét veSkera opatfeni nutnd a uéelna k odstranéni Skodlivych
nasledkul udalosti nebo k jejich omezeni a pfedchazeni, a to bez doprovodu
najemce nebo jim povéfené osoby, pokud nebylo mozné najemce
telefonicky pfed vstupem informovat a zajistit tak jeho pfitomnost. O
takovem vstupu bez najemce musi pronajimatel neprodlené najemce
prokazatelnym zpusobem informovat. Za timto U¢elem ma pronajimatel
pravo, aby mu byly pfedany jedny klice od predmétu najmu v zapeceténé
obalce oznacené podpisem najemce pro pfipad havarijni situace, tyto klice
je pronajimatel povinen bezpecné ulozit.

Pronajimatel v pfiméfené Ihité najemce seznami s rozsahem a dobou
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trvani oprav &i jinych nutnych praci, které hodla provést v pronajatych

prostorach. Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 14 dnu

predem nutnost vétSich radnych oprav, pfi nichz by bylo zasazeno do
¢innosti najemce.

Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uzivani najatych

prostor bez naroku na slevu z najemného.

Pronajimatel se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze pronajimané prostory

budou pfi pfedani hygienicky, bezpe&nostné a z pohledu protipozarni

ochrany vyhovujici dle poZadavku platnych obecné zavaznych predpist a

technickych norem. Zarovenn je povinnosti pronajimatele zajistovat

pravidelné kontroly a revize vyhrazenych technickych zafizeni spojenych

s budovou nebo pevné zabudovanymi vyhrazenymi zafizenimi. Dale je

nize uvedena specifikace téchto pevné zabudovanych prvki budovy a

nasledné povinnosti pronajimatele zajistit nize uvedené &innosti, a to:

a) pravidelné revize hlavnich elektrorozvodl budovy,

b) pravidelné revize rozvodnych skfini a provoznich zasuvek,

c) pravidelné revize hromosvodu a ochrana uzemnéni proti blesku
budovy,

d) pravidelné revize hasicich pfistroju a ostatnich pozarné —
bezpecénostnich vyhrazenych zafizeni (napf. pozarni zabezpecovaci
a poplachové systémy),

e) pravidelné kontroly a revize plynovych spotfebicu (provoz plynového
kotle, prostupnost a bezpe&nost kominovych téles, tésnosti
plynovych rozvodu a pfidruzenych tlakovych expanznich nadob)

Za bezpecny provoz vnitiniho vybaveni kancelafi ru€i najemce.

Pronajimatel je povinen v zimnim obdobi zabezpec€ovat na svuj naklad a
nebezpedi upravu pfistupovych ploch k budové €.p. 179, jakoz i pfistup do
budovy €.p. 179 z obecni komunikace, a to v€éetné uklidu snéhu a naledi.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu jen k ucelu stanovenému touto
smlouvou a dodrzovat pfi tom pfisluSné protipoZzarni, bezpecnostni,
hygienické a ostatni pravni pfedpisy. Veskeré souhlasy dot&enych Gfadu,
hygieny, organt statni spravy, samospravy apod., potfebné k jeho
provozni ¢innosti v najatych prostorach si najemce zajisti sam, na vlastni
naklady.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu po v8echny dny v tydnu v€etné
sobot, nedéli a svatkl. Najemce neni opravnén umistit v pfedmétu najmu
své sidlo, ledaze mu ktomu byl udélen pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Najemce je povinen se pfi uzivani predmétnych prostor zdrzet vieho, ¢im
by nad miru obvyklou obtéZoval vlastnika nemovitosti, pfip. dalSi najemce
a podnajemce v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu, nebo ostatni
obc¢any, zejména nesmi rusit ostatni uzivatele budovy hlukem, vibracemi,
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pachem, koufem, jakoz i jinymi ¢innosti, které by vykonaval nad miru
pfiméfenou poméram.

Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory do podnajmu jiné
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace
pronajatych prostor, instalace a Upravy rozvodu inZzenyrskych siti, EZS,
EPS, vstupnich a kamerovych systému, pocitaCovych siti, anténnich
systému, vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin,
reklamnich ozna&eni a zafizeni (dale jen ,stavebni Upravy“) maze najemce
provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem,
jejimz obsahem bude iujednani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skute€ného provedeni stavebnich tprav a jejim
predani pronajimateli ve formatu vytisténém na papife a na CD ve formatu
.DWG nebo .DXF a o vypofadani vynaloZzenych nakladu. Bez takovych
ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.

VesSkera technicka zafizeni, ktera budou najemcem v pronajatych
prostorach dodate¢né instalovana nebo budou popfipadé napojena na
stavajici rozvody elektroinstalace, vody, plynu nebo vzduchotechniky,
budou odpovidat vdem platnym pfedpisim a normam CSN pro pfislusna
zafizeni. Na takto najemcem instalovana zafizeni nebo upravena zafizeni
nebo rozvody je povinen najemce vyhotovit samostatné vychozi revize
nebo tlakové zkousky, které bude pravidelné dle predpisi a norem
obnovovat. VSechny takto vyhotovené vychozi i pravidelné revize, nebo
tlakové zkousky, pfeda najemce pronajimateli nejpozdéji do 15 dnu
od vzniku jejich pfedepsané povinnosti. Najemce se zavazuje, Ze veskera
takto nové instalovana zafizeni zprovozni az po pisemném souhlasu
pronajimatele a vyhotoveni téchto revizi nebo zkousek. Za pfipadné Skody
na majetku nebo zdravi zpusobené provozem takto dodatecné
instalovanych zafizeni odpovida v plném rozsahu najemce.

Pronajimatel udéluje najemci souhlas s pfipojenim  veSkerych
pocitaCovych, telefonnich a jinych siti potfebnych k uzivani pronajatych
prostor ke sjednanému ucelu.

Najemce je povinen udrZzovat v najatych prostorech Cistotu, provadét
potfebny uklid a dalSi opatifeni, aby zabranil Skodam na zdravi a na
majetku. Najemce se =zavazuje zvlasté dbat na dodrzovani svych
povinnosti, jak mu vyplyvaji ze zakona &. 185/2001 Sb. o odpadech,
se zvlastnim zfetelem Kk produkci a likvidaci nebezpeénych a
kontaminovanych odpadd. Uklid kolem budovy véetné odklizeni snéhu je
povinen provest pronajimatel.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu rozsah
potfebnych oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto a jinych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti pronajimateli vznikne. BéZnou udrzbu provadi najemce na
své naklady sam.

5.10 Kazdy najemce, tzn. najemce €. 1, najemce €. 2 a najemce €. 3 je povinen
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5.11

bez zbyte€ného odkladu informovat pronajimatele o jakékoli Skodé, ktera
vznikla, a to neprodlené poté, co se o jeji existenci dozvédél nebo mohl pfi
béZné opatrnosti dozvédét.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu podle této smlouvy, at uz budou zplisobeny
jim samym, popf. jeho zaméstnanci nebo osobami tretimi, které by se
zdrzovaly v objektu ¢i pfedmétu najmu s jeho védomim nebo souhlasem.
Vzhledem k tomu, Ze pfedmét najmu uziva vice najemcu spolecné, je
kazdy najemce samostatné zodpovédny za Skodu, ktera by vznikla
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu podle této smlouvy v dobé, kdy
predmét najmu uzival.

5.12 Najemce je povinen narok na pfipadnou slevu z najemného uplatnit u

pronajimatele v pisemné formé bez zbyteéného odkladu. Narok na slevu
zanikne, pokud nebude uplatnén u pronajimatele do jednoho mésice ode
dne, kdy dosSlo ke skuteCnostem zakladajicich tento narok.

5.13 Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie a voda jsou pro potfeby

pronajatych prostor a celé budovy odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a
pronajimatel nema, kromé& zaloZni energie pro potieby nouzového
osvétleni pozarni unikové cesty, Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude
zajistovat, ledaze by takovy vypadek ¢&i omezeni planoval (napf. pfi
opravach budovy). Proto se obé strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni v
moznosti najemce odebirat elektrickou energii a vodu z rozvodd
instalovanych v pronajatych prostorach, pokud nepfesahuji dobu
48 po sobé jdoucich hodin, se nepovaZuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele z této smlouvy ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému
uzivani i delsi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil
(napf. stav nouze ve smyslu energetického zakona ¢. 458/2000 Sb.).

5.14 V dusledku zajisténi ochrany majetku a zdravi osob v budové, neni mozné

vymeénovat &i jinak upravovat vloZzky zamka od dvefi v pronajatych
prostorach, aby byla zaji§téna moznost pronajimatele kdykoliv otevfit
kterékoliv dvere v téchto prostorach.

5.15 Ve vSech prostorach objektu je zakazano koufeni.
5.16 Najemce ma po dobu trvani této smlouvy pravo ¢asové neomezeného

vstupu do objektu a do pronajatych prostor. Toto pravo se vztahuje téZ na
pracovniky, spolupracovniky ¢i obchodni partnery najemce.

5.17 Najemce se zavazuje:

a) dodrzovat veskeré pravni normy, vztahujici se k provadéné &innosti,
zejména predpisy k zajisténi bezpecnosti prace a pozarni ochrany,
hygieny prace, v&etné ekologickych pfedpisu, které vyplyvaji z
technologie provadéné ¢innosti (pouze v pronajatych prostorach,
¢imz je mysleno pfedevsim zabezpedeni proskoleni viastnich
zameéstnancu z hlediska bezpecnosti prace, stanoveni vnitfnich
predpist spole¢nosti a vzajemného seznameni s riziky BOZP na

pracovisti mezi pronajimatelem a najemcem),
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b) na své naklady zajistovat kontroly, revize a zkousky technickych a
vyhrazenych technickych zafizeni, jeZ jsou umistény v pronajatych
prostorach a jsou vnitfnim vybavenim prostor, pfipadné slouzi
k zajisténi obvyklého uzivani téchto prostor (€imz je mysleno
provadéni pravidelnych elektro-revizi vnitiniho vybaveni pristroju
v pronajatych prostorach uzivanych najemcem); pravidelné zakonné
revize vyhrazenych zafizeni pevné spojenych s budovou
(elektrorozvody, hromosvody, plynové rozvody, rozvody vody a
pozarniho vybaveni budov) je povinen zajistovat pronajimatel na své
naklady,

c) na své naklady odstranovat zavady zjisténé prislusnymi organy
statni spravy nebo pronajimatelem, pokud tyto prokazatelné
nenastaly jiz pfed podpisem této smlouvy (vztahujici se k pism. a) a
b) tohoto odstavce této smlouvy)

d) vykonavat ukoly plynouci z odpovédnosti za pozarni ochranu
prostor, jez jsou pfedmétem najmu.

5.17 Veskeré upravy trvalého charakteru provadéné najemcem v pronajatych
prostorach vyzaduji vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a
to dle jejich popisu a seznamu tak, jak jen pfedloZen v zadosti najemce.
Nebude-li sjednano jinak, nese naklady s témito upravami spojené
najemce. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré
zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pronajatych
prostor podstatné ménici pronajaté prostory ¢i pevna — trvala instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal$iho vedeni. Pronajimatel je pfi udéleni souhlasu
s provedenim uprav dle tohoto odstavce této smlouvy opravnén
rozhodnout, zda pfi skonéeni najmu dle této smlouvy uhradi najemci
zustatkovou hodnotu ceny navrhovanych stavebnich uprav, pokud
najemce neni povinen navrhované stavebni upravy ke dni ukoncéeni
najmu odstranit.

5.18 P¥i provadéni stavebnich a jinych uprav je najemce povinen ucinit
vSechna potfebna opatreni k tomu, aby:

a) tyto prace byly provedeny s odbornou péci a v souladu s platnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a technickymi normami,

b) provadéni téchto praci zpusobovalo nepfijemnosti a rusilo
pronajimatele a ostatni uzivatele budovy pouze v nezbytnem
rozsahu,

c) nedoslo k poSkozeni konstrukce budovy ani Zadného zafizeni
umisténého v budoveé, a aby nezpusobil, Ze budova nebo zafizeni
v ni budou pfedstavovat bezpeénostni riziko,

d) neucinil ani neopomenul u€init nic, co by mohlo budovu, jakékoliv
sluzby nebo pfivodni média v budové poskodit nebo fyzicky oslabit.

5.19 Pronajimatel timto udéluje souhlas s odepisovanim technického
zhodnoceni pronajatych prostor, resp. budovy €.p. 179 ve formé
vestavéného nabytku (napf. kuchyriské linky, vestavénych skfini apod.),
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

které si najemce pofizuje na vlastni naklady. Pronajimatel je povinen
neprodlené sdélit najemci odpisovou skupinu, ve které je zafazena
budova €. 179 na ulici Beethovenova €. or. 2 ve smyslu zakona €.
586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Najemce
je povinen neprodlené zaslat pronajimateli kopie dodavatelskych faktur za
prace a dodavky provedené v ramci technického zhodnoceni pronajatych
prostor. '

NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na najemném za pronajaté prostory (dle ¢&l. 2
odst. 2.1 této smlouvy) ve vysi:

a) 10000,- K¢ za mésic (bez DPH) za najemce €. 1,

b) 1000,- K¢ za mésic (bez DPH) za najemce €. 2, a

c) 1000,- K¢ za mésic (bez DPH) za najemce €. 3,

tj. celkem 12000- Ké mésicné (bez DPH).

Najemné dle odstavce 6.1 tohoto €lanku této smlouvy je splatné mésicné,
a to vzdy do 10. dne nasledujiciho mésice, za které se toto najemné plati.
Najemné je splatné pfikazem k uhradé na u0cet pronajimatele C.
1002565472/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic a.s. Za den
zaplaceni se povazuje den odeslani pfislusné ¢astky z uc¢tu najemce €. 1,
uctu najemce €. 2 a uctu najemce €. 3.

Najemné zahrnuje Uhradu za sjednané sluzby. Smluvni strany se dohodly,
Ze pronajimatel bude poskytovat najemci nasledujici sluzby souvisejici
S najmem:

a) dodavky tepla a teplé uzitkové vody,

b) dodavku pitné vody,

c) dodavku elektrické energie do nebytovych prostor,

d) odvoz odpadu.

Pronajimatel je povinen vystavit a najemci €. 1, najemci €. 2 a najemci €. 3
(kazdému zvlast) dorucit danovy doklad na zaplaceni najemného vzdy do
konce mésice, za které se najemné plati, se splatnosti do 10. dne
nasledujiciho mésice (dle €l. 6 odst. 6.2).

V pfipadé prodleni nékterého z najemcld se zaplacenim najemného je
prislusny najemce (€. 1, 2 nebo 3) povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu za svlj neuhrazeny zavazek =zaplatit najemné ve vysSi
0,1 % z dluzné castky za kazdy zapocCaty den prodleni na zakladé
opravnéné vystavené faktury pronajimatele do 14 dna od jejiho doruceni
bezhotovostnim pfevodem na jeho uc€et. Pronajimatel je opravnén
domahat se po pfislusném najemci nahrady Skody pfesahujici vysi smluvni
pokuty. Bude-li najemcum faktura podana pozdé&ji nez 14 dni pfed
terminem splatnosti najemného, pak doba prodleni pronajimatele
s predanim faktury se do doby prodleni pfislusného najemce s jeji uhradou
nezapocitava.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné stanovené dle bodu 6.1 této
smlouvy vzdy v pfipadé, Ze dojde k navySeni cen sluzeb poskytovanych
dle bodu 6.3 této smlouvy o vice nez 20 %. Najemné mlze byt zvySeno



7.2

7.3

8.2

8.3

maximalné 2x za kalendaini rok o maximalné 20 %. O zvySeni najemného
je pronajimatel povinen informovat najemce nejpozdéji 30 dnu pfed
pfedpokladanym zvySenim najemného. V takovém pfipadé maji najemci
pravo pisemné odstoupit od smlouvy s G€innosti ke dni zvySeni
najemného.

POJISTENI, SKODY A ZABRANENI SKODAM

Pronajimatel se zavazuje, Ze nemovitost, v niZ se pfedmét najmu
nachazi, bude v dobé trvani najemniho vztahu pojisténa na Skody
zpusobené poskozenim budovy, zejména poskozenim &i zni¢enim
zivelnou udalosti, poskozenim zptusobenym vodou z vodovodniho
zarizeni a podkozenim plynoucim z provozu budovy.

Najemce se naproti tomu zavazuje po stejnou dobu pojistit vnitfni zafizeni
a veskereé véci nachazejici se v predmétnych nebytovych prostorach

v jeho vlastnictvi Ci ve vlastnictvi tfetich osob, které do téchto vnesl.
Stejné tak se najemce zavazuje pojistit provozovani své €innosti

v pifedmétnych nebytovych prostorach proti Skodam zpusobenym svou
¢innosti pronajimatelim ¢&i tfetim osobam.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci provedeni takovych Uprav na
naklady najemce, které bude nutné provést pro spinéni pojistnych
podminek zabezpecéeni predmétu najmu stanovenych pro potfebné
pojisténi pojistovnou.

REKLAMA A OZNACENI PROVOZOVNY

Najemce 1 je opravnén vyvésit odpovidajicim zpusobem oznaéeni, pfip.
reklamu vlastni spole¢nosti na budovu €.p. 179, nesmi v8ak narusit celkovy
vzhled budovy a musi mit pfedem pisemny souhlas majitele budovy.
Reklama, vyvésni &tit nebo jiné oznaceni provozovny najemce nesmi byt
provedeno na ukor ostatnich najemcd, zejména nesmi zasahovat do
prostoru jimi uzivanych.

Najemce 1 se zavazuje, Ze veSkeré napisy, oznameni, znacky, vyveésky
apod. instaluje na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna, nebo pred okna
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ktery odsouhlasi
graficky a rozmérovy navrh oznaCeni. Najemce 1 je povinen projednat
umisténi reklamniho zafizeni, jimz muze byt dotéen vzhled budovy pfedem
s maijitelem budovy a Utvarem hlavniho architekta mésta Opavy a opatfit
si veSkera predepsana uredni povoleni. Pronajem této reklamni plochy je
bezplatny.

Pronajimatel na Zadost a na naklady najemce 1 umisti na viditelném misté
v prostoru u hlavniho vchodu do budovy, u vchodu do pronajatych prostor
a v ramci smérovych ukazatell v budové vhodné oznaceni spole¢nosti
najemce.

UDRZBA A OPRAVY PRONAJATYCH PROSTOR

Najemce se zavazuje zajiStovat na své naklady obvyklé udrzovani a
drobné opravy pronajatych prostor, pfiCemz za takove obvyklé udrzovani
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se pro ucely této smlouvy, povazuji také nasledujici €innosti:

— malovani v€etné oprav omitek,

— pravidelné Cisténi podlah, dvefi a oken (v€etné vSech ramu, vyplini i skel
oboustranné&, minimainé 1x ro¢né)

— hloubkové ¢&isténi podlahovych krytin v€éetné jejich penetrace (minimalné
1x za 2 roky)

— pravidelna udrzba a oprava zdravotni a sanitarni techniky,

— oprava a udrzba elektroinstalace a jejich soucasti (vyména Zarovek,
uspornych zarovek nebo zafivkovych trubic),

— jiné drobné opravy pfedmétu najmu do vySe 3.000,00 K& bez DPH za
jednu opravu.

9.2 Neprovede-li najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ani do 1 mésice
od doruceni vyzvy prace nutné k provedeni obvyklého udrzovani podle €l.
9.1 této smlouvy, miaze jejich provedeni pronajimatel zajistit sam na
naklady najemce.

9.3 Pouzije-li najemce k vybaveni prostor vlastni predméty &i zafizeni, které
budou v téchto prostorach zabudovany, je opravnén si tyto véci po
skon¢eni najmu vzit zpét, nedohodne-li se s pronajimatelem, Zze mu za
sjednanou uhradu tyto véci pfenecha.

10. SPOLECNA USTANOVENI A ZAVERECNA USTANOVENI

10.1 Ugastnici se dohodli, Ze adresou pro dorugovani veskeré korespondence
pronajimateli je adresa sidla osoby opravnéné k obhospodafovani
pronajatych prostor, Ing. Daniela Bahenského, a to Sady Svobody 448/4,
746 01 Opava 1. Ug&astnici se dohodli, 2e adresou pro dorudovani
korespondence uréené najemci 1 je adresa sidla najemce €.1, tj. Na
Rybni¢ku 626/1, 746 01 Opava 1, pro najemce 2 je to adresa jeho
zastupce, tj. Jureéek Daniel, NG oo Ndjemce
3 je to adresa Jakub Sotola, INIIIIENENEGGEGEGEGEGEGEGEGEEEEEEE \:icmci
stanovili, Ze na uvedenych adresach budou s u¢inky doruceni pfijimat od
pronajimatele veSkeré pisemnosti, tj. zejména oznameni, vyzvy, danové
doklady, navrhy a vypovédi.

10.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a Gc¢innosti dnem uvedenym jako den poc€atku najmu dle ¢lanku
3 odst. 3.1 této smlouvy. Jakékoli zmény nebo doplfiky této smlouvy je
mozno provadét jen pisemné, formou pisemnych dodatkl a se souhlasem
vSech ¢tyr smluvnich stran.

10.3 Vzhledem k povaze pronajatych prostor a k obchodnim aktivitdm najemce,
které maji v pronajatych prostorach ryze kancelarskou povahu, strany
sjednavaji vylou€eni ustanoveni § 2315 OZ o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny v jejich zavazku.

10.4 Strany sjednavaji, ze v pfipadé, kdy dluh pfes vydani kvitance nebo
dluzniho Upisu v jejich zavazku nezanikl, nebudou mezi sebou uplatiiovat
zakonné domnénky spinéni dluhu podle § 1949 OZ, § 1950 OZ a § 1952
0Z.

10.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé
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a svobodneé vle, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

10.6 Smiuvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pfed podpisem precetly, ze
porozumély jejimu obsahu, ktery povazZuji za dostatecné urcity a
srozumitelny a na dikaz svobody a vaznosti své vale ji opatiuji svymi
podpisy.

10.7 V pfipadé, Ze se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy stane nebo
bude zavazné shledan neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo
v Casti, plati, Ze je pIlné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy a
takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost
a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkiu z této smlouvy
vyplyvajicich.
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