Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 1746 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smluvni strany
1. Oblastni nemocnice Nachod a.s.
se sidlem Purkynova 446, 547 01 Nachod,

IC: 26000202, DIC: CZ26000202, DIC pro téely DPH: CZ699004900,

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném KS v Hradci Kralové, oddilu B, vlozka 2333,
zastoupena RNDr. Be. Janem Machem, pfedsedou spravni rady

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., ¢. 0.: 78-8883900227/0100

(déle jen ,,najemce")
a

2.  Vojtéch Lanta
se sidlem Vétrna 356, 550 01 Broumov — Nové Mésto
IC: 21761183, DIC: CZ8606083552

(dale jen ,,podnajemce")
I. Uvodni ustanoveni

N4jemce je na zéklad¢ najjemni smlouvy ze dne 31. 7. 2018 (uzaviené s Kralovéhradeckym
krajem Pivovarské ndmésti 1245/2, Hradec Kralové, PSC 500 03, IC: 70889546, jako
vlastnikem nemovitosti) ma v ngjmu budovu garaze (bez ¢.p.) na pozemku parc. €. st. 308/2,
zastaveéna plocha a nadvofi, pozemek parc. ¢. 298/8, ostatni plocha a pozemek parc. ¢. 300/1,
ostatni plocha, vSe v obci a katastralnim uzemi Broumov. N4jemce prohlasuje, Ze je opravnén
predmét najmu, resp. jeho Cast podnajemci pronajmout, a ze niZze uvedend budova neni
zatiZzena takovym zplsobem, ktery by branil jejimu fddnému uZzivani podndjemcem, dle této
smlouvy.

II. Pfedmét podnajmu

1. ONN pienechava podnajemci na dobu urcitou, za ufelem provozovani opravarenské a
servisni ¢innosti, soubézné s platnou smlouvu o spravé a udrzbé aredlu nemocnice
Broumov ¢. 516/130/2024, uzaviené od 1.12.2024 a pfisluSnych dodatkii - prostory
slouzici k podnikani (déle jen jako prostor) v ptizemi budovy garaze (bez ¢€.p.) na pozemku
parc. €. st. 308/2, zastavéna plocha a nadvofi, pozemek parc. €. 298/8, ostatni plocha a
pozemek parc. ¢. 300/1, ostatni plocha, vSe v obci a katastralnim tzemi Broumov a to
v nasledujicim rozsahu :

1.10 dilna 57,42m?
1.11 denni mistnost 8,49m?
1.12 chodba 9,57m?
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1.13 WC 5,04m?

1.14 sklad ¢.1 5,08m?

1.15 sklad ¢.2 6,25m?

1.16 chodba 9,64m?

celkem 101.49m? (x 408,00 K¢ =41.407,90 K¢)
dale pak:

ostatni prostor (provizorni kolna mal4) o vyméie 20,16 m? na pozemku parc. &. 298/8,
ostatni plocha, parkovaci plocha o vyméfe 30 m? na pozemku parc. & 300/1, ostatni
plocha,

celkem 50,16m? (x 242,00 K¢ =12.138,70 K¢)

I1I. Uéel podnajmu

Pfedmét podnajmu bude vyuzivan za uCelem provozovani podnikatelské c¢innosti
spocivajici v provozovani opravarenske a servisni ¢innosti.

Néjemce se zavazuje predat pfedmét podnajmu podndjemci ve stavu zpusobilém k jeho
fadnému uzivani za sjednanym tcelem.

Podndjemce neni opravnén uzivat pfedmét podndjmu k jinému ucelu, nez ktery je
definovan v ¢l. IIL.odst.1 této smlouvy bez ptechoziho pisemného souhlasu ndjemce, a
zéarovenl podnajemce neni opravnén pienechat vySe uvedené prostory k uzivani jinému
subjektu.

Pokud podnéjemce bez souhlasu ndjemce zméni provozni ¢innost v pfedmétu podndjmu,
bude povinen uhradit ve smyslu § 2048 o.z. smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢ za kazdy
1 zapocaty den provozovani ¢innosti, kterd nebude pronajimatelem pisemné odsouhlasena.
Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji tthradé podndjemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo najemce
pozadovat po podndjemci nahradu Skody vzniklou z poruSeni povinnosti, ke které se
vztahuje smluvni pokuta, a to vedle uctované smluvni pokuty.

IV. Najemné, sluzby a jejich splatnost

. Podnajemce se zavazuje hradit najemci uhradu za podndjem prostoru slouziciho k

podnikani ve vysi (41.407,90 K¢ + 12.138,70 K¢) celkem tedy 53.546,60 K¢ rocné, tj.
4.462,20 K¢ mésicné.

. N4jemce dale ptenechal podnijemci k uzivani 2 telefonni stanice, které jsou umistény

v pfenechanych prostorach, za sjednanou mési¢ni pausalni ¢astku 552,00 K¢ vcetné
prislusné sazby DPH v platné vysi. Podnajemce se zavazuje hradit tuto pausalni castku
spolu s nagjmem. V pausalni thradé vySe uvedené jsou zahrnuty ceny vnitinich hovort
(nemocnice Broumov), uzivani telefonniho pfistroje a sluzby telefonni tstfedny (nikoliv
hovory vnéjsi).

Podnijemce se zavazuje uhradit kromé¢ toho ndjemci hovorné za uskutecnéna telefonicka
spojeni mimo nemocnici Broumov s tim, ze tyto tthrady vyuictuje mu ndjemce Ctvrtletné
podle tarifikatoru vzdy po obdrzeni ceny hovori od poskytovatele sluzeb elektronickych
komunikaci.



V. Uhrada

. Podnéjemce se zavazuje hradit thradu za podndjem prostor, za uzivani 2 ks telefonnich
stanic (viz castky vyse), a to 4.462,20 + 552,00 = 5.014,20 K¢ mési¢né, vse vcetné
pfislusné sazby DPH v platné vysi.

. N4gjemce bude uctovat podnidjemci uhradu za sluzby danovym dokladem - fakturou
pravidelné mési¢né.

. Podngjemce bude tyto néklady hradit vzdy do 14ti dnti od doruceni danového dokladu-
faktury, na ucet najemce u Komerc¢ni banky a.s., pobocka Nachod ¢. 78-
8883900227/0100.

. Najemce a podnajemce dohodli tthradu za teplo, teplou uZzitkovou vodu, za vodné a stocné
a za elektrickou energii v Castce odpovidajici podilu z celkovych ndkladli nemocnice
Broumov, stanovenému podle podilu z celkové vytapéné plochy prostor nemocnice
Broumov. Najemce bude uctovat podnijemci uthradu za sluzby danovym dokladem -
fakturou pravidelné¢ mési¢né. Podnajemce se zavazuje zaplatit cenu za sluzby na ucet ¢. 78-
8883900227/0100 u Komerc¢ni banky, a.s., pobocka Nachod, do 14 dni od doruceni
danového dokladu-faktury.

. Najemce a podnajemce se dile dohodli, Ze revize hasicich pristroji, elektro revize a
podobné, bude najemce zajiStovat centralné s tim, Ze tato sluzba bude nasledné
v pomérné d&asti (tykajicich se prostor dle nijemni smlouvy) prefakturovina
podnajemci.

. Ngjemce je opravnén provést kazdorocné jednostranné¢ zménu vySe rocniho ndjemného,
v pfipad¢ narastu inflace vyjadiené indexem nartstu spotiebitelskych cen za predchéazejici
kalendaini rok dle sdéleni Ceského statistického tfadu. Najemné platné pro predchazejici
kalendarni rok je ndjemce opravnén zvysit az o 100 % indexu naristu spotiebitelskych cen,
vzdy od 1.7. piislusného kalendainiho roku. Zménu ve vysi ndjemného oznami najemce
podnajemci pisemnou formou, nejpozdéji do 30.6. ptislusného kalendarniho roku.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde v pribéhu plnéni této Smlouvy ke zméné
zakonné sazby DPH stanovené pro pfislusné plnéni vyplyvajici z této Smlouvy, bude tato
sazba promitnuta do vSech cen uvedenych v této Smlouvé s DPH a ON Nachod je od
okamziku nabyti G¢innosti zmény zdkonné sazby DPH povinna uc¢tovat platnou sazbu DPH.
O této zmené neni nutné uzavirat dodatek k této Smlouvé.

. N4jemce prohlasuje, ze ke dni podpisu smlouvy neni nespolehlivym platcem DPH dle §
106 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé¢jsich predpisi, a
neni vedena v registru nespolehlivych platci DPH. Né4jemce se dale zavazuje uvadét pro
ucely bezhotovostniho pfevodu pouze ucet ¢i ucty, které jsou spravcem dané zvefejnény
zpusobem umozinujicim dalkovy pfistup dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptridané
hodnoty, ve znéni pozd¢€jsich predpist. V ptipadé, ze se Nijemce stane nespolehlivym
platcem DPH, je povinna tuto skute¢nost oznamit podnéjemci, nejpozdéji do 5 pracovnich
dnti ode dne, kdy tato skuteCnost nastala, pfi¢emz oznamenim se rozumi den, kdy
podnajemce pfedmétnou informaci prokazatelné obdrzel.

. N4jemce dale souhlasi s tim, aby podnéjemce provedl zajiStovaci thradu DPH piimo na
ucet piislusného finan¢niho uradu, jestlize bude ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni
vedena v registru nespolehlivych platci DPH. Zavazky podnajemce se tim povazuji za
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splnéné v Castce uhrazené spravcei dan€ ke dni takové uhrady.
V piipad¢ prodleni s thradou jakékoliv ¢astky dle této smlouvy je ndjemce opravnén
pozadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 4 % z dluzné Castky.

VI. Trvani podnajmu a ukonéeni podnajmu

Podnéjem se sjednadva na dobu urcitou od 1.12.2024 do 31.12.2028 a skonci uplynutim
doby, na kterou byl sjednan.

N4ajemce muze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urcitou pied uplynutim
doby ze zékonnych divodi a dale v ptipade, ze:

a) podnajemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek nad miru pfiméfenou pomérim aredlu nemocnice;

b) podnajemce pienecha prostor nebo jeho c¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele a najemce.

Smlouvu lze vypovédeét i bez udani divodu.
Smluvni strany mohou zruSit podnajemni smlouvu i dohodou.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

VII. Ostatni ujednani

Podnajemce se zavazuje provadeét na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu
podndjmu, zejména malovani, opravy omitek, udrzbu obkladi zdi, drzbu a opravy
podlahovych krytin, oken, dvefi, kovani zamki, svitici technicky, véetné¢ vymény vadnych
zétivek ¢i zarovek apod., a to az do vyse 10 000,- K¢ bez DPH za jednu opravu ¢i udrzbu.
Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze oprava a udrzba
pfedmétu podndjmu piesahujici ¢astku 10 000,- K¢ bez DPH za jednu opravu ¢i udrzbu
predstavuje udrzovani predmétu podnajmu ve stavu zpusobilém k jeho uzivani za
sjednanym ucelem a za jejichz provedeni neni najemce po podnijemci opravnén ni¢eho
pozadovat.

. Podnéjemce je povinen ozndmit najemci bez zbytecného odkladu potieby oprav, které ma

provést najemce a pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovidd podndjemce za
Skodu tim zplisobenou a nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat prostory pro vady, jez nebyly v€as ndjemci oznameny.

. Podnajemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro

provedeni oprav a udrzovani budovy. Jestlize podnajemce vynalozil na prostory naklady
pfi nutné opravé, ke které je povinen najemce, méa narok na nahradu téchto ndkladd,
jestlize najemce bez zbyte¢ného odkladu opravu neobstaral, ackoliv mu byla pisemné
ozndmena jeji potieba, to vSak pouze do ¢astky nejméné nutné k oprave pro zajisténi ucelu,
pro ktery jsou prostory prenechany do podnajmu.

. Podnajemce je povinen pecovat o to, aby v prostorach nevznikla Skoda. Podndjemce je

povinen dodrzovat v pfenechanych prostorach povinnosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy o ochrané zdravi a bezpecnosti prace, o protipozarni ochrané, o ochrané



10.

zivotniho prostfedi a jeho jednotlivych slozek a hygienické normy. Najemce neodpovida za
provoz podnajemce v prenechanych prostorach aredlu nemocnice. Podnajemce je povinen
udrzovat pfenechané prostory v Cistoté.

. Podnajemce si je védom toho, ze pronajaté prostory se nachéazeji v aredlu nemocnice a je

povinen se zdrzet v danych prostorach i mimo n¢ neptimétené¢ho hluku, jinych imisi, nebo
¢innosti, které by mohly ohrozit 1écebny rezim pacientd. Podnajemce je dale povinen se
fidit internimi piedpisy ndjemce, které se mohou tykat jeho ¢innosti.

. Smluvni strany se timto mezi sebou dohodly na vylou¢eni pouzitelnosti ustanoveni § 2315

0.z. 0 ndhradé najemce za pievzeti zakaznické zakladny podnajemce, a to pii skonceni
najmu vypovédi ze strany najemce.

. Najemce muze kontaktovat podnijemce ve vSech zalezitostech vyplyvajicich z této

smlouvy na nize uvedenych kontaktnich udajich.

. Podngjemce mize kontaktovat najemce ve vSech zalezitostech vyplyvajicich z této

smlouvy na nize uvedenych kontaktnich tdajich.

. Smluvni strany jsou povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu o

piipadnych zménach ve svych kontaktnich udajich a jakychkoli jinych tdaju podstatnych
pro vzajemné poskytovani si informaci. O téchto zménach neni nutné uzavirat dodatek k
této smlouvé.

Dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, byl podndjemci pfedan original ¢i
ovétenou kopii prikazu energetické naroc¢nosti. Jeho pfevzeti stvrzuje podnajemce svym
podpisem.

VIII. Dorucovani

. Pro ucely této smlouvy se pisemnou komunikaci mezi smluvnimi stranami rozumi

komunikace prostfednictvim korespondence zasilané prostiednictvim drzitele poStovni
licence, prostiednictvim e-mailu.

. Pfi dorucovani (zasilani pisemnosti), zprav a jakychkoliv jinych materidlti druhé smluvni

strané, dorucuje se na posledni znamou adresu druhé smluvni strany. V pochybnostech se
ma za to, Ze se jedna o posledni adresu, oficidln€ sd¢lenou druhé smluvni strané, na které
je bézn¢ prijimana korespondence resp. adresa uvedend v zdhlavi této smlouvy. E-maily
se povazuji za dorucené, pokud je doruCeni potvrzeno druhou smluvni stranou
prostiednictvim automatického potvrzovani odpovédi. VSechny zpravy a komunikace, na
néz druha smluvni strana reaguje, se povazuji za dorucené.

. Pro tcely této smlouvy se dnem doruceni povazuje: a) nejpozdéji treti den ulozeni zasilky

na piislusném postovnim ufadé v ptipadé dorucovani prostiednictvim drzitele poStovni
licence, a to i v ptipadé, Ze se adresat o ulozeni nedozveédél; b) pii osobnim dorucovani
tyto Gcinky nastavaji prevzetim ¢i odmitnutim této pisemnosti.

IX. Obchodni tajemstvi

. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této

smlouvy a veskeré skutecnosti v ni uvedené zverejnény, a to véetné vyse ceny, zpisobu,
mista a ¢asu plnéni predmétu smlouvy.



. Smluvni strany tedy prohlaSuji, Ze zadna Cast smlouvy nenaplituje znaky obchodniho
tajemstvi (ust. § 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni) a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

X. Zavérefna ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz objednatel
obdrzi jeden vytisk a zhotovitel obdrzi jeden vytisk. V ptipadé¢ Smlouvy vyhotovené v
elektronické podobé¢, s elektronickym uznavanym podpisem, vyhotovuje se pouze jedna
elektronicka verze, kterou zasle smluvni strana podepisujici jako druha v potadi do datové
schranky smluvniho partnera.

. Obsah této smlouvy je mozné ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi statutarnimi
zastupci  smluvnich stran. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou veskeré ptilohy uvedené
v textu této smlouvy ¢i v textu piipadnych dodatkt k této smlouvé.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany se dohodly, Ze dle této smlouvy se bude postupovat od 1.12.2024.

. Veskerd ustanoveni této smlouvy a vykony v jejim ramci provadéné se fidi Ceskym
pravnim fadem, zejména obcanskym zakonikem a ptredpisy souvisejicimi.

. Tato smlouva bude uvefejnéna prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvetejnéni v registru smluv (ISRS) véetné uvedeni metadat provede Oblastni
nemocnice Nachod, a.s., ktery/a soucasné zajisti, aby informace o uvefejnéni této
smlouvy byly zaslany druhé smluvni stran€, nebyl-li kontaktni udaj této smluvni strany
uveden pifimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvetejnéni.

. Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zvetejnéna ani devadesaty den od
jejiho uzavieni, je nasledujicim dnem zruSena od pocatku s ucinky piipadného
bezdliivodného obohaceni.

. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze je jim obsah smlouvy dobfe znam v celém jeho
rozsahu s tim, ze smlouva je projevem pravé a svobodné viile smluvnich stran a nebyla
uzaviena v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu piipojuji
smluvni strany své vlastnoruc¢ni podpisy, jak néasleduje.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1 Protokol o ptedani tech. zatizeni

V Nachodé, dne: 04.12.2024 V Broumové¢, dne: 05.12.2024
RNDr. Be. Jan Mach Vojtéch Lanta
Predseda spravni rady podnajemce

Oblastni nemocnice Nachod a. s.
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