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HAVEL & PARTNERS s.r.0.
Advokatni kancelar

KUPNI SMLOUVA NA PREVOD NEMOVITYCH VECI C. 2024191

podle ustanoveni § 2079 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich

zmén a dopliikt (,,Ob¢ansky zakonik®)

(dale jen ,,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY

@)

)

Silnice LK a.s.,

se sidlem: Ceskoslovenské armady 4805/24, Rynovice, 466 05 Jablonec nad Nisou

ICO: 287 46 503

DIC: CZ28746503 ,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
2197,

datova schranka: vwc44xi

bankovni spojen:. ¢. GG . v<dcny \ I

(dale jen jako ,,Prodavajici*)

Driving Camp Autodrom Sosnova a.s.

se sidlem: Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 254 71 244

DIC: CZ25471244

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka
16840

Bankovni spojeni: ¢. . I, I
(dale jen jako ,,Kupujici®)

(Prodavaji a Kupujici spole¢né jako ,,Strany*, a kazdy samostatné jako ,,Strana‘)

1.
11

1.2

PREAMBULE

Prodavajici je akciovou spoleénosti, pfi¢emz jeho jedinym akcionafem je Liberecky kraj, ICO:
708 91 508, se sidlem U Jezu 642/2a, PSC 461 80, Liberec (,,LK*).

Prodévajici ma zajem prevést vlastnické pravo k Predmétu prevodu na Kupujiciho a Kupujici ma
zajem nabyt vlastnické pravo k Predmétu prevodu za Kupni cenu za podminek stanovenych touto
Smlouvou.

PREDMET PREVODU

Prodavajici prohlasuje, ze ma v souladu se zapisem na listu vlastnictvi ¢. 477 vedeném
Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, pro obec Sosnova a
k. 0. Sosnova u Ceské Lipy, ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovité véci:

(@) pozemek parc. & 257/3, o vyméFe 3629 m? druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob
vyuZziti: jina plocha, v obci Sosnova a k. i. Sosnova u Ceské Lipy (,,Pozemek 1%);
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3.2

4.2

4.3

4.4

4.5

(b) pozemek parec. & 257/7, 0 vyméie 816 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni, stavba stoji na
pozemKu p.&.: 257/7 (,,Stavba®), to vie Vv obci Sosnova a k. ii. Sosnova u Ceské Lipy
(,,Pozemek 2°);

(Pozemek 1 a Pozemek 2 spoleéné jako ,,Piedmét pirevodu®).

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

V souladu se skute¢nostmi uvedenymi v Preambuli této Smlouvy Prodavajici do vyluéného
vlastnictvi Kupujiciho prodava a ptevadi Pfedmét prevodu specifikovany v ¢l. 1.1 této Smlouvy,
tedy:

(@) pozemek parc. &. 257/3, o vyméie 3629 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti:
jina plocha v obci Sosnova a k. u. Sosnova u Ceské Lipy;

(b) pozemek parc. &. 257/7, o vyméie 816 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni, stavba stoji na pozemku p.c.:
25717, to vSe v obci Sosnova a k. u. Sosnova u Ceské Lipy

Prodavajici touto Smlouvou prodava Pfedmét prevodu veetné vSech jeho soucasti a prislusenstvi,
jakoz i se vSemi pravy a povinnostmi s Pfedmétem pievodu spojenymi, Kupujicimu a Kupujici
timto Pfedmét pfevodu, véetné vSech jeho soucasti a prislusenstvi, do svého vyluéného vlastnictvi
kupuje a pfijima od Prodavajiciho spolu se vSemi pravy a povinnostmi s Pfedmétem pievodu
spojenymi.

KUPNI CENA

Strany se dohodly, Ze celkova vySe kupni ceny za Predmét pfevodu s veSkerymi soucastmi a
ptislusenstvim a s veskerymi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy se sjednava ve
vysi 7.125.120 K¢ (slovy: sedm miliond jedno sto dvacet pét tisic jedno sto dvacet korun
¢eskych) (dale jen ,,Kupni cena“), ur¢ené na zakladé znaleckého posudku ze dne 5.8.2024, ¢islo
polozky: 2189-85/2024, vyhotoveného | zn2lcem jmenovanym rozhodnutim
predsedy Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 3.12.2003 pod &.j. Spr. 6603/2003 pro obor
ekonomika — odvétvi ceny a odhady nemovitosti, ktery je pfilohou ¢. 1 této Smlouvy (dale
jen ,,Znalecky posudek®), pii¢emz z této celkové ¢astky Kupni ceny pfipada na:

(@) Pozemek 1 a Pozemek 2 bez Stavby ¢ast kupni ceny ve vysi 883.808 K¢ (slovy: osm set
osmdesat tfi tisic osm set osm korun ¢eskych); a

(b) Stavbu ¢ast kupni ceny ve vysi 6.241.312 K¢ (slovy: Sest milionti dvé sté ¢tyficet jedna tisic
tii sta dvanact korun ¢eskych).

Podrobnosti rozdéleni kupni ceny na jednotlivé casti Pfedmétu pievodu jsou uvedeny ve
Znaleckém posudku.

Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji, ze byly splnény podminky pro osvobozeni pifevodu
Piedmétu prevodu od DPH dle §56 zakona o dani z ptidané hodnoty a ptevod Pfedmétu pievodu
je tak osvobozen od DPH.

Kupujici se dle domluvy Stran zavazuje celou Kupni cenu, tj. ¢astku 7.125.120 K¢, slozit na
uschovni ucet ¢. 1388134471 vedeny u Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale
jen ,,Uschovni tiet*) pro spoleénost Havel & Partners s.r.0., advokatni kancelat, ICO: 264 54
807, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (,,Schovatel”) na zakladé
smlouvy o uschové uzaviené mezi Prodavajicim, Kupujicim a Schovatelem spolu s touto
Smlouvou (dale jen ,,Smlouva o uschové®), a to nejpozdéji do 13.12.2024.

Schovatel je povinen nalozit s pfijatou tischovou Kupni ceny v souladu se Smlouvou o tschové
S tim, Ze je zejména povinen za podminek sjednanych ve Smlouvé o tGschové uvolnit sloZzenou
Kupni cenu v plné vysi ve prospéch Prodavajiciho nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni pote,
kdy mu bude predlozen kteroukoliv ze zbyvajicich Smluvnich stran vypis z katastru nemovitosti
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4.6

4.7

4.8

52

5.3

54

55

- list vlastnictvi k Predmétu pfevodu, ze kterého bude ziejmé, Ze:
(a) Kupujici je vyluénym vlastnikem Pfedmétu pievodu,

(b) v casti C a D ptedlozeného listu vlastnictvi nejsou zapsana jakakoliv omezeni ¢i povinnosti,
vyjma omezeni a zmén vzniklych z divodi na strané¢ Kupujiciho,

(c) pravni vztahy tykajici se Pfedmétu prevodu nejsou dotceny zménou (nebude uvedena
plomba), s vyjimkou plomb, které budou na listu vlastnictvi Pfedmétu pievodu zapsany
z dtivodu na strané Kupujiciho, a

(d) ve vztahu k Pfedmétu pfevodu neni zapsana poznamka nebo poznamka spornosti ¢i rozepie
podle § 22 anasl. zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist.

V pfipadé, Ze za podminek sjednanych ve Smlouvé o uschové Schovatel vrati sloZzenou Kupni

cenu zpét na ucet Kupujiciho, je kazda ze stran opravnéna od této Smlouvy jednostranné

odstoupit.

Do doby, nez Kupujici slozi na Uschovni uéet Schovatele Kupni cenu ve vysi 7.125.120 K& dle
¢l. 4.5 této Smlouvy, ponechavaji Strany této Smlouvy jedno jeji vyhotoveni s Gifedné ovétenymi
podpisy Stran a Stranami podepsany navrh na vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti v
uschoveé Schovatele, ktery v souladu s vyse uvedenou Smlouvou o tschové je povinen, po slozeni
Kupni ceny dle ¢l. 4.5 této Smlouvy a po splnéni podminek dle Smlouvy o tGschové, podat
uschované vyhotoveni Smlouvy spolu s navrhem na vklad k pfislu§nému katastralnimu uradu.

Pokud Kupujici neslozi Kupni cenu nebo jakoukoli jeji ¢ast zptisobem a ve 1hité uvedené v ¢l.
4.5 této Smlouvy, ma Prodavajici pravo od této Smlouvy jednostranné odstoupit.

PROHLASENI

Prodévajici prohlasuje a Kupujiciho upozoriiuje, ze k ¢asti Pfedmétu prevodu, a to k piizemi
Stavby, je sjednano najemni pravo, a to na zakladé Smlouvy o najmu ¢. 2022007 uzaviené dne
28.12.2021 mezi Prodavajicim jako pronajimatelem a spole¢nosti AUTODROM PROMOTION
s.r.0., IC: 25446941, se sidlem Lindnerova 998/6, Libefi, 180 00 Praha 8, jako najemcem
(,,Najemce“ a ,Najemni smlouva“) stim, ze Najemce za tcel pfistupu k pfedmétu najmu
vyuziva i prilehly Pozemek 1.

Kupujici prohlasuje a potvrzuje, Ze s Ndjemcem uzaviel dohodu o postoupeni N4jemni smlouvy,
kterou byla N4jemni smlouva na Kupujiciho postoupena, a s G€innosti vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Piedmétu pevodu tak Najemni smlouva zanikne pro splynuti vlastnika a najemce.
Prodavajici prohlasuje, ze ke dni uzavieni této Smlouvy:

(d) neni jeho vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu omezeno, vyjma omezeni uvedenych v této
Smlouvé a je tedy opravnén s Pfredmétem prevodu v plném rozsahu disponovat, piipadné ma
splnény veskeré podminky pro dispozici s Pfedmétem ptevodu v souladu s touto Smlouvou;

(b) na Pfredmétu prevodu nevaznou dluhy a Zadna vécna biemena nebo dalsi vécna prava, tak
jako ani zadné uzivaci pravo ve prospéch tieti osoby, vyjma najemniho prava sjednaného na
zakladé Najemni smlouvy;

(c) ze vuci jeho majetku neni nafizena exekuce ¢i veden soudni vykon rozhodnuti a ze neni v
upadku;

(d) Ze nema védomost o tom, ze by ohledné P¥edmétu pievodu byla zahajena né&jaka soudni,
spravni nebo rozhod¢i fizen;

Prodévajici dale Kupujiciho ubezpecuje a takto se i zavazuje, ze zadné z té€chto prav nebo omezeni
nebudou k predmétu prevodu noveé sjednany, ziizeny nebo natizeny ani ke dni podani navrhu na
vklad prava vlastnického prevadéného touto Smlouvou do katastru nemovitosti.

Kupujici prohlasuje, Ze vic¢i jeho majetku neni nafizena exekuce ¢i veden soudni vykon
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5.6

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.2

7.3

7.4

rozhodnuti, Ze neni v Upadku a Ze vii¢i nému neni vedeno insolvencni fizeni podle zakona ¢.
182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech jeho feSeni (insolvencni zdkon), v platném znéni, s tim, Ze
zadné z téchto prav nebo omezeni nebudou vii€i nému ¢i jeho majetku vedeny ani ke dni podani
navrhu na vklad prava vlastnického ptevadéného touto Smlouvou do katastru nemovitosti.
Kupujici déle prohlaSuje, ze je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a je schopen uhradit sjednanou
Kupni cenu fadné a vcas.

Pokud se kterékoliv z prohlaseni Prodavajiciho, jez jsou uvedena v ¢l. 5.3. a €1. 5.4. této Smlouvy
nebo kterékoliv z prohlaseni Kupujiciho, jez jsou uvedena v odstavci 5.5. této Smlouvy, ukazou
jako nepravdiva a pokud porusujici Strana neucini napravu ani ve lhité do 15 (patnacti) dnii ode
dne doruceni pisemné vyzvy druhé Strany k u¢inéni napravy zavadného stavu, ma druha Strana
pravo od této Smlouvy jednostranné odstoupit, to vSak jen v dob¢, kdy trva zavadny stav.

FAKTICKY STAV PREDMETU PREVODU

Kupujici potvrzuje, Ze jej Prodavajici seznamil s tim, co tvoti Predmét ptevodu, a co jsou jeho
soucasti a prisluSenstvi.

Kupujici dale prohlasuje a svym nize pfipojenym podpisem potvrzuje, ze si Pifedmét pievodu pred
podpisem této Smlouvy peclivé prohlédl, ze byl Prodavajicim s faktickym stavem Predmétu
pfevodu seznamen a Ze je mu stav Predmétu pfevodu velmi dobie znam. Kupujici zejména
potvrzuje, ze byl Prodavajicim seznamen se skuteCnosti, ze Stavba vyzaduje generalni
opravu/rekonstrukci.

V navaznosti na vySe uvedené Kupujici prohlasuje, ze pfedmétnou Stavbu kupuje za ucelem
nasledné piestavby, je si védom jejiho aktualniho stavebné-technického stavu a vyslovng se vuci
Prodavajicimu vzdava svych naroku z vad (v¢etné vad skrytych) ve vztahu ke Stavbé, a to vyjma
vad tykajicich se ekologické zatéze a vad pravnich a Prodavajici toto vzdani se pfijima.

Kupujici se dale zavazuje, Ze v misté hranice Pozemku 1 s pozemkem p. €. 524/2 o vymére 19.857
m?, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob vyuziti: manipulaéni plocha, v obci Sosnova a k. 1.
Sosnova u Ceské Lipy, ktery je ve vlastnictvi Prodavajiciho (,Pozemek p. & 524/2°),
(,,Hranice®), nebo ve vzdalenosti méné nez dvou metrt od Hranice nezbuduje plot nebo
jakoukoliv jinou rozhradu mezi Pozemkem 1 a Pozemkem p. ¢. 524/2 (,,Zavazek nezbudovat
plot®).

Kupujici se dale zavazuje zajistit, ze Zavazek nezbudovat plot ptejde také na jakéhokoliv jiného
vlastnika Pozemku 1.

ODEVZDANI A PREVZETI PREDMETU PREVODU

Prodavajici je povinen Pfedmét pievodu protokolarné predat Kupujicimu v terminu do 10
pracovnich dnii ode dne provedeni vkladu prava vlastnického pievadéného touto smlouvou do
katastru nemovitosti. V téze lhité je Kupujici povinen Pfredmét prevodu od Prodavajiciho prevzit.

Kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pfedmét prevodu nebude vyklizen ve vztahu k vécem
ve vlastnictvi Najemce a Pfedmét najmu bude Najemcem nadale uZivan v rozsahu dle Najemni
smlouvy véetné vyuzivani Pozemku 1 za G¢elem piistupu k predmétu najmu.

O predani a prevzeti Predmétu prevodu jsou si Strany povinny sepsat a podepsat pisemny protokol
a poskytnout si v souvislosti s predanim veskerou nezbytnou soucinnost.

Prodavajici je povinen hradit veskeré poplatky a platby souvisejici s uzivanim Predmétu pievodu
ve lhutach jejich splatnosti, a to az do dne pfedani Pfedmétu prevodu Kupujicimu.

NAKLADY

Néklady za zpracovani této Smlouvy hradi Prodavajici a spravni poplatek splatny ptislusnému
katastralnimu ufadu za podani navrhu na vklad prevadéného vlastnického prava hradi Prodavajici.
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8.2

9.2

10.

10.1

10.2

11.
111

11.2

11.3

114

115

11.6

11.7

Dalsi ptipadné naklady spojené s touto Smlouvou a Prevodem predmétu prevodu nese ta Strana,
ktera je vynalozila.

VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Smluvni Strany berou na védomi, ze vlastnické pravo k Piedmétu pirevodu nabude Kupujici az
vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti. Proto Prodavajici a Kupujici shodné navrhuji, aby
katastralni urad tento vklad povolil a nésledn¢ i provedl. Navrh na vklad vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho poda dle vyse uvedené Smlouvy o tschové Schovatel.

V pripadg¢, ze katastralni ufad vklad prava vlastnického pievadéného touto Smlouvou pravomocné
zamitne nebo fizeni o tomto vkladu pfed jeho provedenim pravomocné zastavi, jsou Strany
povinny poskytnout si vzajemné sou€innost a odstranit nedostatky, pro které katastralni urad
vklad prevadéného vlastnického prava neprovedl, vcetné piipadného uzavieni nové kupni
smlouvy za shodnych podminek sjednanych touto Smlouvou, s vyjimkou téch podminek, které je
nezbytné v nové kupni smlouvé za tcelem provedeni vkladu zménit, a podat novy ndvrh na vklad
prevadéného vlastnického prava do katastru nemovitosti. Nebudou-li tyto vady odstranény a novy
navrh na vklad podan do 20 (dvaceti) dnti od okamziku nabyti pravnich u¢inkd rozhodnuti
katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu ¢i zastaveni fizeni, je kterdkoli Strana opravnéna od této
Smlouvy jednostranné odstoupit.

SCHVALENi SMLOVUY DOZORCi RADOU A DOLOZKA VE SMYSLU § 23
ZAKONA C. 129/2000 SB., O KRAJICH (KRAJSKE ZRIZENI), V PLATNEM ZNENI

Budouci prodej Pfedmétu pievodu a uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno dozoré¢i radou
Prodavajiciho ¢. 6/2023 na jejim jednani konaném dne 28. 6. 2023 a aktualizovano dle znaleckého
posudku dozoré¢i radou Prodavajiciho ¢. 8/2024 na jejim jednani konaném dne 23. 9. 2024.

Soucasné se ve smyslu ustanoveni § 23 zadkona ¢. 129/2000 Sb. osvédcuje, ze prodej Predmétu
ptevodu a tato Smlouva byly schvaleny na zasedani Rady LK €. 3./VI1I, konaném dne 3. 12. 2024.

ZAVERECNA USTANOVENI

Strany se dohodly, Ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv ve smyslu zékona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
0 registru smluv (dale jen ,,Zakon o registru smluv*), v platném znéni. Strany se dohodly, ze
Prodévajici zasle Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prosttednictvim registru smluv
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSsak do 30 (tficeti) dnii od uzavieni této Smlouvy.
Prodavajici pfeda bezodkladné Kupujicimu a Schovateli potvrzeni o uvetejnéni Smlouvy v
registru smluv podle ustanoveni § 5 odst. 4 Zakona o registru smluv.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv ve smyslu § 6 Zakona o registru
smluv v platném znéni.

Kupujici bere na védomi, ze Prodavajici je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni vztahy touto Smlouvou vyslovné neupravené nebo upravené jen castecné, se fidi
ustanovenimi Obcanského zakoniku a predpisy souvisejicimi.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze po vzdjemné dohod¢ obou Stran, a to formou vzestupné
¢islovanych pisemnych dodatkd.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné do 7 (sedmi) dnt od doruceni jejich
pisemného vyuctovani druhou Stranou.

Od této Smlouvy je mozné jednostranné odstoupit pouze v piipadech, kdy to tato Smlouva
umoziuje. Ustanoveni tykajici se ndrokd navazujicich na odstoupeni od této Smlouvy a
ustanoveni, které upravuji pravni vztahy po ukonéeni této Smlouvy, zustavaji platna a Géinna i po
odstoupeni od této Smlouvy.
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11.8

11.9

Pro pfipad vzajemného dorucovani si Strany sjednaly, Zze veSkera oznameni vyplyvajici z této
Smlouvy budou pisemna a budou piedana osobné nebo zaslana postou doporucené. Pisemnost se
povazuje za dorucenou pfi marném pokusu o doruceni postou, a to patnactym dnem poté, kdy
byla uloZena na poste, i kdyz se adresat o jejim uloZeni nedozvéde€l anebo v piipadé odmitnuti
prevzeti zasilky se zésilka povazuje za dorucenou dnem, kdy adresat zasilky jeji prevzeti odmitl.
Pro vylouceni pochybnosti se adresou pro zasilani pisemnosti rozumi adresy uvedené¢ u
jednotlivych Stran v zahlavi této Smlouvy a v piipadé zmény korespondenéni adresy pak adresa,
kterou adresat zasilky pfedem pro doru¢ovani pisemné sdélil odesilateli.

Tato Smlouva je sepsana a kazdou ze Stran i podepsana v celkem 6 (Sesti) vyhotovenich s
platnosti originalu kazdého z nich s tim, Ze jedno vyhotoveni Smlouvy je Stranami podepsano s
jejich afedné ovéfenymi podpisy a toto vyhotoveni bude pouzito v fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Zbyvajici vyhotoveni (bez ufedné ovérenych podpist
Stran), jsou po dvou vyhotovenich uréena kazdé ze Stran a jednou pro Schovatele.

11.10 Strany prohlasuji, ze mezi sebou v souvislosti s touto Smlouvou neujednaly ustné ani pisemné

zadna vedlejsi ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

Nasledujici Ptiloha tvoii nedilnou soucast této Smlouvy:

Priloha é. I: Znalecky posudek ze dne 5.8.2024, cislo polozky: 2189-85/2024,
vyhotoven, I

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Kupni smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a Ze vyjadiuje jejich pravou a svobodnou viili, na diikaz
¢ehoZ pripojuji nize své podpisy.

Silnice LK a.s. Driving Camp Autodrom Sosnova a.s.
Misto: Jablonec nad Nisou Misto: Jablonec nad Nisou

Datum: 3.12.2024 Datum: 3.12.2024

Jméno: Ing. Petr Spravka Jméno: Pavel Dusanek

Funkce: Piedseda pfedstavenstva Funkce: Piedseda piedstavenstva
Jméno: Zdenék Sames Jméno: Jan Peskar

Funkce: Mistoptedseda ptedstavenstva Funkce: ¢len predstavenstva
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HAVEL & PARTNERS s.r.0.
Advokatni kancelar

Piiloha ¢. 1
Znalecky posudek ze dne 5.8.2024, ¢islo polozKky: 2189-85/2024, vyhotoveny N
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 2189-85/2024

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni budovy bez &.p. na p.&. 257/7 v k.G Sosnova u Ceské Lipy
a pozemku p.¢. 257/3

Znalec: I
|
I

Zadavatel: Silnice LK a.s. pan |
Ceskoslovenské armady 4805/24
466 01 Jablonec nad Nisou

Cislo jednaci: Min. spravedinosti 61505/2024

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 09.06.2021 Vyhotoveno: V Novém Boru 05.08.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni administrativni ceny budovy bez &.p. na p.¢. 257/7 v k.t. Sosnova u Ceské Lipy a
pozemku p.¢. 257/3

1.2. Uéel znaleckého posudku
Evidence majetku firmy

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Predmétem ocenéni je cely aredl véetné pozemku p.¢. 257/3
Ocenéni bude provedeno v cenové urovni r. 2021

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 01.08.2024 — bez asistence



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pracoval pouze s daty ziskanymi z vefejnych zdroji

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Mistni Setieni ze dne 1.8.2024

Vyhlaska MF 488/2020 Sb.

Informace o pozemku - zdroj CUZK
Katastralni mapa - zdroj CUZK

Pasport budovy - Atelier 4 -Jablonec nad Nisou

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost zdroji nebyla zpochybnéna

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Administrativni cena - cena stanovena dle cenového predpisu



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data nutnd k vypracovani ocenéni byla ziskana pii mistnim Setfeni a z podkladti poskytnutych
objednatelem

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data byla zpracovana v souladu s pozadavky provadéci vyhlasky

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Budova bez ¢.p. na p.c. 257/7, vCetné€ pozemku p.¢. 257/3
Adresa predmétu ocenéni: Sosnova
470 01 Sosnovéa
LV: 477
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Sosnova
Katastralni uzemi: Sosnova u Ceské Lipy
Pocet obyvatel: 706

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03

vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava poptipadé I 1,00

pfiméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90
stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O4 * Os * Og = 240,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Silnice LK a.s.,, IC: 28746503, Ceskoslovenské armady 4805/24, 466 01 Jablonec nad Nisou,
podil 1/1
Bez omezeni vlastnickych prav

Dokumentace a skutecnost

Znalec mél k dispozici zakladni pasport budovy zpracovany firmou Atelier 4 sro Jablonec nad
Nisou

Pfedmétem ocenéni nejsou piipojky inzenyrskych siti . Znalec neznal jejich pfesnou polohu , neznal
pouzité materidly. Pfipojky maji zna¢ny pfesah do sousednich pozemkd, které nejsou predmétem
tohoto ocenéni
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Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je budova byvalé kotelny ,ktera je soucésti souboru budov v aredlu
Cestmistrovstvi Ceska Lipa- Sosnova. Budova jiZ fadu let neslouzi svému byvalému téelu.
Technologické zatizeni pro vytapéni bylo kompletné demontovano . Pfevazna ¢ast budovy je dnes
techniky na udrzbu komunikaci.

Budova je piipojena na veskeré ptipojky - voda, splaskova kanalizace, dest'ova kanalizace, elektro a
plyn. Pfistup je zajistén po aredlovych zpevnénych komunikacich.

Soucasti ocenéni jsou piislusné pozemky véetné ptislusenstvi.

3.4. Obsah

. Budova byvalé kotelny na p.¢. 257/7 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu
. Dlazba u vstupu

. Obruby dlazby

. Asfaltova plocha u vchodu

. Oploceni u vjezdu

. Podezdivka plotu u vjezdu

. Oploceni kolem cesty k hale

. Oploceni horni manipula¢ni plochy

. Podezdivka plotu u skladové haly
10. Asfaltové plochy na p.¢. 257/3

11. Betonové obruby asfaltovych ploch
12. Pozemky p.¢. 257/7 p.c. 257/3

13. Porosty na p.¢. 257/3
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4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Budova byla dfive uzivana jako kotelna pro cely areal spravy silnic.

Dnes je vyuzivana pouze mensi ¢ast jako sklad komponentl pro silni¢ni techniku. Z toho diivodu
znalec provedl ocenéni jako pro budovy ,,S” - sklady a manipulace

Toto je v souladu s rekolaudaci v provedenou v roce 1999

4.2. Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce \% 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni I 1,00
a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ Pj)=1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,45

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a ostatni Vv 0,00
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci 1| 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Il 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez I 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0473

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * 1 = 0,434

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1Ir = 0,473

1. Budova byvalé kotelny na p.¢. 257/7 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového
zpusobu
Ocenéni ndkladovym zpiisobem

Ocenéni staveb ndkladovym zpusobem

1.1. Budova byvalé kotelny na p.¢. 257/7

Oceilovana budova je komplet nékolika konstrukénich stylii a tvarti . Pro stavbu byla dobfe vyuzita
konfigurace terénu , kdy 1. NP je pfistupné ze severni strany z trovné plochy celého areélu a prostor
byvalého skladu uhli byl dostupny z jizni strany po prekondni vyskového rozdilu terénu.

Zéakladni &ast - pavodni kotelna je konstrukéné z ZB montované konstrukce s monolitickym
stropem. Vypli je tvofena vyzdivkou z cihelného zdiva. Administrativni a socialni ¢ast je klasicky
zdéna s plochou , pultovou sttechou. Monoliticky strop pivodni kotelny byl dfive podlahou na
skladovani palivového uhli. Celé ¢ast tohoto skladu paliv je prestieSena ocelovou konstrukci s
vyzdénymi boky . V jiznim priiceli horni stavby jsou osazena plechova vrata .

Krytina na pultovych stfechach je ze svafovanych past, stiesni krytina na ocelové nastavbe je z
vinitych azbestocementovych desek.

Okna na socialni a administrativni ¢asti jsou obvykla z doby stavby ( konec osmdesatych let) -
dfevéna , dvojend, otocna, Okna v byvalém provozu kotelny jsou ze sklenénych tvarnic Luxfera.
Dvefte jsou béZzné plné nebo prosklené do ocelovych zarubni. Vytapéna je pouze administrativni ¢ast
a socialni zazemi. Zdrojem vytapéni plynovy kotel a soustava tstfedniho topeni , tepla uzitkova
voda je piimotopeného plynového zasobniku.

Vnitini povrchy stén jsou bézné , dvojvrstvé omitky, vnéjsi fasada je z sttikané¢ho , probarveného
Bfizolitu. povrchy podlah jsou : sklady - betonova , gletovand mazanina, v administrativni ¢asti je
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PVC a keramické dlaZba.
Ptes svoje stafi je cely objekt v dobrém technickém stavu.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
socialni ¢ast 10,6*11,2+2,36*6,37 = 133,75
administrativa 8,52*9,52 = 81,11
schodisté 1,94*10,71 = 20,78
spodni sklad (15,75+2,37)*(6,37+2,75) = 165,25
horni sklad 17,5*18,5 = 323,75
stifecha horniho skladu 17,5*18,5 = 323,75
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

socialni ¢&ast 133,75 m? 3,55m 474,81
administrativa 81,11 m? 550m 446,11
schodisté 20,78 m? 2,70 m 56,11
spodni sklad 165,25 m? 6,50m 1074,13
horni sklad 323,75 m? 450m 1456,88
stifecha horniho skladu 323,75 m? 0,55 m 178,06
Soucet 1 048,39 m? 3686,10
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 3686,10/1048,39 =352m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 1048,39/6 = 174,73 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
socialni ¢ast (10,6*11,2+2,36*6,37)*(3,55) = 474,82 m®
administrativa (8,52*9,52)*(5,50) = 446,11 m®
schodisté (1,94*10,71)*(2,70) = 56,10 m®
spodni sklad ((15,75+2,37)*(6,37+2,75))*(6,50) = 1 074,15 m®
horni sklad (17,5*18,5)*(4,50) = 1 456,88 m®
stiecha horniho skladu (17,5*18,5)*(0,55) = 178,06 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
socialni ¢ast NP 474,82 m®
administrativa NP 446,11 m?
schodiste NP 56,10 m?
spodni sklad NP 1 074,15 m®
horni sklad NP 1 456,88 m®
stfecha horniho skladu Z 178,06 m®
Obestavény prostor - celkem: 3686,12m?



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 N 100
cm
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha stiecha pultova a stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana bézna a S 100
azbestocementova vina
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi btizolitovée stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi
12. Vrata kovova S 100
13. Okna dfevéna zdvojena N 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina, dlazba, PVC S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova N 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([302? Koef. g&fagsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce N 30,40 100 1,54 46,82
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 4,20 100 1,00 4.20
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00



13. Okna N 3,40 100 1,54 5,24
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 116,19
Koeficient vybaveni Ka: 1,1619
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9578
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8966
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1619
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 3 789,29
Plna cena: 3 686,12 m® * 3 789,29 K&/m® = 13967 777,65 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 41 / 100 = 41,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 41,0 % / 100) * 0,590
Budova byvalé kotelny na p.¢. 257/7 - vécna hodnota = 8 240 988,81 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova byvalé kotelny na p.¢. 257/7

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zpuasobem

8 240 988,81 K¢

8 240 988,81 K¢

Budova neni pronajata , v dobé mistniho Setfeni nebyla uzivana. Prostory jsou vSak udrZzovany a

jsou v pronajimatelném stavu. Vyméry byly pievzaty z pasportu.

Obvyklé cena prondjmu obdobnych prostor se v Ceské Lip¢ a okoli pohybuje v rozmezi 90-110

K¢&/m2/mésic. Tato cena pro vytapéné prostory

Znalec tyto ceny konzultoval s dvéma mistnimi realitnimi kancelatfemi a zvolil cenu obvyklou

100K ¢/m2/mésic pro I. NP - administrativni ¢ast se socialnim zazemim .
I. NP- sklad a Il. NP sklad- prostory , které nejsou vytapéné byly ohodnoceny na 80K¢/m2/més
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Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,5%

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

cast I. NP- kancelaie a 172,00 1 200,- 17 200,- 206 400,-

socialni zazemi

¢ast I. NP- sklad 160,00 960,- 12 800,- 153 600,-

¢ast I1. NP- sklad 279,00 960,- 22 320,- 267 840,-

Vynosy celkem 627 840,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 627 840,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 504 596,40 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 4 445,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 619,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 70 268,88 K&
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 3 513,44 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

627 840,00 * 40 % - 251 136,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 373 190,56 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 5741 393,23 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C):
Masivni stavba , kterd ma potencidl pro pfipadnou prestavbu nebo nastavbu

Ocenéni ndkladovym zptsobem CN = 8 240 988,81 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 5741 393,23 K¢
Rozdil R = 2 499 595,58 K¢
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CVvV+0.20R = 6241 312,35 K¢

Budova byvalé kotelny na p.¢. 257/7 - ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zpiisobu

6 241 312,35 K¢

-11 -



2. Dlazba u vstupu

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60

mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
9,9*1,8+1,8%6,7+1,7*5 = 38,38 m?

Ocenéni
Z4kladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 480,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 944,26
PIn4 cena: 38,38 m? * 944,26 K¢&/m? = 36 240,70 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 22 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /40 = 55,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nakladova cena stavby CSn = 16 308,32 K¢
Koeficient pp 0,473
Cena stavby CS = 7 713,84 K¢
DlaZba u vstupu - cena zjiSténa = 7 713,84 K¢
3. Obruby dlazby
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 9.12. Obrubnik betonovy - montovany do prufezu
0,015 m2, loze z betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Délka:

9,9+8+7+5+6 = 35,90 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/m] = 265,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 521,31

Plna cena: 35,90 m * 521,31 K¢/m

- 12 -

18 715,03 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roki 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokti
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /40 = 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Nakladova cena stavby CSn = 8 421,76 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 3 983,49 K¢
Obruby dlazby - cena zjiSténa = 3 983,49 K¢
4. Asfaltova plocha u vchodu
Zattidéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

16,5%9,35 = 154,28 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 934,42
Plna cena: 154,28 m? * 934,42 K¢&/m? = 144 162,32 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 41 roku )
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 61 rokl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *41/61=67,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 67,2 % / 100) * 0,328
Nakladova cena stavby CSn = 47 285,24 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 22 365,92 K¢
Asfaltova plocha u vchodu - cena zjiSténa = 22 365,92 K¢
5. Oploceni u vjezdu
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramti na ocel. sloupky

do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
1,3*(11,77+22,18) = 44,14 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena: 44,14 m? * 815,76 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 46 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 46 = 78,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 78,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni u vjezdu - cena zjiSténa

6. Podezdivka plotu u vjezdu

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 33,95 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 33,95 m * 1 722,16 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 36 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 24 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 60 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Podezdivka plotu u vjezdu - cena zjiSténa
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* x|l

450,-
0,8000
2,2660

815,76
36 007,65 K¢

0,217

7 813,66 K¢
0,473

3 695,86 K¢

* x|l

3 695,86 K¢

13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

950,-
0,8000
2,2660

1722,16
58 467,33 K¢

0,400

23 386,93 K¢
0,473

11 062,02 K¢

11 062,02 K¢



7. Oploceni kolem cesty k hale

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
98,62*1,8 = 177,52 m? pohledové plochy

Ocenéni
Z4kladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 525,71
PIn4 cena: 177,52 m? * 525,71 K&/m? = 93 324,04 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 31 rokt )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /41 =75,6 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,6 % / 100) * 0,244
Niakladova cena stavby CSn = 22 771,07 Ké
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 10 770,72 K¢
Oploceni kolem cesty k hale - cena zjiSténa = 10 770,72 K¢
8. Oploceni horni manipula¢ni plochy
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

1,5*56,6 = 84,90 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m?] = 290, -
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 525,71
PIna cena: 84,90 m? * 525,71 K&/m? = 44 632,78 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 41 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 51 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 41 /51 = 80,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni horni manipulaéni plochy - cena zjiSténa
9. Podezdivka plotu u skladové haly

Zattidéni pro potreby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

0,196

8 748,02 K¢
0,473

4 137,81 K¢

vysky 600 mm - Seda

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 56,60 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 56,60 m * 1 413,98 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 41/ 61 = 67,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 67,2 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Podezdivka plotu u skladové haly - cena zjiSténa

10. Asfaltové plochy na p.c. 257/3

vijezdovy pruh 9,15* 30,5
cast parkovisté 6,056* 354
cesta ke skladu 4,60* 67,3
manipulaéni plocha 37,75 *19,14
plocha od parkovisté k budoveé 62,1 *6,9

asfaltové plochy celkem
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4 137,81 K¢

13.17. Podezdivka z prefa dili tl. do 300 mm do

= 780,-
* 0,8000
* 2,2660
= 1 413,98
= 80 031,27 K¢&
* 0,328
= 26 250,26 K&
* 0,473
= 12 416,37 K&
= 12 416,37 K&
279,07 m?
214,17 m?
309,58 m?
722,53 m?
428,49 m?
1.953,84 m?



Plochy nebyly zaméteny geodeticky , pouze béznymi méficimi prostfedky- pasmo, laser

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1 953,84 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 934,42
Pln4 cena: 1 953,84 m? * 934,42 K¢&/m? = 1 825 707,17 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 41 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /61 =67,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 67,2 % / 100) * 0,328
Nakladova cena stavby CSn = 598 831,95 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 283 247,51 K¢
Asfaltové plochy na p.¢. 257/3 - cena zjiSténa = 283 247,51 K¢
11. Betonové obruby asfaltovych ploch
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 9.13. Obrubnik betonovy - montovany do prifezu
0,05 m2, loZe z betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Délka:

26,7+25+15,6+43+32+15+29,5 = 186,80 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 370,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 727,86
PIna cena: 186,80 m * 727,86 K¢/m = 135 964,25 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 rokd 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokti
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 56 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /56 =73,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 73,2 % / 100) * 0,268
Nakladova cena stavby CSn = 36 438,42 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 17 235,37 K¢

17 235,37 K¢&

Betonové obruby asfaltovych ploch - cena zjisténa

12. PozemKky p.¢. 257/7 p.¢. 257/3 5
Ocenovany pozemek 257/7 neni cely zastavén budovou. Cést je upravena zamkovou dlazbou jako
parkovaci plocha.

Pozemek p.¢. 257/3 je uzivan spole¢né s p.¢. 257/7 . Je oplocen. Pozemky tvoii funkcni celek.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,473

Index omezujicich vlivii pozemku

Ndézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,473 = 0,473

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allzé'/r‘;f;]’a Index  Koef. Lpr(rc pacy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 240,- 0,473 113,52
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 25717 816 113,52 92 632,32
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 25713 3629 113,52 411 964,08
plocha

Stavebni pozemky - celkem 4 445 504 596,40

Pozemky p.¢. 257/7 p.€. 257/3 - cena zjisténa celkem = 504 596,40 K¢

13. Porosty na p.c. 257/3
Porosty jsou zastoupeny cca 8 ks biiza, 14ks borovice a 3ks osika

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 504 596,40
Celkova vymeéra pozemku m? 4 445,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 350,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 39 732,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 2 582,58

Porosty na p.¢. 257/3

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Budova byvalé kotelny na p.c. 257/7 - ocenéni kombinaci
nakladového a vynosového zpiisobu

. Dlazba u vstupu

. Obruby dlazby

. Asfaltové plocha u vchodu

. Oploceni u vjezdu

. Podezdivka plotu u vjezdu

. Oploceni kolem cesty k hale

. Oploceni horni manipula¢ni plochy

. Podezdivka plotu u skladové haly
10. Asfaltové plochy na p.¢. 257/3

11. Betonové obruby asfaltovych ploch
12. Pozemky p.¢. 257/7 p.c. 257/3

13. Porosty na p.¢. 257/3

O 00 1N DN K~ W

Zjisténa cena - celkem:
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2 582,58 K¢

6 241 312,- K¢

7714,- K¢
3983,- K¢
22 366,- K¢
3696,- K¢
11 062,- K¢
10 771,- K¢
4 138,- K¢
12 416,- K¢
283 248,- K¢
17 235,- K¢
504 596,- K¢
2 583,- K¢

7125 120,- Ké



slovy: sedm milionti jedno sto dvacet pét tisic jedno sto dvacet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena byla stanovena v rozsahu se zadanim objednatelem a dle pfedepsanych postupti

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

V souladu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. Asf 178/2015-39 ze dne 11.8.2016
jsou ceny zjisténé dle oceniovaciho ptedpisu cenami bez dané z ptidané hodnoty

5. 2. Kontrola postupu

Kontrola byla provadéna pribézné béhem zpracovéani
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni administrativni ceny budovy bez &.p. na p.&. 257/7 v k.0. Sosnova u Ceské Lipy a
pozemku p.¢. 257/3

Zjisténa cena - celkem: 7125 120,- K¢

slovy: sedm milionl jedno sto dvacet pét tisic jedno sto dvacet K¢

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Nebyly shleddny skutecnosti , které by snizovaly piesnost zdvéru ZP

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Situace arealu

Padorys I. NP

Rezy

Pidorys I1. NP

Mapa oblasti

Mapa KN

Informace o pozemcich

N L
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se posudek urceny k prezkumu

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultanti nebyli pfizvani

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajskeho soudu v
Usti nad Labem ze dne 3.12.2003 pod ¢.j. Spr. 6603/2003 pro obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkti pod potadovym ¢islem 2189-85/2024.

V Novém Boru 05.08.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.7.
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Situace arealu

SEZNAM OBJEKTU V AREALU

ZPRACOVANI GENERELU A PASPORTIZACE AREALU | sxnesent

VE SPRAVE KSS LK STAREHO

e 2- PASPORTIZACE AREALU e
o 1.1. SOSNOVA oA o

e )
e

IR0 TAADY g
St i s

SITUACE mo | 1,1.0.
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Pidorys I. NP
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Informace o pozemku 257/3

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 257/3%

Obec: Sosnova [562076]%

Katastralni Gzemi: Sosnova u Ceské Lipy [752461]

Cislo LV: 477

Vyméra [m?]: 3629

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM \'3 i
5 100 150 200 250m

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

ZpUsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Silnice LK a.s., Ceskoslovenské armady 4805/24, Rynovice, 46605 Jablonec nad Nisou

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy lidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceska ipa®

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.08.2024 11:00.

© 2004 - 2024 Cosky fad zemaméricky a katastralnic Verze 6.5.5 b0 [WWW6]
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Informace o pozemku 257/7

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 257/7G

Obec: Sosnova [562076]%
Katastralni Gzemi: Sosnové u Ceské Lipy [752461]
Cislo LV 477

Vyméra [m?]: 816

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavena plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez cisla popisného nebo evidencniho: stavba technického vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p. €. 257/7
Stavebni objekt: bezc.p./cev. ™

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil

Silnice LK a.s., Ceskoslovenské armady 4805/24, Rynovice, 46605 Jablonec nad Nisou

Zptsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
¢ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceska Lipa™

Zobrazene (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 01.08.2024 15:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnic Verze 6.5.5 b0 [WWWE§]
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