ev.C.: 67549/24 — MUTU, ¢.j.: OSM/24/2059/VAV

SMLOUVA O NAJMU

uzavfena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,,obcansky zakonik™)

Smluvni strany:

Mésto Turnov
se sidlem Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov

zastoupend Ing. Tomasem Hockem, starostou mésta Turnov

1C0: 00276227, DIC: CZ00276227
bankovni spojeni: _
cislo dctu: NG

(déle jen ,,pronajimatel") na strané jedné

a

Turnovska pivnice s.r.o.

se sidlem Prlimyslova 566/5, Malesice, 108 00 Praha 10
zastoupend || TG = z:k/adé piné moci
1¢0: 02209870, DIC: CZ02209870

bankovni spojeni:

dislo Uctu:

(déle jen ,najemce") na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAIMU:

I

Predmét smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 477/1, k.U. Turnov, o vymére 2015, obec Turnov

uvedeném na LV ¢. 10001.
Uvedeny pozemek (dale také ,pFedmétny pozemek™ nebo ,pFedmét najmu™) je zapsany v katastru

nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této smlouvy najemci pfedmét ndjmu uvedeny v odst. 1.
tohoto ¢lanku o celkové vymére 80 m? k docasnému Uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohladuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji jakychkoli
pochybnosti.

Najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu radné a dostatecné seznamil a Ze jej shledava ke
dni uzavreni této smlouvy zpsobilym ke smluvenému Gcelu najmu dle této smlouvy. Snimek katastralni
mapy s pfesnym zakresem predmétu najmu je nedilnou prilohou €. 1 k této smlouvé.

) II.
Ucel najmu

1. Ndjemce se zavazuje predmét najmu uvedeny v clanku 1. odst. 1. této smlouvy uzZivat vyluéné
za Ucelem zfizeni restauracni zahradky dle navrhu situace, ktery je prilohou této smlouvy.

Stranka 1z 4



N

III.
Najemni doba

Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci a najemce od pronajimatele prebirda do
docasného Uplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy o celkové vymére 80
m?, a to na dobu urcitou od 01.01.2025 do 31.12.2026.
Vypovédni Ihdta je tFimésicni a zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé
strané
Pred uplynutim doby najmu uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku najem dle této smlouvy skondi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

C) pisemnou vypovedi s vypovédni dobou uc¢inénou nékterou ze smluvnich stran z d@vod( uvedenych

nize v odstavcich 4, 5 tohoto ¢lanku.

. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét pouze na zakladé téchto vypovédnich dAvoda:

a) ma-li byt predmét najmu odstranén, anebo prestavovan tak, ze to brani jeho dalSimu uzivani a
pronajimatel to pfi uzavreni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;

b) najemce je po dobu delsi nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného a zaroven mu byla
pisemné poskytnuta ndhradni Ihdta ke splnéni porusené povinnosti ne kratSi nez deset (10)
kalendarnich dn(, kterd marné uplynula,

c) najemce porusuje hrubym zplisobem nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l. V této smlouvy,
zejména tim, Ze prrestoze jej pronajimatel pisemné vyzval k népravé porusené povinnosti, najemce
nezjednal napravu.

Najemce je opravnén najem vypovédét pouze na zakladé téchto vypovédnich divodd:

a) ztrati-li zpdsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu si pfedmét najmu pronajal,

b) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich d@vodd nezplsobily k Ucelu, pro ktery byl najemcem
pronajat,

C) v pripadé, Ze i pres pisemnou vyzvu ze strany najemce pronajimatel nezajisti ndjemci neruseny
vykon najemniho prava.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, v pfipadé, Zze ndjemce i pres pisemné
upozornéni ze strany pronajimatele opakované nedodrzuje nocni klid a poradek. Najem zanikd dnem
nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Ke dni skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu
zplsobu vyuziti pro Gcely dle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy, resp. v takovém stavu, v jakém jej prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZzivani. O predani bude sepsan pisemny protokol
opatreny datem a podpisy opravnénych pracovnik(l pronajimatele a najemce.

1vV.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 1.384,- K¢/m?/rok. Celkové
rocni najemné ¢ini 110.720,- K¢. Takto ujednané najemné bylo stanoveno dohodou.
Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je bez dané z pridané hodnoty. K takto ujednanému
najemnému bude tedy pripoctena dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené platnymi a G¢innymi predpisy
o dani z pridané hodnoty pro dané obdobi.
Pronajimatel bude ndjemné fakturovat 2x ro¢né, a to nejpozdéji k 30.6 a 31.12. bé&zného roku. Lhita
splatnosti faktury ¢ini 14 kalendarnich dnd ode dne jejiho vystaveni. Dnem Uhrady se rozumi den pripsani
Castky ve prospéch Uctu pronajimatele. Uhrada ndjemného bude provadéna ve prospéch Gétu organizacni
jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu
zaloZzeného touto smlouvou v pribéhu roku bude pomérné upravena vyse najemného.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nadlezitosti dafiového a Ucetniho dokladu podle
prislusnych pravnich predpist a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
dohodnuty. V pripadé, Ze faktura nebyla vystavena radng, je smluvni strana, které je faktura urcena,
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11.
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13.

14.

15

16.

17

opravnéna fakturu vratit, a to ve Ih(té péti pracovnich dnli od jejiho doruceni s uvedenim chybnych Ci
chybéjicich naleZitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ihité opravnéné vracena, je smluvni strana, které
byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to
ve Ih{té péti pracovnich dnl od jejiho vraceni. Nova Ihita splatnosti pocind bézet ode dne vystaveni
bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen vyuzivat pfedmét najmu Fadnym zplsobem a pouze k dohodnutému a pfislusnymi
Urady povolenému Ucelu, uZivat jej v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.
Najemce je déle povinen na své naklady radné udrzovat na predmétu ndjmu se nachazejici predméty a
zafizeni, pokud se jedna o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim.
Najemce se zavazuje neprovadét zadné Upravy na predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
Najemce uvolni prostor na akce dle pozadavkd pronajimatele. PoZadavek na uvolnéni prostoru se
pronajimatel zavazuje sdélit najemci nejpozdéji sedm pracovnich dni pred poradanou akci.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro né&j vyplyvaji z této smlouvy.
Najemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét ndjmu
nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé.
Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu najmu jeho Cinnosti nebo
¢innosti tfetich osob vznikne, a to ve Ihdté 30 kalendarnich dnl od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele
k odstranéni Gjmy.
Najemce se zavazuje neuskladriovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo cinnosti tfetich osob
na predmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho naslednou likvidaci odpovida vyluéné
najemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na vlastni naklady do 2 dni od zjisténi zadvadného stavu.
Najemce se zavazuje, Ze bude sva prava podle této smlouvy vykonavat pouze tak, aby nedochdzelo
k Ujmé na okolnich pozemcich, které nejsou soucasti pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou rfadné a vcas.
Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, ktera jim provadénou c¢innosti nebo porusenim jeho
povinnosti zalozené touto smlouvou ¢i pravnim predpisem vznikne pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i
v pfipadé, Ze by Ujma vznikla v ddsledku cinnosti najemcem najatych pravnickych ¢ fyzickych osob
v souvislosti s provadénou ¢innosti.
Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci po dobu najmu nerusené uzivani predmétu najmu.
Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. této smlouvy smluvni
pokutu ve vySi 10 % aktudlniho rocéniho najemného, nejméné vsak 5 000 K¢, za kazdy jednotlivy pripad.
Stanovenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo poskozené strany na nahradu Skody a zaplacend smluvni
pokuta se na nahradu Skody nezapocitava. Smluvni pokuta je splatna do 15 dn€i od doruceni vyzvy smluvni
strané, ktera porusila své povinnosti.
Smlouva je uzavrena pouze se spolecnosti Turnovska pivnice s.r.0., neni prenositelnd na jinou osobu.
Pokud dojde v prlibéhu najemni doby k uzavfeni matefské provozovny, zanikd i pravo na najem
predzahradky na namésti.
Umisténi predzahradek je v terminu od 1. dubna do 30. fijna, maximalni doba oteviraci doby je od 09.00
do 23.00 hod., pficemz do této doby se zapocitava i doba nezbytného uklidu.
P¥iprava jidel je moznd pouze v odpovidajici zkolaudované a fungujici provozovné, nikoliv na plose
namesti.
Najemce nebude na predzahradce poustét reprodukovanou hudbu.
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VII.
Zaveérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluSnymi obecné

platnymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym zakonikem.

1. Zédmér mésta pronajmout predmétnou nemovitost byl radné zverejnén na Ufedni desce mésta od
25.10.2024 do 11.11.2024. Prondjem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen radou mésta
dne 13.11.2024, usnesenim RM ¢. 837/2024-21 nadpolovicni vétsinou hlasd vsech ¢lend rady.

2.V ptipadé zmény identifikacnich Gdajd smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této skutecnosti
bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

3. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Gcinnosti dnem 01.01.2025, nestanovi-li zvlastni pravni
predpis pozdéjsi datum nabyti Gcinnosti.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno
vyhotoveni obdrzi najemce.

6. Pronajimatel je opravnén zvefejnit smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), pfip. dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek. Zverejnéni zajisti pronajimatel. Najemce je se zverejnénim smlouvy véetné metadat srozumeén.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dllkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty
omylu své vlastnorucni podpisy.

7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha €. 1 — snimek katastralni mapy s pfedmétem najmu
Priloha ¢. 2 — navrh venkovni zahradky

12, 200k e oot Bt
—UE——— V Praze, dne T A7 /K/( 4

V Turnové, dne

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Tomas Hocke
Mésto Turnov

Turnovska pivnice s.r.o.
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