strany:

Niézev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Uftad méstské &asti Praha 1, Vodikova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datové schranka: bdebZmy

Zastoupena: Mgr. Terezie Radoméfska, starostka

(dale jen ,.Pronajimatel* na strané jedné)

a
Nazev: APETIT PRAHA v.o.s.
IC: 45311919
Datova schranka: 9brmsi4
Sidlo: Dlouhé 736/23, Praha 1 — Staré Masto, PSC 110 00
Zastoupend: Jan Vlnas, spole&nik

(dale jen ,,Ndjemce* na stran€ druhg)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a na zdkladé

I
le.

IT.

vzajemncho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2024/0933

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohla3uje, Ze:

()

(i)

(iii)

(iv)
)

na zikladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve zn&ni
pozdgjéich piedpist, vystupuje v pravnich vztazich svVyIm jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hiavniho mésta Prahy, kterou se vydéva Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jdich predpish, svéfen do spravy dim €. p. 736,
k. 4. Staré Mé&sto, Diouha 23, Praha 1 (dale jen ,, Dimn™),

vDomé se v 1. nadzemnim a v | a 2. podzemnim podlaZi nachazi prostor slouzici podnikani
o vyméte cca 743,2 m2, ktery je stavebné uréen k uZivani jako jidelna, prodejna potravin a
restaurace (dale jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznafen v pidorysném
planu Domu, ktery je pFilohou ¢. I této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zékladé
usneseni Rady méstské Easti Praha | €. UR24_1147 ze dne 22.10.2024,

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavienf této smlouvy mu nebréni Zadny zavazek vici
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zpusobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu Einnost dle Gcelu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za téelem prodejna
potravin a lahidek, provoz vyvafovny (veFejné stravovini, rychlé oblerstveni), jidelna,
lahtidkafska a cukrdfska vyrobna a restaurace bez provozu hracich pFistroji (automati),
ktery bude Najemcem provozovan zplsobem stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo



zaji§tfovat Najemei pinéni spojend s ndgjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pfiloze & 2 této
smlouvy (dale jen ,,slugby").

2. Néjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou innost nebo ménit zpasob &i
podminky jejtho vykonu, neZ jak vyplyva z iéelu najmu.

Néjemee se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytoveho prostoru najemné a Ghradu za

poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢ldnku 111, této smlouvy.

4. Najemce prohla¥uje, ze je mu stav Nebytového prostoru znédm, nebot' jej ke dni podpisu této smlouvy
uziva na zaklad¢ jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor & N-01/002 ze dne
29.12.2000, vc znéni pozd&jsich dodatki, jejiz i¢innost konéi ke dni 31.12.2024).

III. PLATEENI FODMINKY

A. Nijemné

1.

2.

—

Najemné za uivani Nebytového prostoru €ini 148.640,-K¢ (slovy: jedno sto éyFicet osm tisic
Sest set énFicet korun Seskyich) bez DPH za kalendaimi mésic.

Smiuvni strarty se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéng zvySovat najemné
o prokdzanou miru inflace vvjadienou pfirdstkem priimémého rocniho indexu cen trznich sluZeb
- kod 682 , Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkce Ceského
statistického fadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Webude-li tento index vyhlafen, miiZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tiadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenoveé hladiny v oblasti najmib vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznidmeni o zvy3eni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vZdy nejpozdéii do 30. ervna ptisluiného kalenddiniho roku, v
opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého priva na zvyseni najemncho nevyuZil.
Pronajimatel je oprdvnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla (&innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vizdy k 1. lednu
roku, v ném¥ sc ndjemné zvySuje.

Najemee je pavinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalcndafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznadmil skutecnou vy$i
najemného po zapoditini takové valorizace, a to do 30 dnit od doruéeni oznamenti dle &1, I11., &ast
A, odst. 3. této smlouvy,

Slurby

Nijemce se zavazuje hradit zdlohy na thradu ceny sluzeb, pfidemz vyet téchto sluzeb, zpisob
vypoltu ceny za poskyvtovani sluzeb a vvi zaloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odflivodnénych pfipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorugenym Najemei upravit vy§i zaloh, zejména v pfipadé, Zc dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich
kvality ansbo ke zv§iené spotiebe sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Ndjemce doloZit cenu jednatlivych sluzeb, zplsob
jejich rozhétovani, zplisob stanoveni vyie ziloh a provedent vyictavini,

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Ndjemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle skutetné
spotfeby pFisluinych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemee povinen uhradit do 4 mésich od
dorugeni vyaétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyltctovani zapoéten proti
piipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici 7 této smlouvy nebo vracen na udet
Najemce, z nghoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemee vEas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovidni.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvdni ndjmu Nebytového prostoru je pfisiusna
smluvni strana povinna uhradit drubé smluvni strané na zikladé zdvéreéného vyldtovani
uhrazenych ziloh podle skutedné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruc¢eno
podle zéasad tohoto Elanku na adresu, kterou Néjemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytoveho prostoru Pronajimateli.



C. Splatnost a zpitsob plnéni

1. Najemné a zalohy na (hradu nakladi na sluzby hradi Najemce ode dne U¢innosti téta smlouvy.

2. Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozd€ji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendaFnimu mésici, za ktery se najemné plati. Zilohy na uhradu nédkladd na
sluzby se Néajemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdg€ji do 15. dne kalendafniho mésice, za
ktery se zalohy na sluzby plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni
prostfedky pfipsany na bankovni G¢ty a to nasledovné:
(i) najemné na ucet Pronajimatele ¢islo

(i) zalohy na sluzby na ti¢et spravce domu éislo_

3. V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kteréimu je Najemce zavizdn na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s naf{zenim vlady &. 351/2013 Sb, Pokud vyse aroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvyiené o osm procentnich bodi.

4. Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané Nijemcem na bankovni 0ty
uvedené v odst. 2. této asti smlouvy budou prednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze uhrada jistiny ma vzdy prednost
pied thradou Groki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Néjemce sloZil dne 04. 11. 2024 na jeho Géet gislo EGIN
I -2 prosticdky ve vy 445.920,. KE (slovy: ciyri sta

CtyFicet pét tisic devét set dvacet korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésicni platby
nijemné¢ho (dile jen ,kauce™).
2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu 0&innosti této sinlouvy ponecha jako

zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zikladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluZzného najemnéhe;

(ii) thradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (vEetn€ smluvnich pekut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z teto kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemei pisemné potvrzeni.

4, Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy&i, a to do 10 dnt ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této &asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piisluinou éast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skondeni nagjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby ptipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausalni ihrada ngkladl Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

I. Timto élankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, a zarover jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto











https://kultivovana.praha.eu/







Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. L. odst. 1. bod (iii} této
smlouvy byl zvefejndn na fedni desce Ufadu méstské Gasti Praha | od 15.07.2024 do 05.08.2024.
RovnéZ se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této nijemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Easti Praha | dne 22.10.2024, usnesenim &. UR24_1147.
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Meéstska ¢ast Praha 1 APETIT PRAHA v.o.s.
Mgr. Terezie Radomérska, starostka Jan Vlnas, spole¢nik

Pronajimatel Najemce




