Kupni smlouva €. S/OM/4770/21/JH C.j.56070/2021-032
V5607021="ECDD"
€. zak. 8XPE00277914

KUPNISMLOUVA

o prodeji a koupi nemovitych véci, uzavfena podle ust. § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni

se zfizenim sluZebnosti
podle ustanoveni § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni

Ceské drahy, a.s.

se sidlem: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

ICO: 70994226, DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v odd. B, viozka 8039
XXX

XXX

bankovni spojeni: xxx

Cislo Gctu: xxx

(dale jen ,proddvajici)

a
Pardubicky kraj
se sidlem: Komenského nameésti 125, 532 11 Pardubice
ICO: 70892822
zastupujici osoba: JUDr. Martin Netolicky, Ph.D., hejtman Pardubického kraje
bankovni spojent: Komer&ni banka Pardubice
Cislo uctu: 43-5203880207/0100

(dale jen kupujici)

Prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem:

e pozemku p.C. st.56 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soucasti je budova €.p. 53 v ¢asti
obce Rosice (objekt obcanské vybavenosti) zplisob ochrany - nemovita kulturni pamatka,

e pozemku pozemkova parcela p.¢. 622/5 (ostatni plocha) zplsob vyuziti draha

e pozemku pozemkova parcela p.C. 622/7 (ostatni plocha) zplsob vyuziti ostatni
komunikace

e pozemku pozemkova parcela p.¢. 622/9 (ostatni plocha) zplisob vyuZiti draha

e pozemku pozemkova parcela p.¢. 622/10 (ostatni plocha) zplsob vyuziti draha

e pozemku pozemkova parcela p.¢. 622/33 (ostatni plocha) zplsob vyuziti draha

e pozemku pozemkova parcela p.¢. 622/35 (ostatni plocha) zplsob vyuziti draha

e pozemku pozemkova parcela p.¢. 622/36 (ostatni plocha) zplsob vyuziti draha

e pozemku pozemkova parcela p.C. 728/4 (ostatni plocha) zplsob vyuZiti ostatni
komunikace,

zapsanych na LV €. 10152 v k.0. Rosice nad Labem, obci Pardubice, u Katastralniho Gfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice. Vlastnictvi svédci prodavajicimu na zakladé
zakona €. 77/2002 Sb.
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Prodavajici touto smlouvou kupujicimu prodava a kupujici od prodavajici kupuje, se vsemi jejich
soucastmi a pfislusenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi, nasledujici nemovité véci:

e pozemek p.C. st.56 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je budova €.p. 53 v ¢asti
obce Rosice (objekt obcanské vybavenosti) zplisob ochrany - nemovita kulturni pamatka,

e pozemek pozemkova parcela p.¢. 622/5 (ostatni plocha),

o pozemek pozemkova parcela p.¢. 622/7 (ostatni plocha),

e pozemek pozemkova parcela p.¢. 622/9 (ostatni plocha),

e pozemek pozemkova parcela p.¢. 622/10 (ostatni plocha),

e pozemek pozemkova parcela p.¢. 622/33 (ostatni plocha),

o pozemek pozemkova parcela p.¢. 622/35 (ostatni plocha),

o pozemek pozemkova parcela p.¢. 622/36 (ostatni plocha),

o pozemek pozemkova parcela p.¢. 728/4 (ostatni plocha),

vsechny v k.(. Rosice nad Labem, obci Pardubice, (takto vie dale téZ i jen ,nemovité véci"),

a to za Uhrnnou castku specifikovanou nize v €l.IV. jejiz vySe byla stanovena mezi smluvnimi
stranami dohodou na podkladé ,Zasad pro stanoveni kupni ceny” schvalenych dozorci radou
prodavajiciho, a znaleckého odhadniho posudku €. 9526-196-11/23 ze dne 28.11.2023 soudniho
znalce xxx. Kupujici od prodavajiciho obdrzel pfed podepsanim této smlouvy jedno vyhotoveni
tohoto znaleckého odhadniho posudku.

K tizi sluzebného pozemku p.p.C. 622/3 (ostatni plocha), jsouciho aktudlné ve vlastnictvi
prodavajiciho, se pro kupujictho coby nabyvatele, jakoZ i kazdého event. budouciho vlastnika
panujicich pozemk( p.p.¢. 622/35 (ostatni plocha) a p.€. st.56 (zastavéna plocha a nadvofi), vie v
k.G. Rosice nad Labem a obci Pardubice, zfizuje sluZzebnost stezky a cesty. Rozsah zatizeni
sluzebného pozemku sluzebnostije vymezen Srafovanim v geometrickém planu €. 1945-243/2023
pro k.. Rosice nad Labem vyhotovitele xxx, pfipojeném jako nedilna soucast této smlouvy.

Sluzebnost se zfizuje na dobu neurcitou. Jednorazova Uplata za zfizeni sluzebnosti je stanovena
dohodou smluvnich stran v ¢astce 10.000,- K¢, plus 21% DPH 2.100,- K¢, tj. se zahrnutim DPH
celkem Uplata za zfizeni sluzebnosti 12.100,- KE. VySe Uplaty byla stanovena mezi smluvnimi
stranami dohodou na podkladé znaleckého odhadniho posudku 9526-196-11/23 ze dne
28.11.2023 soudniho znalce xxx.

Opravnény ze sluzebnosti je povinen pFi vykonu svych prav ze sluzebnosti pocinat si tak, aby
nepUsobil Skodu na sluzebném pozemku, a zejména je povinen ihned odstrafiovat kazda znecisténi
a poskozeni vznikla pfi vykonu prava ze sluzebnosti. Opravnény ze sluZebnosti ponese pfimérené
naklady na zachovani a tdrzbu sluzebného pozemku v rozsahu dle geometrického planu €. 1945-
243/2023 pro k. (. Rosice nad Labem.

V.

Kupni cena nemovitych vécidle €. Il &ini 2.020.000,- K&, z niz podléha zdanéni 21% DPH jeji ast ve
vysi 1.308.690,74 K&, coZ je podil z celkové vySe uvedené kupni ceny pfipadajici na pozemky p.p.c.
622/5, p.p.C. 622/7, p.p.C. 622/9, p.p.C. 622/10, p.p.C. 622/33, p.p.C. 622/35 a p.p.C. 728/4, vse
v k. 0. Rosice nad Labem, obci Pardubice, (dotCené stavbou ,Muzeum Rosice — vlecka"). DPH
v sazbé 21% z castky 1.308.690,74 K¢ Cini 274.825,06 KC.

Celkova kupni cena za pfevadéné pozemky s pfipoctenou DPH tedy Cini ¢astku 2.294.825,06 K¢ .
Zbyvajici cast celkové kupni ceny, tj. €astka 711.309,26 K¢ pripadajici na pozemky p.C. st.56, jehoz
soucasti je budova €. p. 53 v ¢asti obce Rosice, a p.p.€. 622/36, vSe v k. U. Rosice nad Labem, obci
Pardubice, podléha osvobozeni od platby DPH v souladu s § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, v platném znéni.
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Kupujici ve vztahu k tomuto osvobozeni ¢asti platby kupni ceny od DPH bere na védomi, ze
prodavajici pfevadi vtomto rozsahu predmeét pfevodu s tim, ze ke dni pfevodu neexistuji zadné
objektivni poznatky o Umyslu kupujiciho vybudovat na pozemcich stavbu spojenou se zemi
pevnym zakladem, o kterych by prodavajici ¢i kupujici védét méli ¢i mohli. Kupujici deklaruje, ze
doposud ucinéné spravni Gkony, které se ktémto prevadénym pozemkdm ke dni pfevodu
pozemkd vazi (napf. platny Gzemni plan) a které obecné umoziuji vystavbu na pozemcich, jsou
pro jeho zamér, ktery ma s pozemky, irelevantni. Obdobné, pokud na téchto pozemcich Civ jejich
okoli jsou provadény nebo byly provedeny stavebni prace za Gcelem zhotoveni stavby spojené se
zemi pevnhym zakladem (napf. byla vybudovana pfistupova cesta pro pfijezd stavebni techniky),
kupujici deklaruje, Ze jsou rovnéz pro jeho zamér, ktery ma s témito pozemky, irelevantni.

Jednorazova Uplata za zfizeni sluzebnosti stezky a cesty ujednané v €l. Il vySe €ini 10.000,- K¢, a
s pfipoctenim 21% DPH tj. 2.100,- K¢, celkem 12.100,- KC.

V souctu kupni ceny v&. k ni se vazici DPH a jednorazové Uplaty za zfizeni sluZebnosti kupujici
zaplati prodavajicimu celkovou ¢astku 2.306.925,06 K¢ (slovy: dva miliony tfi sta Sest tisic devét

2%0

set dvacet pét korun Ceskych a Sest haléfi).

Uvedenou celkovou ¢astku 2.306.925,06 K¢ (slovy: dva miliony tFi sta Sest tisic devét set dvacet
pét korun €eskych a Sest haléfll) kupujici prodavajicimu zaplati do 20 pracovnich dnt ode dne, kdy
od prodavajiciho obdrzi pisemné nebo e-mailem sdéleni, Ze listina této kupni smlouvy je jiz
podepsana obéma smluvnimi stranami a také od prodavajiciho obdrzi danovy doklad (fakturu).
Platbu kupujici prodavajicimu uskutec€ni pfipsanim uvedené ¢astky ve prospéch Gctu prodavajiciho
¢. xxx., variabilni symbol 5607021.

V.

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni kupni smlouvy jsou pfevadéné nemovité véci v jeho
vylu€ném vlastnictvi.

Kupujici prohlasuje, Ze je obeznamen s faktickym a pravnim stavem prevadénych nemovitych véci
a Ze tedy je kupuje ve stavu, vjakém ty se nachazeji ke dni uzavreni této smlouvy. Prodavajici
uvédomil kupujiciho, Ze pozemek p.¢. st.56, jehoZ soucasti je budova, je zapsan v evidenci
kulturnich pamatek jako nemovita kulturni pamatka.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné ekologické zatéze prevadénych pozemkd, vy-
mykajici se obvyklému stavu pozemkd fadné uzivanych k draznimu provozu a manipulacim. Ku-
pujici si je predpokladané obvyklé ekologické zatéZe z téchto zdrojli védom a nebude ji povazovat
za vady predmétu pfevodu. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze pred uzavienim této smlouvy byl
predmét prevodu kupujicimu zpfistupnén a kupujici mél moznost si stav prevadénych pozemkd
bliZe ovéFit, a to i s prihlédnutim k jeho zamyslenému vyuziti po nabyti pfedmétu prevodu do
vlastnictvi kupujiciho.

Na nemovitych vécech nevaznou Zadna vécna bfemena, zastavni prava, ani jiné pravni zavady,
které by omezovaly vlastnické pravo, svyjimkou téch, ktera jsou zapsana na pfislusném LV
pozemkd, a dale s vyjimkou pfipadnych vécnych bfemen vzniklych v dobé, kdy tato nepodléhala
zapisllm v nemovitostnich evidencich — pficemZ prodavajici o existenci Zadnych takovych
k okamziku uzavirani kupni smlouvy nema védomost. Prodavajici seznamil kupujiciho s faktickym
i pravnim stavem predmétu prodeje. Kupujici prohlasuje, ze si predmét prodeje fadné prohlédl a
kupuje jej ve stavu, v jakém ten se nachazi ke dni uzavreni této smlouvy.

V souvislosti s polohou nemovitych véci v ochranném pasmu drahy se kupujici zavazuje je uzivat,
zejména provadeét veSkeré stavebni a zemni prace v souladu s ustanovenimi zakona €. 266/1994
Sb., o drahach. Kupuijici si je védom polohy kupovanych nemovitych véci v blizkosti drazniho
télesa, a strpi proto nepfiznivé Gcinky Zelezni¢niho provozu (zvysena mira hluku, nedistot, otfesy
apod.). Pfipadna opatfeni k eliminaci téchto nepfiznivych vliv( si kupujici provede nebo opatfi na
vlastni naklady.
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Kupujici si je védom existence stavajiciho najemniho vztahu na uzivani ¢asti predmétu prodeje,
priCemz kupujici vstoupi do tohoto najemniho vztahu v postaveni pronajimatele.

Kupujici prohlasuje, Ze mu byl ke dni podpisu této kupni smlouvy predan original prikazu
energetické narocnosti budovy, ktera je soucasti predmétu prodeje.

VI.

Navrh na vklad vlastnického prava a vklad sluzebnosti podle této smlouvy poda u Katastralniho
Uradu pro Pardubicky kraj, KP Pardubice, prodavajici.

Vkladem vlastnického prava prechazi vlastnictvi, veSkera prava a povinnosti souvisejici
s prodavanymi nemovitymivécmi na kupujiciho, a to s pravnimi G€inky od podani navrhu na vklad
vlastnického prava ke shora uvedenému katastralnimu pracovisti.

Spravni poplatek z navrhu na vklad zaplati v{ci katastralnimu Gfadu prodavajici.

VII.

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a viech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouveé ujednat, a které povaZzuji za ddleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny
projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavreni smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze
stran.

Obé smluvni strany prohlasuji, ze tato kupni smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile a na dlikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy. Tato smlouva je sepsana
ve tfech vyhotovenich, z nichz obdrzi prodavajici a kupujici po jednom a jedno vyhotoveni bude
pripojeno k navrhu na vklad pro katastralni Grad.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své Gc€innosti vyZaduje uvefejnéni v registru
smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a s timto uvefejnénim souhlasi.
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti prodavajici bez zbyte¢ného odkladu po uzavfeni smlouvy.
O uverejnéni smlouvy prodavajici bezodkladné informuje kupujiciho, ledaze byl kontaktni Gdaj
této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni.

Dolozka ve smyslu § 23 zak. €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizen)
Kupujici dle § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni) potvrzuje, ze nakup
nemovitych véci touto kupni smlouvou a zfizeni sluzebnosti byly fadné projednany a schvaleny
usnesenim Zastupitelstva Pardubického kraje usnesenim ¢ Z2/379/24 z 19. jednani konaného dne
16.4.2024.

V Praze dne V Pardubicich dne

Ceské drahy, a.s. Pardubicky kraj

XXX JUDr. Martin Netolicky, Ph.D.,
XXX hejtman Pardubického kraje
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