SPRAVA
ZELEZNIC

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani VS 6358009124
uzavriena podle § 2302 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb.,
oblansky zakonik, ve znéni pozdéjdich predpisl
(dale jen ,0Z")

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem: Praha 1 — Nové Mésto, DI&dzdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 70994234, DIC: CZ70994234

zapsdna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, odd. A, vliozka 48384
zastoupena: Ing. Jifim Machem, feditelem Oblastniho feditelstvi Ostrava
bankovni spojeni: Ceskd narodni banka

¢islo Uc¢tu: 14606011/0710

variabilni symbol: 6358009124

ID datové schranky: uccchjm

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038/5,
702 00 Ostrava

(déle jen ,Pronajimatel™)

Najemce:

SychrovNET s.r.o.
se sidlem: Smetanova 1101, PSC 755 01 Vsetin

1CO: 17297729 DIC: CZ17297729 (platce DPH)
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé odd. C, vliozka 93779
zastoupena: ) '

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.
¢islo Uc¢tu: 2900540773/2010

ID datové schranky: z4cg5ch
e-mail: dziacky@sychrovnet.cz
tel.: +420 731 146 670

(dale jen ,Najemce")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,Smlouva"“):

Preambule

v

Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zdkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jdich predpisli. Funkci
zakladatele Pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zakona ¢. 77/2002 Sb., ve znéni
pozdé&jdich predpisl, Ministerstvo dopravy. Primarnim predmétem <¢innosti Pronajimatele je zajistovani
provozovani zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve vefejném zajmu. Pronajimatel se, v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 5 zdkona ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, Fidi pfiméfené zékonem
&. 77/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisl a zdkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi, které
jej omezuji pri dispozici s majetkem, se kterym Pronajimatel hospodari. Ndjemce bere na védomi, Ze Smlouva
je uzaviena s prihlédnutim k t&mto specifikim na strané Pronajimatele.
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I. Predmét a Gcel najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v budové dopravniho terminalu (dosud nezapsané v katastru

nemovitosti), postavené na pozemku p. ¢. 3147/2 a na pozemku p. ¢. 14632/29, zapsanych na LV ¢. 10429

v

(pozemek p. & 3147/2) a na LV ¢&. 10430 (pozemek p. ¢. 14632/29) pro k. 0. Vsetin, obec Vsetin,
u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin.
(dale jen ,Pfedmét najmu").

Konkrétné jsou predmétem najmu casti nebytovych prostor, kterymi vede trasa optického kabelu, a to
z mistnosti s oznacenim 1S19 (serverovna), v nizZ je umistény nasténny opticky rozvadé¢ ODF o rozmérech
340x235x60 mm ve vlastnictvi Najemce do mistnosti s oznacenim 1S21 (schodistovy prostor) a trasa optického
kabelu je zakon&ena v mistnosti s ozna¢enim 1S23A (sdélovaci mistnost) do rozvadéce komercnich datovych
rozvodd dopravniho termindlu. Celkova trasa optického kabelu ¢ini 11,00 bm.

Predmét ndjmu je vyznacen v dokumentu - pldorysném planku budovy dopravniho terminalu Vsetin, ktery je
nedilnou soucasti Smlouvy, jako priloha ¢. 1.

Néjemce se zavazuje uzivat Predmét najmu vyhradné k Ucelu:

Provozovani komunikaéniho vedeni slouZici pouze pro uZivatele dopravniho terminalu Vsetin.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi Najemce Gcel najmu

ménit, ani pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé.
II. Doba najmu

Najem sjednany Smlouvou se uzavird na dobu neurcitou od 01. 11. 2024 s 3 mésicni vypovédni dobou.

Najem sjednany touto smlouvou Ize vypovédét i bez uvedeni dlivodd.

III. Najemné a thrada za sluzby

Smiluvni strany sjednavaji za uzivani Pfedmétu najmu ndjemné ve vysi 6.425,00 K&/rok + DPH ve vysi

stanovené zakonem (slovy: Sest tisic ¢tyfi sta dvacet pét korun ¢eskych) (dale jen ,Zakladni ndjemné").

Z&kladni ndjemné je splatné v pravidelnych roénich splatkach, a to vzdy k 15. dni prvniho mésice daného roku
na Uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy pod variabilnim symbolem 6358009124 v souladu

se splatkovym kalendarem.

Prvni splatkovy kalendar je Pronajimatel povinen zaslat Najemci do 14 dnd ode dne U¢innosti Smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednand vy$e Zakladniho najemného bude Pronajimatelem kazdorocné
navy$ovéna az o dosaZenou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen
(CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicli posledniho roku proti 12 mésicim roku pfedchoziho, uvedené
v procentech ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického Gfadu. VySe Zakladniho najemného
bude upravovana zpétné k 1. lednu roku, nasledujiciho po roce, kterého se tdaj o rlstu inflace tyka.

Vechny ¢astky uvadéné ve Smlouvé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.
N&jemce bere na védomi, ¥e Ghrada sluzeb a spotfeby médii a energii, jeZ jsou spojeny s uzivanim Pfedmétu

najmu, neni soucasti Zakladniho najemného.
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Ndjemce se zavazuje oznamit Pronajimateli skutednost, Ze prestal byt pldtcem DPH do 15 dnl ode
dne predlozeni Zadosti o zruSeni registrace u prislusného financ¢niho Gfadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni,
je Najemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu Pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil Pronajimatel
prisludnému finanénimu Gfadu dle pfisludnych pravnich predpisi.

IV. Prohlaseni o obratu v PFredmétu najmu

Pronajimatel nepozaduje po Najemci prohlaseni o obratu.

V. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze k zajisténi pohledavek Pronajimatele vzniklych ze Smlouvy bude Najemcem
sloZena jistota ve vysi trojndsobku pomérné mésiéni ¢asti Zakladniho ndjemného (dale jen ,Jistota"“).

Najemce je ode dne uzavieni Smlouvy povinen udrzovat Jistotu ve vys$i stanovené v tomto ¢lanku Smlouvy,
a to po celou dobu trvani Smlouvy.

Pokud Pronajimatel ¢erpal Jistotu, je Ndjemce povinen ji doplnit do ptvodni vy$e do 14 dnd ode dne, kdy mu
Pronajimatel oznamil jeji Cerpani. Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné
Najemci oznami Cerpani Jistoty.

Najemce Jistotu ve vysi 1.943,50 K& uhradi nejpozdé&ji spolu s prvni platbou Zakladniho ndjemného pod
variabilnim symbolem 6359009124 na (cet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén Cerpat Jistotu v pfipadé, kde je Najemce v prodleni 30 i vice dni s jakoukoliv platbou
dle Smlouvy.

Nevycerpand ¢ast Jistoty bude vracena Najemci do 30 dnli ode dne ukon&eni Smlouvy.

VI. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim, ze pozemky v obvodu drahy ve smyslu zédkona ¢&. 266/1994 Sb.,
o drdhach, ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou uréeny pro vefejnou dopravu a je si védom omezeni z toho
vyplyvajicich. Najemce se zejména zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu zplsobem neohroZujicim bezpecnost
provozu zelezni¢ni dopravy.

Najemce bere na védomi, Zze mu nevznika narok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu ze Zakladniho
najemného z dlivodl negativnich vlivll provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv véak vylu¢né, z divodl zvygené
prasnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a trakénich proudd, rudenfi telekomunikacnich systémt apod. Ndjemce
souhlasi s omezenim téchto svych prav na zakladé Smlouvy.

Béhem oteviraci doby obchodni jednotky umisténé v Pfedmétu najmu (dale jen ,obchodni jednotka"“) je po
predchozim oznameni Najemci Pronajimatel opravnén vstoupit do PFedmétu najmu za Gcelem kontroly stavu
Pfredmétu najmu a plnéni Najemcovych povinnosti.

Mimo bé&Znou oteviraci dobu dle odst. 3 tohoto &ldnku mize Pronajimatel vstoupit do Pfedmétu ndjmu bez
predchoziho souhlasu Najemce jen v neodkladnych zéleZitostech, zejména z dlvodu nutnosti okamZitého
zasahu do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky smérujici k prevenci vzniku Gjmy na majetku ¢i zdravi,
apod. a kdy zaroven neni mozné se spojit s nize uvedenou kontaktni osobu Najemce:

N&jemce je povinen umoznit na zadost Pronajimatele vstup popfipadé vjezd do Pfedmétu ndjmu a dbat pokynt
zaméstnancl Pronajimatele a dodavatell praci, sluzeb a zboZi, ktefi maji zejména provést kontrolu dodrZovani
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16

17

povinnosti Najemce i stavu Predmétu najmu, opravu, udrzbu Ci stavebni Upravu trati, draznich staveb,
uréenych technickych zafizeni ve smyslu s4kona & 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd
a vyhrazenych technickych zatizeni ve smyslu zakona ¢. 250/2021 Sb., o bezpecnosti prace v souvislosti
s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a o zméné souvisejicich zékond (uréena technické zafizeni
a vyhrazena technicka zafizeni spole¢né dale jen _Technicka zafizeni") a vedeni anebo kontrolu reviznich

oprav.

\/ pfipadé, ze je z dévodu uvedeného v odst. 5 tohoto ¢lanku nutno omezit ¢i prerusit Smlouvou zalozené uzivaci
pravo Najemce na nezbytné nutnou dobu, uzavrou smluvni strany pisemnou dohodu o podminkach dalsiho
urivani Predmétu najmu a dohodnou se na jeho predani Pronajimateli. Pronajimatel zasle s dostate¢nym
predstihem Najemci informaci o potfeb& Pfedmétu najmu pro provedeni &innosti omezujici uZivaci pravo
Najemce a informuje jej o moznosti vzniku prodleni s provedenim téchto ginnosti z divodu véasného nepredani
Ptedmétu najmu Najemcem.

Nedojde-li k uzavfeni pisemné dohody o podminkéch uZivani Pfedmétu najmu pro pripady uvedené
v odst. 6 tohoto &lanku do 1 mésice od doruceni informace dle odst. 6 tohoto ¢lanku véta druhd Najemci, je
Pronajimatel oprédvnén Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢&l. X. odst. 3 Smlouvy.

Vznikne-li Najemci z dlvodd uvedenych v tomto ¢lanku tjma, smiuvni strany se dohodly na jeji Ghradé, ktera
je dohodou smluvnich stran omezena pomérnou &asti Zakladniho najemného odpovidajici jednomu mésici.
Najemce nema narok na nahradu u&lého zisku majiciho plivod v omezeni najemnich prav z divodl uvedenych
v tomto c¢lanku.

Jsou-li Technickd zafizeni soulasti Predmétu najmu, je Ndjemce povinen plnit v&echny povinnosti spojené
s provozovanim Technického satizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen zejména umoznit volny piistup k Technickym zafizenim, zajistovat odborné zpUsobilymi
a opravnénymi osobami pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych Technickych zafFizeni v pravu
hospodatit Pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu Pronajimatele predloZit bez zbytecného odkladu platné revizni zpravy
a doklady o prohlidkach Technickych satizeni a dalgich technickych zafizeni umisténych v Predmétu najmu.

Najemce pFi poruseni prisludnych obecné zévaznych pravnich predpisi odpovida za zplsobenou ujmu
a v ptipadé potfeby také za provedeni pfislusnych sana&nich praci. N&jemce je dale povinen, v pripadé poruseni
piislusnych predpisl, uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené organy Ci osobami vykonavajicimi
plsobnost v oblasti vefejné spravy & pozadované jinymi osobami.

Na vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli bez zbyte&ného odkladu podklady pro
ohladovaci povinnost vyplyvajici z obecné zdvaznych pravnich predpisl v oblasti Zivotniho prostiedi.

Najemce je odpovédny za zabezpeteni Ukold protipoZarni ochrany podle zédkona ¢. 133/1985 Sb., o protipozarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpistl, a bude dodrzovat vegkeré jiné bezpecnostni pozadavky.

Najemce je odpovédny za nakladani s odpady jako jejich plvodce ve smyslu zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozd&jsich predpistl, a to az do doby jejich predani osobé opravnéné k jejich likvidaci.

N&jemce na sebe po dobu trvani Smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrzovat povinnosti plynouci
z obecné zavaznych pravnich predpist upravujicich ochranu Yivotniho prostredi, hygienu, bezpecnost a ochranu
zdravi p¥i praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty a 7elezni¢niho provozu.

Najemce odpovida Pronajimateli za veskerou Ujmu, kterou mu zplisobi. Za timto ucelem je Najemce povinen
mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v pribéhu trvani Smlouvy na zadost
Pronajimatele predloZit.
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V ptipadé, Ze bude najemce chtit umistit do nebo na pfedmét najmu svilj kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se sprdvcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a provozem.
N&jemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 a zékonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovéani osobnich Gdaji. Najemce je spravcem takového
kamerového systému se véemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen nalezité oznacit pfedmét najmu
v souladu s platnou legislativou. V pFipadé porudeni povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce je pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a ndjemce je povinen nahradit veskerou Skodu, ktera
pronajimateli v souvislosti s porugenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pfipadnych sankci

uloZenych prislusnymi organy vefejné moci.

N&jemce je povinen po dobu trvani Smlouvy Pfedmét ndjmu piiméFen& oznatit zejména umisténim napist Ci
emblém{, a to po pfedchozim projedndni s Pronajimatelem. V pfipadé, Zze se Pfedmét ndjmu nachazi v obvodu
Yelezniéni stanice, je Ndjemce povinen se dohodnout s Pronajimatelem na zplisobu pFistupu k Predmétu ndjmu
a jeho provozovani.

N&jemce je povinen dodrZovat Provozni fadd osobniho nadrazi nebo jiné stavby (budovy), ve které je Pfedmét
najmu umistén.

Najemce je povinen dodrZovat pokyny pro vzhled Pfedmétu najmu, které pro néj plynou z ,Manualu pro
kultivovand nadrazi® (dale jen ,Manual‘). Manudl je vefejné dostupny na internetovych strénkach
Pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nemovitosti. Ndjemce souhlasi s tim, Ze je Manual jako
sou¢ast Smlouvy pFipojen formou odkazu na elektronicky dokument umistény na internetovych strankach
Pronajimatele. Dokument s odkazem je pfilohou &. 2 Smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze Manual muzZe byt
Pronajimatelem v prib&hu trvani Smlouvy jednostranné ménén. O této zméné bude Najemce prokazatelné
informovan.

Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid PFedmétu ndjmu a operativni Gklid v okruhu 3 m od Pfedmétu
nadjmu. Operativnim Uklidem se rozumi Gklid nahodilych znecisténi, kterd vzniknou v prib&hu dne a souviseji
s ¢innosti provozovanou v Pfedmétu najmu. Ndjemce se zavazuje také z prilehlych neverejnych chodnikd a cest
odstrariovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud neni dohodnuto s Pronajimatelem pisemné jinak.

Najemce je opravnén vyuZivat PFedmét ndjmu pouze k prezentaci vyrobk{ a sluzeb, které nabizi. Najemci je
zakézano vyuzivat Pfedmét najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran.

V pripadé, ze Ndjemce nesplni svou povinnost stanovenou Smlouvou ani do 30 dni ode dne doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele k ndpravé, je Pronajimatel opravnén zajistit spInéni této povinnosti sdm na Gcet Najemce.

Za zboZi a majetek umistény v Pfedmétu ndjmu nenese Pronajimatel odpovédnost.

Ndjemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené v souhrnném stanovisku k realizaci pro stavbu: Souhlas
s napojenim komunika¢niho vedeni do dopravniho terminalu Zst. Vsetin, vydaném Spravou Zeleznic, statni
organizaci, Oblastnim Feditelstvim Ostrava dne 23. 05. 2024 pod ¢j. 21666/2024-SZ-OR OVA-OPS, které je bez
priloh, soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢ 3 (dale jen ,souhrnné stanovisko"). Najemce podpisem této
smlouvy stvrzuje, Ze byl se zné&nim souhrnného stanoviska, véetné vSech priloh, pfed podpisem této smlouvy
plné seznamen a ma jej, véetné vsech priloh, k dispozici.

VvIiI. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy PFedmé&tu najmu

N&jemce je povinen zajidtovat na vlastni ndklady, vyluéné ke své tizi, odborné zplsobilymi & opréavnénymi
osobami, s nalezitou péci, neohroZujicim zplisobem a s minimalnimi imisemi nize vymezenou udrzbu a opravy
Predmétu najmu:
a. podle vécného vymezeni:
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I opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymeény prahd a lit,
oblozeni stén;

ii. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdsti véetng;

iii. vymeény vypinall, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytd;

iv. za opravy, k nimZ je N&jemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétd;
V. bé&¥nou Gdrfbou a opravnou praci je rovnéz malovéni, obnova ochrannych natérd véetné oprav

omitek, tapetovani, &isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd stén, myti oken a dvefi

b. podle vyde nakladl:

I8 za Udrzbu a opravy, k nimz je Najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou uvedeny pod pism.
a. vyde, jestlize naklad na jednu opravu nepfesédhne ¢astku 80.000,00 K¢ (slovy: osmdesat tisic
korun Ceskych) bez DPH. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet naklad{ na souvisejici opravy;

ii. za Udrzbu a opravy, jejichz nadklady hradi vyluéné Ndjemce, se rovnéZz povazuji vymény
Technického zafizeni nebo soucasti PFedmétu najmu, jejichZ cena prekrodi hranici 80.000,00 K¢
(slovy: osmdesat tisic korun &eskych) bez DPH, pokud bude Najemce pfi vyméné pozadovat
nadstandardni provedeni.

Na vlastni naklady a vyluéné ke své tizi bude Najemce provadét také udrzbu, revize a odstrafiovani zavad
Technickych zafizeni.

Upravy Pfedmétu ndjmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech
vyzadujicich bezodkladné Fedeni provadéné Najemcem v Pfedmétu ndjmu, mohou byt provedeny pouze na
zékladé pisemného dodatku ke Smlouvé. Dodatek bude uzavien po posouzeni pisemné Zadosti Najemce
o provedeni Uprav Pfedmétu ndjmu Pronajimatelem.

Predmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav Pfedmétu ndjmu dle prislusné projektové dokumentace,
kterou Najemce predloZi spoleéné s pisemnou zadosti podle odst. 3 tohoto ¢lanku, dale zplsob, jak se naklady
na Upravy Predmétu najmu zG&tovavaji a hradi, a taktéZ otazka zachovani ¢i odstranéni Gprav Pfedmétu najmu
pfi ukonceni Smlouvy.

Jestlize nedoglo k uzavieni dodatku ke Smlouvé ve smyslu odst. 3 tohoto ¢ldnku, je Najemce povinen uvést
Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel pozadda. Neuvede-li Najemce na Zadost
Pronajimatele Pfedmét najmu do plivodniho stavu bez zbyte¢ného odkladu, je Pronajimatel opravnén Smlouvu
ve smyslu &l. X. odst. 4 pism. c. Smlouvy vypovédét.

Najemce mizZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist,
popfipadé zdkona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zadkon Gc&inny od 01. 07. 2024 a dle zakona ¢. 266/1994 Sb.,

o drdhéach, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

V piipad& provadéni stavebnich Gprav podléhajicich kolaudaci je Néjemce povinen doloZit Pronajimateli kopii
kolaudaéniho souhlasu & rozhodnuti nejpozdéji do 30 dnd ode dne kolaudace Pfedmétu ndjmu. NedoloZi-li
Najemce na adost Pronajimatele v uvedené Ihuté kolaudacni souhlas ¢i rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén
Smlouvu ve smyslu ¢&l. X. odst. 4 pism. c. Smlouvy vypovédét.

Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti se stanovi, ze:

a. N&jemce nema narok na jakékoli plnéni ze strany Pronajimatele z dtvodu Najemcem provedené (drzby
a oprav Pfedmétu ndjmu ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku
b. pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke Smlouvé ve smyslu tohoto clanku

jinak, Najemce neméd narok ani na jakékoli pInéni ze strany Pronajimatele z dGvodu jakékoli provedené
Upravy Predmétu ndjmu ve smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku, tj. zejména naklady na Gdrzbu a opravy
Pfedmétu ndjmu provedenych nad rdmec ndkladd dle odst. 1 tohoto Clédnku a na stavebni upravy
Predmétu najmu.
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VIII. Pfedani a prevzeti PFfedmé&tu najmu

Pronajimatel preda Najemci a Najemce pfevezme Predmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany
dohodly, pfipadné dohodnou, nejpozdéji vSak do dne Ucinnosti Smlouvy. O pfedadni PFedmétu ndjmu vyhotovi
smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém bude uveden zejména, nikoliv véak vyluéné, stav Pfedmétu
najmu, seznam vybaveni Pronajimatele umisténého v Pfedmétu ndjmu a hodnoty méfidel médii a energi.
Pfedavaci protokol bude vyhotoven nejméné ve dvou kopiich s tim, Ze jedna pfipadne Pronajimateli a jedna
Najemci.

Spravcovskou Ccinnost Pfedmétu najmu vykondvd a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
Pronajimatele Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovskad 1038/5, 702 00
Ostrava - Pfivoz (ve Smlouvé jen ,Spravce majetku").

IX. Smluvni pokuta

Pokud Najemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto &ldnku niZze a neodstrani ve Ih(té 14 od obdrZeni
pisemné vyzvy Pronajimatele zavadny stav, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vygi
1.000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). V pfipadé, Ze ze strany N&jemce nedojde ke zjednani népravy,
mdZe byt smluvni pokuta uloZena i opakovang.

Na thradu smluvni pokuty vznikd Pronajimateli ndrok v téchto ptipadech:

a. Najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s Gcelem ndjmu, sjednanym v ¢&l. I. Smlouvy,

b. Najemce neodstranil Pronajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se PFedmétu ndjmu v terminu, ktery
mu Pronajimatel urcil,

C: Najemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele PFedmét ndjmu do uzivani tfeti osobg,

d. N&jemce neproved| véasnou Uhradu splatky sjednaného Zakladniho ndjemného,

V pfipadé prodleni Ndjemce s Uhradou Z&kladniho ndjemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky, je Ndjemce
povinen uhradit Pronajimateli Groky z prodleni dle pfisluénych ustanoveni OZ.

Pronajimatel ma také ndrok na nahradu Ujmy, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje Najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

PFi nedodrzeni Ihdty k vyklizeni PFedmétu ndjmu a nesplnéni s tim spojenych povinnosti Najemcem vznika
Pronajimateli vQ¢&i N&jemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim
Predmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 100,00 K&/den.

Zaplacenim smluvni pokuty za opozdéné predani vyklizeného Pfedmétu najmu neni dotéena povinnost Najemce
uhradit vzniklou GUjmu a Skodu, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly Pronajimateli
v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu.

X. Ukonceni najmu

Najemce je oprdvnén Smlouvu vypovédét ze zdkonnych dlvodl a z dlivod{ uvedenych nize s vypovédni dobou

2 mésicl:

a. Pfedmét najmu prestane byt zplsobilym k G&elu sjednanému Smlouvou z dévodu poruseni povinnosti
Pronajimatelem podle Smlouvy nebo pfislusného pravniho predpisu, a tato nezplisobilost bude branit
Najemci uzivat Prostory po dobu del$i nez jeden mésic,

b: Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti z této Smlouvy a tento stav nenapravi ani na zakladé pisemné
vyzvy Najemce v dodateéné |h(t& 1 mésic ode dne doruéeni této vyzvy; pisemnd vyzva Najemce musi
specifikovat zavadny stav.

Pronajimatel mdZe Smlouvu vypov&dét bez vypovédni doby v pfipadé, e N&jemce je vice jak 14 dni po

splatnosti s Uhradou, byt ¢asti Zakladniho ndjemného.

Stranka 7 z 10




Pronajimatel mdZe Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v pfipadé, Ze:

a. najemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzivaciho prava Najemce ve smyslu ¢l. VI. odst. 6
Smlouvy (opravy, Upravy a ostatni zmény Predmétu najmu ¢i budovy, v niz se nachazi),
b. Pfedmét ndjmu potiebuje k plnéni Gkolll v rdmci své zadkonné pisobnosti nebo predmétu cinnosti

(napF. pro potteby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zékladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného
stavebniho povoleni),

(2 Najemce neplni svou povinnost udrzovat Jistotu ve vysi dle ¢l. V. Smlouvy ani v nahradni Ihdté 30 dnl
stanovené Pronajimatelem,

Pronajimatel mdZe Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v pfipadé, Ze:

a. Najemce uziva Pfredmét najmu v rozporu s Géelem najmu sjednanym v ¢l. I. Smlouvy,

b. N&jemce neodstrani v terminu stanoveném Pronajimatelem zdvadny stav Predmétu najmu, ktery vznikl
neplnénim povinnosti Najemce,

(o Najemce neplni své povinnosti stanovené mu Smlouvou ani po vyzvé Pronajimatele k jejich naprave,

d. N&jemce poskodil dobré jméno Pronajimatele,

e. Néjemce nedodrzuje pokyny obsazené v Manualu nebo findlni podobu vizualizace dle podkladd

dolozenych Najemcem,

Vypovédni doba zadind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorugena druhé smluvni strané a kond¢i poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Najem zaloZeny Smlouvou kondi ke dni zédniku Najemce bez pravniho nastupce ¢i Umrti Najemce.

Pfed ukonéenim Smlouvy je Najemce povinen uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, s pfihlédnutim
k b&Znému opotiebeni a zajistit na své ndklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Ndjemci nenéleZi Zddna néhrada zhodnoceni a interiérovych Uprav Pfedmétu najmu
i v pfipadé, Ze Pronajimatel nebude pozadovat uvedeni Pfedmétu najmu do plvodniho stavu.

Vyklizeny PFedmét ndjmu musi Ndjemce pfedat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu,
neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak.

O odevzdani Pfedmétu ndjmu bude vyhotoven pfeddvaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami,
k ¢emuz se Pronajimatel a Ndjemce zavazuji poskytnout potfebnou soucinnost.

XI. Zavérecna ujednani

Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch Gé&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni
pozdéjéich predpisti (dale jen ,ZRS"). V pfipadé, Ze na Smlouvu vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd
nedopadé ?adna z vyjimek z uvefejnéni stanovenych v ZRS, bude uverejnéna v registru smluv zfizeném podle
ZRS. Smluvni strany konstatuji, Ze existence vyjimky dle ZRS neni prekazkou publikace smlouvy v registru
smluv v pfipadé, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti dne 01. 11. 2024.

Uverejnéni Smlouvy v registru smluv zajistuje Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje Najemci zaslat potvrzeni
o uverejnéni Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej obdrZi. Nebude-li Smlouva uvefejnéna v registru
smluv, neni 2a4dnd ze smluvnich stran opravnéna poZadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné
Gjmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze (idaje a dal$i skute¢nosti uvedené ve Smlouvé, vyjma casti oznacenych
ve smyslu nasledujiciho odstavce Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 0Z
(dale jen ,Obchodni tajemstvi") a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.
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JestliZze smluvni strana oznadi za své Obchodni tajemstvi ¢ast obsahu Smlouvy, kterd v disledku toho bude pro
Ucely uverejnéni Smlouvy v registru smiuv zneditelnéna, nese tato smluvni strana odpovédnost, pokud by
Smlouva v disledku takového oznaceni byla uvefejnéna zplisobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to,
kterd ze smluvnich stran Smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢astmi Smlouvy, které druhd smluvni strana
neoznaci za své Obchodni tajemstvi pred uzavienim Smlouvy, nebude Pronajimatel jako s Obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za p¥ipadnou gkodu ¢i jinou Ujmu vzniklou v disledku jejich zverejnéni.
Oznacenim Obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani druhé smluvni strany, které bude
obsahovat presnou identifikaci dotéenych ¢asti Smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za Obchodni tajemstvi
povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které oznacila jako své Obchodni
tajemstvi, naplfuji defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit druhé smluvni strané skutecnost, Ze takto oznadené informace prestaly definiéni znaky naplfiovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zalozeny Smlouvou nepouziji ustanoveni § 1971, 2209, 2210
odst. 2 a 3, 2220 odst. 1, véta druhd za stfednikem, 2230, 2285, 2308, 2311 a 2315 0OZ.

Najemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany jsou povinny si vzdjemné bez zbytecného odkladu ozndmit zménu obchodni firmy (nazvu), sidla
¢i mista podnikani, adresy pro doru¢ovani & daléich kontaktnich Udajt uvedenych ve Smlouvé.

Pronajimatel miZe jednostranné zmé&nit ujednani Smlouvy, kterd upravuji:

a. zvySovani Zakladniho ndjemného o inflaci ve smyslu ¢&l. III. Smlouvy,

b. vysi Zakladniho ndjemného v pfipadech, kdy Najemce prestane byt nebo se stane platcem DPH, anebo
doslo ke zméné vyse sazby DPH dle pfisluéného zakona,

C. variabilni symbol Smlouvy.

Obé& smluvni strany mohou jednostrann& zménit ujednéni Smlouvy, ktera upravuji:
a. dorucovaci adresu smluvni strany,
b. Cislo svého bankovniho Gétu uvedeného v zahlavi Smlouvy.

Jednostranné zmény Smlouvy musi byt prokazatelné doruCeny druhé smluvni strané a uéinény v listinné
podobég, anebo doruceny do datové schranky smluvni strany uvedené v zahlavi Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se Smlouvou budou druhé smluvni strané zasilany
do datové schrénky anebo doporu¢enym dopisem s doruenkou na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy.
V pfipadé nelspésného doruleni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na poété do patndcti dnd ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této |hlity povaZovan za den Uspésného doruceni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzaviena na zédkladé vzajemné
svobodné vdile, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud Smlouva nestanovi jinak, plati o préavech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich z ndjemniho
pomeéru pfislusna ustanoveni OZ a ptedpist jej provadéjicich a doplfiujicich. Smluvni strany se zavazuji Fesit
spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni predev&im smirnou cestou. Pokud se spor nepodari vyresit
dohodou smluvnich stran, bude spor Fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze mistné& pfislu§nym soudem bude obecny soud pfislusny dle Pronajimatelovy adresy pro
dorucovani pisemnosti uvedené v zahlavi Smlouvy.

Nevymahatelnost Ci neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy nemd vliv na vymahatelnost Ci platnost
zbyvajicich ustanoveni Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujedndni nevyplyvd, e nemize byt
oddéleno od ostatniho obsahu Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv
smluvni strany takové ujednani nahradit ujednanim platnym a vynutitelnym, které je svym obsahem nejblizéi
Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ujednéani.
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16. Mimo moznosti jednostranné zmény Smlouvy dle tohoto ¢lanku, je mozné ji ménit & zrus$it pouze pisemnou
formou prostfednictvim dodatkl podepsanych smiuvnimi stranami. Uzavieni, zmény, dodatky & zrudeni
Smlouvy provedené v jiné formé nez pisemné, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

17. V pfipadé, kdy neni Smlouva vyhotovena elektronicky a podepsdna zaruéenym elektronickym podpisem
zaloZzenym na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym elektronickym podpisem,
je Smlouva vyhotovena v listinné podobé ve trech (3) vyhotovenich, z nichZz Pronajimatel obdrzi dvé
(2) a Najemce jedno (1) vyhotoveni.

Priloha: ¢. 1 PGdorysny pléanek budovy s vyznaéenim pfedmétu najmu - Dopravni termindl Vsetin
¢. 2 Manual pro kultivovana nadrazi

¢. 3 Souhrnné stanovisko k realizaci pro stavbu: Souhlas s napojenim komunika¢niho vedeni do
dopravniho terminalu zst. Vsetin

01-11- 20

\/ Ostravé dne Ve Vsetiné dne /// Lok ¥
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PFiloha €. 1 - Plidorysny planek budovy dopravniho terminalu Vsetin s vyznacenim predmétu najmu
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