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Smlouva o ndjmu nebytovych proster.cs e S, |
Mésto Frenitat pod Radho$tém
se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstal pod Radho$tém
zastoupene: Zdenkou Led¢idinevou, starostkou mésta
1C: 00297852
DIC: CZ00297852 platce DPH

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstit pod Radhodtém

(dale jen ,, pronajimatel “)

a

Niajemce: TV Beskyd, s.r.o.

sidlo: Kralova 380, 757 01 Valadské Mezitici
IC: 25844334

DIC: (725844334, platce DPH
zastoupeny: Be. Liborem Cadou, jednatelem
bankovni spojen: (SOB a.s., pobotka Valadské Mezii{¢i

¢islo Gétu;

(dale jen , ndajemce”)

uzaviraji nize uvedencho dne, mesice a roku tuto smlouvu

I.
Piedmét najmu

1. Mésto Frenstit pod Radho3tém je vlastnikem budovy radnice &.p. 1, ndm. Miru ve Fren§taté
pod Radhodt¢m, zapsané na LV ¢.10001 pro k.1 Frenstat pod Radho$tém, na parc. st. 44, k.a.
Frendtat pod Radho§tém.

2. Pronajimatel v souladu sust. § 3 odst. 1 zdk. ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich pfedpist, pfenechava za podminek stanovenvch
touto smlouvou najemei do ndjmu nebytové prostory o celkové vyméte 30 m* v suterénu
budovy radnice &.p. 1, nam. Miru ve Frenstitg pod Radhostém.

IL.
Utel najmu
1. Sjednanym a vyhradnim Géelem ndjmu dlc této smlouvy je wZivani pronajatych nebytovych
prostor ngjemcem za ifelem jejich vyuziti jako TV studia pro lokalni televizni vysilani,

2. Vpfipad¢ zamyslené zmény uéelu ndjmu je nijemce povinen vyzadat si predchozi pisemny
souhlas pronajimatclc s takovouto zménou.

Ob¢& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou dle svého
stavebné-technického urceni zpusobilé k plnéni ucelu najmu.

[}

4. Néajemce je opravnén k plnéni utelu této smlouvy uzivat spoleéné s ostatnimi uZivateli
dalich nebytovych prostor ve shora uvedené budové ¢.p. 1, ndm. Miru ve Frentaté pod
Radhostém, zéroveii spolecné prostory tohoto domu v rozsahu nezbytné nuiném pro zajidténi
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fadného uzivani pronajatych nebytovych prostor, a to zpisobem obvyklym tak, aby nebyla
dottena prava &i opravnéné zajmy pronajimatele ¢i ostatnich uzivatelfl 2 najemei nebytovych
prostor v tomto domé.

I11.
Doba ndjmu

. Néjem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednin s a¢innosti od 1. 4. 2011 na dobu

neurditou s jednomé&si¢ni vypovédni lhiitou.

. Kazda ze smluvnich stran je oprivnéna tuto smlouvu kdykeliv vypovédét, a to i bez udani

divodu. Jednomé&siéni vypovédni lhiita po€ind b&Zct prvnim dnem kalendainiho mésice

nasledujiciho po doruéeni vypoveédi druhé smluvni strang.

. Uplynutim vypovédni lhiity ndjem kon¢i a ndgjemci zanika pravni diivod k uzivani nebytovych

prostor. Pronajimate] ma pravo poéinaje prvnim dnem ndsledujicim po dni skonteni ndjmu do

nebytovych prostor vkrofit a provést jejich vyklizeni svépomoci na naklady néjemcec.

Najemce se zavazuje takové jednani pronajimatele strpét.

. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze nijemce zavaZnym

zphsobem porusi své zdvazky a povinnosti, zejména:

» pfenechid-li ndjemce nebytové prostory nebo jejich ¢4st k uZivani do podngjmu treti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, tedy v rozporu s ust. 1. VIL, odst. 1
této smlouvy,

+ provede-li najemce podstatny zisah do stavebné-lechnicke konstrukce nebytovych prostor
nebo jinych ¢asti domu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi,

+ uZivi-li ndjemce pres pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny ucel,
nez je sjednan v ust. ¢l. IT odst. 1 této smicuvy,

+ je-li najemce v prodleni s uhradou ndajemného po dobu vice jak 30 dnd.

Iv.
Cena najmn

Cena néjmu &ini 507,- K&é/m*/rok bez DPH. Cena je stanovena dohodou. K cené ndjemného
bude pfipottena DPH dle sazeb platnych k datu uskute&néni zdanitcIného plnéni.

Celkovd cena najemného za rok prondjmu &ini 15.210,- K& bez DPH a bude splicena
najemeem v rovnomérnych €tvrtletnich splatkach, a to na zikladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Faktury budou vystaveny vzdy v prvnim mésici daného tvrtleti, za ktery se
najemné fakturuje. Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni faktury, splatnost faktur 14
dnil od data jejich vystaveni.

V thradé za najem neni zahrnuta Uhrada za spotfebu tepelné energie k vytapéni nebytovych
prostor, el. energie a vodné, stoéné. Tato spotfeba bude ndjemci U¢tovana pomémé dle
celkové spotfeby v dané budové.

. Vyiétovani spolfeby el. energie, tepelné energie a vodné, stoé¢né pronajimatel zasle najemci
vzdy fakiurou, a to nejpozdéji do 30 dnii poté, co sam obdrZi jejich vyuétovani od dodavateld
energii. Splatnost faktury je 14 dnil od data jejiho vystaveni.

Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zavazk( najemee vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini
0,05% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Opravy a udrzba nebytovych prostor
. Najemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorich stavebni &i jiné Gpravy
trvalého ¢i nevratného charakteru pouze za splnéni pedminek uvedenych v &l. V. odst. 2 této
smlouvy.



2. K provadéni Uprav v pronajatych nebytovych prostorach je ndjemce oprivnén pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pred zapodetim jednotlivych tprav se
smluvni strany dohodnou pisemné na presné specifikaci prav, zejména na jejich rozsahu,
predpokladanych nékladech a dobé realizace. Uhradu nakladii spojenych se zm&nami dle
tohoto odstavce, miiZze ndjemce poZadovat od pronajimatele az po skonéeni nidjmu, po
odefteni znehodnoceni zmeén, k némuz v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku
uZivdni véci nad rdmec b&zného opotfebeni a pouze v ptipadé, Ze se pronajimatel k této
uhradé pisemné zavazal. V piipadé€, Ze se tak nestane a pronajimatel se nezavaze k (Ghradé
nakladd, zavazuje se ndjemce po skonfeni ndjmu beziplatné pfevést pfipadné zhodnoceni
pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

3. Ve spomych ptipadech se ma za to, 7e predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni lprav je zapotfebi ke vSem Gpravdm, jimiz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahiim do elektrickych, plynovych, vodovodnich rozvodi ¢i rozvodii ustiedniho
vytapéni.

VI
Odpovédnost za uZivani nebytovych prostor

1. Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobam za jakékoliv kody &i ijmy zplisobené na
vécech a hodnotich v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor najjemcem.

2. Najemce odpovidd samostainé tietim osobdm za $kody a Gjmy na vécech &i hodnotéch, které
vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

3. V piipadé zjidténi vzniku Skody na majetku pronajimatele je ndjemce povinen bez zbyte¢ného
odkladu uvédomit pronajimatele o takove udalosti.

4. Nijemce je povinen upozornit pronajimatele na nutnost oprav, ke kterym je pronajimatel
v pfedmétnych nebytovyeh prostorach povinen, a to ihned po zjisténi této skute¢nosti.

VIL
Ostatni ujednani

1. Ndjemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich &dst do podndjmu ¢&i jiného
uzivani tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po
rozhodnuti Rady mésta Frenstat pod Radho3tém, to ve ped sankei neplatnosti podnajmu. Pii
udéleni souhlasu pronajimatele s podndjmem nebytovych prostor je ndjemce povinen stanovit
podnajemné tak, aby jeho vy¥e za 1 m® nepiesahla nijemné sjednané dle této smlouvy.

2. Pii skonceni ndjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém mu byly pfi zapoceti ndjmu pfedany. s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a
provedenym i rozpracovanym fpravam. Vyklizeni se sjedndva pod smluvni pokutou 1 000.-
K¢ za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prostor.

3. Ndjemce se zavazuje uZivat ncbytové prostory s pécéi fadného hospodafe a chranit je pied
poskozenim. Nijemce se rovnéZ zavazuje k udrzovani nebytovych prostor v fadném stavu.

4. Najemce se zavazuje zajistil svym jménem a na své ndklady obvyklou udrzbu nebytovych
prostor, malovéni vSech pronajatych nebytovych prostor a provadéni béinych oprav
v nebylovych prostorach vyjma spoleénych prostor domu, Najemce se rovnéZ zavazuje zajistit
svym jménem a na své naklady tklid v pronajatych nebytovych prostordch a podili se na
uklidu spole¢nych prostor domu. Provadéni b&Znych oprav ndjemcem nema vliv na vysi a
splatnost najemneho, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

5. Najemce se zavazuje provadét pravidelné vrozsahu stanoveném prisluSnymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpeénosti prace.

6. Periodické revize el. spotfebicli a nd¥adi, popt. jinych technickych zafizeni nainstalovanych a
umisténych v pronajatych nebytovych prostorech nijemcem zajistuje na sviij naklad ndjemece



nebytového prostoru. Po provedené revizi predd nijemce nebytového prostoru kopii revizni
zpravy pronajimateli k zaloZeni.

7. Néjemce je povinen pisemné¢ ohlasit veSkeré zmény u své osoby vztahujici se k t€to smlouvé,
jako napi. zménu jména, sidla, bydliit¢ apod., a to nejpozd&ji do 15 dnd ode dne, kdy tato
zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

8. Pronajimatel ma viéi ndjemci pradvo na jednostranné zapodteni pohledavek. Proti pohleddvce
pronajimatele neni moZné jednostranné zapoéteni pohleddvky néjemce.

9. Najemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu pfilehly a spoleéné prostory zneistovat a
zapliiovat riznymi materidly a predméty. Pokud se tak stane, bude zneisténi odstranéno na
néaklad najemce po predchozim upozornéni pronajimatelem.

10.N4djemce se zavazuje svym jménem a na své naklady pefovat o po¥adek a &istotu na
chodnicich prilehlych k nebytovému prostoru {odklizeni snéhu apod.). Ndjemce je povinen si
zajistit fddnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu wvznikajiciho v pronajatych
nebytovych prostorach.

11.Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zavislosti na ristu miry inflace,
moZneém pohybu cen a mistni upravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméneé ve vysi
nidjemného ozndmenim pronajimatele o zmén¢ podminek. Najemce se zavazuje akceptovat
zvyseni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zavislosti na
ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé roéni miry inflace vyhlaSené
Ceskym statistickym tfadem. O tento narist se ndjemné zvedd v plné vysi. ZvySeni
najemného o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym tiadem nastane od potédtku mésice
ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna. Ndjemce se zavazuje
rozdil v cené najemného doplatit spolu s nasledujici platbou ndjemného po obdrzeni
predmétného oznimeni.

12.Pronajimatel (nebo jim povéfenia osoba) je opravmnén vstupovat do vSech pronajatych
nebytovych prostor za piitomnosti ndjemce za udelem kontroly dodrZovéani ustanoveni této
smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor.

13.Néjemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, ze v pfipadé vzniku dluhu na ndjemném, zvefejni po
predchozi marné pisemné vyzve k uhradé pronajimatel jeho jméno, bydlisté nebo sidlo a vysi
dluhu prostfednictvim tisku nebo jinych vhodnych mistnich médii. Najemce vyslovné
souhlasi s takovym zveiejnénim za shora uvedenych podminek.

YIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tuto smlouvu lzc ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych oc¢islovanych dodatkii nebo dopliik(.

2. Priava nebo povinnosti z této smlouvy nemiize ndjemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového tikonu jednostranné a bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit
(ptevést) na cizi osobu, a to ani ¢asteéné.

3. Prava a povinnosti z této njjemni smlouvy uplatiiuji d¢asinici vlastnim jménem.

4. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se ¥idi platnymi pravnimi
predpisy, zejména pak ustanovenimi zdkena &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&iSich predpist a piisludnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku v platném znéni.

5. Pronajimatcl v souladu sust. § 41 odst. 1 zédkona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpish stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout nebytové prostory dle této smlouvy byl
zvefejnén na tdfedni desce mésta Frenstat pod Radhodt®m od 11.02.2011 do 10.03.2011
a najem nebytovych prostor dle této smlouvy byl schvélen usnesenim Rady mésta Fren$tat
pod Radhostém &. 154/7 ze dne 10. 3. 2011.

6. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.



7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném jednéni, podle jejich vaZné a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za nipadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

8. Platnost této smlouvy nastdvd dnem podpisu obou smluvnich stran.

Ve Frenitaté pod Radhostém dne

za pronajimatele _
Mgr. Zdenka Les¢iSinova, starostka Be. Libor Cada, jednatg|

TV BESKYD, s.r.o.

Kraiova 380







