¢.j. MUSY/64538/2024/ORM/sai
spis ¢. 16639/2024

¢. evid. 2024/0719/PRON
NS-04/24

NAJEMNI SMLOUVA

kterou uzavieli

na stran¢ jedné: Mésto Svitavy

a

ICO: 002 77 444, DIC: CZ00277444

se sidlem T. G. Masaryka 5/35, Predmésti, 568 02 Svitavy
zastoupené starostou Mgr. Bc. Davidem Simkem, MBA
datova schranka: 6jrbphg

- dale jen pronajimatel -

na strané druhé: NOPEK, a.s.

1.1

1.2.

2.1.

3.1.

ICO: 150 30 075, DIC: CZ15030075

se sidlem namésti Pod KasStany 724, Litomyslské Predmésti, 566 01 Vysoké
Myto

spole¢nost zapsand Vv obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralove,
sp.zn. B 2533

zastoupena predsedou predstavenstva Bohumilem Stanglicou

datova schranka: j8bferp

- dale jen ngjemce -

l.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.c.st. 166/2, jejiz soucasti je objekt obcanského
vybaveni €.p. 210 v ¢asti obce Mésto, v obci Svitavy a katastralnim Gzemi Svitavy-mésto,
na adrese Vojanova 210/2 ve Svitavach (dale téZ jen ,,Pfedmét najmu®).

Pronajimatel pronajimé najemci Pfedmét ndjmu a ndjemce Predmét ndjmu do néjmu piebira.

1.
Utel najmu
Predmét ndjmu pronajimatel pronajima najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v souladu s pfedmétem podnikéni, zejména za ucelem provozovani a vybudovani
prodejny cukraiskych a pekafskych vyrobku a lahidek s posezenim, a najemce je opravnén
za timto iCelem Piedmét ndjmu uzivat za podminek sjednanych v této smlouve.

M.
Stavebni upravy Pfedmétu nijmu pred pocatkem najmu

Néjemce se zavazuje zajistit na své naklady zpracovani projektové dokumentace rekonstrukce
Pfedmétu najmu s tim, Ze tato bude zahrnovat zejména:

a) rekonstrukci vnitinich rozvodu elektroinstalace,

b) rekonstrukci kanalizace,

c¢) rekonstrukci vodoinstalace,

d) rekonstrukei topné soustavy, véetné vymeény zdroje tepla,

e) piipadnou vyménu otvorovych prvka (okna, dvefe, vylohy),

f) piredlazdéni dvoru o vyméie 83,6 m?, véetné odvodnéni,

(vSe dale jen jako ,,Projektova dokumentace®).



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.
4.6.

Projektova dokumentace miize zahrnovat i rekonstrukci jinych prvki, nez jsou uvedeny Vv bodé
3.1. této smlouvy.

Rozpocet praci popsanych vbodé 3.1. a Projektovd dokumentace podléhaji predchozimu
schvaleni pronajimatele.

Po schvaleni Projektové dokumentace dle bodu 3.1. této smlouvy a rozpoctu pronajimatelem:

a) se najemce zavazuje provést rekonstrukci Pfedmétu najmu podle Projektové dokumentace
V rozsahu bodu 3.1. pism. a) az d) této smlouvy,

b) se pronajimatel zavazuje zajistit provedeni ¢asti popsanych v bodé 3.1. pism. €) a f)
této smlouvy dle schvalené Projektové dokumentace,

C) najemce bude opravnén provést i dalsi stavebni Gpravy a zmény Predmétu najmu na své
naklady a na své riziko, a to dle schvalené Projektové dokumentace.

Néjemce se zavazuje provést rekonstrukci a stavebni upravy dohodnuté v bod¢ 3.3. pism. a) a c)
této smlouvy nejpozdeji do 30.6.2025 a soucasn¢ umozni pronajimateli v dané lhtité provedeni
¢asti dohodnutych v bodé 3.3. pism. b) této smlouvy.

Po ukonceni rekonstrukce dle bodu 3.4. této smlouvy vystavi najemce pronajimateli na ¢astku
najemcem vynalozenych a pronajimatelem odsouhlasenych nakladi tykajicich se praci dle bodu
3.3. pism. a) této smlouvy fakturu - daniovy doklad se splatnosti 14 dnti. Dnem uskute¢néni
zdanitelného plnéni bude den pocatku najmu.

Néjemce je srozumén s tim, ze s ohledem na omezeni pronajimatele vyplyvajici ze zédkona
0 zadavani vetejnych zakazek bude na uhradu ndjemného uznana maximalné ¢astka odpovidajici
rozdilu ¢astky 6 000 000,- K¢ + DPH a castky nakladi pronajimatele na stavebni upravy
provedené pronajimatelem podle bodu 3.3. pism. b) této smlouvy. Soucet nakladii najemce i
pronajimatele na stavebni Upravy popsané v bod¢ 3.1. pism. a) az f) této smlouvy nesmi
dohromady ptesahnout dany limit. Pokud by tento limit ptesahly, veskeré naklady prevysujici
limit 6 000 000,- K¢ bez DPH jdou k tizi najemce, ktery je povinen tyto pievySujici naklady
zaplatit.

Poté, co pronajimatel odsouhlasi ndjemci vysi nékladii vynaloZzenych nijemcem na stavebni
upravy dle tohoto ¢lanku II1., je ndjemce opravnén provadét odepisovani technického zhodnoceni
provedeného najemcem dle bodu 3.3. pism. €) této smlouvy.

(AVA
Najemné a platebni podminky

Za najem Predmétu najmu podle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit pronajimateli mési¢ni
najemné Ve vysi 20 000,- K¢ + DPH mésicné.

Strany se dohodly, ze do vyse nakladl vynalozenych najemcem na rekonstrukci dle bodu 3.3.
pism. a) této smlouvy, se ndjemcem vynalozené a pronajimatelem piredem odsouhlasené naklady
zapoc¢tou strany dohodou proti najemnému, a to proti faktufe najemce vystavené dle bodu 3.5.
této smlouvy.

Na c¢astku najemného, které bude zapocteno dle bodu 4.2. této smlouvy, vystavi pronajimatel
najemci danovy doklad. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je den pocatku najmu.

Po uplynuti doby, za kterou bude zapoéteno najemné dle bodu 4.2. této smlouvy, bude
pronajimatel najemci fakturovat ndjemné meésicné, priCemz na ¢astku mési¢niho najemného +
DPH vystavi vzdy fakturu - danovy doklad, kterou doru¢i ndjemci. Za den uskutenéni
zdanitelného plnéni se sjednava 1. den pfislusného kalendainiho mésice.

Splatnost faktury ¢ini 14 dnil ode dne vystaveni.

Pronajimatel je opravnén pocinaje 1.1.2031 zvysit najemné o primérnou ro¢ni miru inflace
(. o procentni pfiristek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen) za obdobi
predchéazejiciho kalendainiho roku vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Provedeni
valorizace najemného a jeji vysi oznami pronajimatel najemci pisemné. Najemné se zvysSuje
od kalendainiho mésice bezprosttedné nasledujiciho po odeslani oznameni o valorizaci.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

Strany potvrzuji, ze predpokladaji, ze po 1.1.2031 jiz bude hrazeno mési¢ni ndjemné dle bodu
4.4. této smlouvy. V pripad¢, ze by bylo postupovano jesté podle bodu 4.2. této smlouvy, doplati
najemce rozdil na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

V.
Plnéni poskytovana s ndjmem

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu poskytovat tato plnéni: vodu
(vodné, sto¢né a odvod srazkovych vod). Tato plnéni bude pronajimatel poskytovat najemci jiz
od ucinnosti této smlouvy.

Skutecné spotfebovanou vodu (vodné a sto€né) a srazkové vody bude pronajimatel
prefakturovavat najemci na zakladé vyuctovani, které obdrzi od dodavatele vody, a to zpravidla
¢tvrtletn€. Na tthradu vodného, stocného a srazkovych vod pronajimatel vzdy vystavi a najemci
doruci fakturu - danovy doklad se splatnosti 14 dni.

Skutec¢na spotieba vody (vodné a stocné) bude zjisténa podle stavu vodoméru instalovaného
v Predmétu najmu.

Pronajimatel bude naklady dle bodu 5.1. této smlouvy piefakturovavat vzdy za stejnou cenu,
jakou mu uctuje dodavatel vody.

Veskera ostatni plnéni, tj. zejména elektrickou energii a plyn, si bude ndjemce zajiStovat sam
na své naklady, a to od ti¢innosti této smlouvy.

Odvoz a likvidaci odpadt je ndjemce povinen zajiStovat sdm na své naklady.

Néklady na pravidelné revize rozvodu plynu, energii, elektrickych jisticti a rozvadéct, hasicich
pristroji, komint atd. hradi ze svého najemce a jejich provedeni také vcas zajisti.

VI.
Prodleni

V ptipadé prodleni s thradou najemného nebo plnéni poskytovaného v souvislosti S najmem se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

V ptipadé, kdy nadjemce neurci, na ktery dluh plni, zapocte se plnéni v tomto potadi:
1. najemné, pficemz platba se postupné zapocte na ndjemné nejdiive splatné
2. plnéni poskytovana v souvislosti s najjmem, pficemz platba se postupné zapocte na zavazek
najemce za plnéni nejdfive splatny
3. naklady fizeni
4. urok z prodleni.
Smluvni strany se dale dohodly, ze néklady fizeni a tirok z prodleni se netro¢i.

VIL.
Zpusob a podminky uZivani

Néjemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu dohodnutym zptsobem, je povinen pecovat o to, aby

rrrrr

Néjemce se zavazuje udrZovat Cistotu a pofadek v Predmétu najmu.

Néjemce je povinen sam na vlastni G¢et hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim Predmétu
najmu, zejména je povinen na své naklady zajistovat uklid Pfedmétu najmu.

Najemce se dale zavazuje hradit béZnou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu, jejichz cena
nepiesahne v kazdém jednotlivém piipadé castku 20 000,- K¢ + DPH.

S ohledem na provedené stavebni pravy dohodnuté v ¢lanku III. této smlouvy, které¢ bude
zajiStovat najemce, se strany dohodly, ze po dobu zaru¢ni doby, tj. po dobu 60 mésicii ode dne,
kdy nabyde pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti povolujici uzivani provedenych stavebnich tprav,
nebude pronajimatel odstranovat ty vady Predmétu najmu ohledné stavebnich tprav, které



7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

zajistoval najemce v souladu s ¢lankem III., nebot’ jejich odstranéni si bude zajistovat sam
najemce v ramci zaruky za jakost poskytnuté mu jeho dodavatelem.

Provedeni ostatnich oprav zajistuje na zakladé ozndmeni ndjemce pronajimatel, s vyjimkou oprav
a nahrad skod zptsobenych na Predmétu najmu v disledku ¢innosti najemce, jejichz opravu
zajist'uje a hradi najemce.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je

dle této smlouvy povinen provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze Predmét ndjmu neni vybaven nabytkem, ani technickym zatizenim.
Vybaveni Pfedmétu najmu si najemce zajisti na své naklady. Pronajimatel neodpovida za véci
najemce ulozené na nebo v Pfedmétu najmu. Najemce je povinen si své véci sam pojistit.

VIII.
Dalsi ujednani
Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén na Predmétu najmu
provadét jakékoliv stavebni Gpravy ¢i jiné zmény.

Néjemce je opravnén pienechat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze na dobu
urcitou a jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam piistup do Pfedmétu ndjmu
za ucelem provadeni kontroly stavu Predmétu ndjmu a odectu vodomeéru.

IX.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neuréitou, a to ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
povolujiciho uzivani Pfedmétu ndjmu na zakladé stavebnich uprav provedenych nijemcem
dle ¢lanku III. této smlouvy, nejpozdéji vsak ode dne 1.7.2025.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Predmét najmu najemci do 15 dnd ode dne ucinnosti

této smlouvy, aby najemce mohl pied poc¢atkem najmu provést stavebni upravy dle v ¢lanku II1.

této smlouvy. O pfedani Pfedmétu najmu sepisi strany pisemny zapis.

Néjem skonci:

a) dohodou smluvnich stran;

b) odstoupenim pronajimatele; pokud bude najemce v prodleni:
- S provedenim stavebnich tprav po dobu delsi nez 14 dnd,
- S uhradou ngjemného nebo plateb dle bodu 5.2. této smlouvy po dobu delsi nez 14 dna,
ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit, a to s ucinky do budoucna. Projev
odstoupeni musi byt ucinén pisemné a musi byt doru¢en najemci.

C) pisemnou vypoveédi s vypovédni dobou 3 mésice.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu kdykoliv v obdobi od pocatku najmu
do uplynuti doby, za kterou bude zapocteno najemné dle bodu 4.2. této smlouvy, pouze
Vv piipadé€, ze najemce podstatnym zptisobem porusi tuto smlouvu. Podstatnym porusenim této
smlouvy se rozumi ptipad, kdy najemce bude zavaznym zpiisobem porusovat své povinnosti
Z této smlouvy, a to tak, Ze za danych podminek by pronajimatel s ndjemcem tuto ndjemni
smlouvu viibec neuzaviel, anebo pokud bude najemce opakované poruSovat tuto smlouvu,
ackoliv bude pronajimatelem pisemné upozornén na poruseni smlouvy.
Po uplynuti doby, za kterou bude zapoéteno najemné dle bodu 4.2. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu.
Néajemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu nejdiive po uplynuti doby, za kterou bude
zapocteno najemné dle bodu 4.2. této smlouvy, a to bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla pisemna vypoveéd doruc¢ena druhé smluvni strang.



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.1.

11.2.

11.3.

X.
Povinnosti po skon¢eni najmu

Po skonc¢eni najmu odevzda najemce pronajimateli Predmét najmu vyklizeny a ve stavu v jakém
bude na poc¢atku najmu, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, S vyjimkou dohodnutou v bodé
10.3. této smlouvy.

Strany dohodou vylucuji pouziti ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku, tzn. Ze najemce nema
pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny v pfipad€, ze smlouva skonci vypovedi
ze strany pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze po skon¢eni najmu je najemce povinen na své naklady odstranit z Predmétu
najmu veskeré zmény a upravy Pfedmétu najmu, které nebudou souviset se zménami popsanymi
shora v bod¢ 3.1. pism. a) az d), a to tak, aby objekt zistal v uzivatelném stavu. Najemce nebude
odstranovat ty stavebni upravy, jejichz provedeni zajisti pronajimatel podle bodu 3.3. pism. b)
této smlouvy. Najemce je opravnén se s pronajimatelem dohodnout pifi skonceni ndjmu jinak.
V piipadé, ze by byl pronajimatel povinen uhradit ndjemci technické zhodnoceni Predmétu
najmu, stanovi se znaleckym posudkem.

V ptipad€ zruseni této smlouvy z ditvodu na strané najemce nebude pronajimatel hradit najemci
zadnou nahradu nékladii vynalozenych ndjemcem na provedeni stavebnich uprav dle ¢lanku II1.
této smlouvy.

XI.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uc¢innosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni byla uvetejnéna
Vv ramci informaci zpfistupiiovanych vetejnosti prostiednictvim dalkového ptistupu. Smluvni
strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a ud¢€luji svoleni k jejich uziti a uverejnéni
bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy podle zdkona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva mize byt dopliiovana nebo ménéna pouze na zakladé pisemného dodatku k této
smlouvé podepsaného obéma stranami. Zrusit tuto smlouvu je mozno pouze pisemnou formou.

Dolozka podle § 41 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd. predpisu:

Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce Méstského Gfadu Svitavy od 12.6.2024 do 31.7.2024
pod ¢.j. MUSY/50449/2024/ORM/vea.
Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Svitavy dne 2.12.2024.

Ve Svitavach dne 3.12.2024

Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Bc. David Simek, MBA Bohumil Stanglica
starosta mésta Svitavy predseda predstavenstva NOPEK, a.s.



