Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Maéstska c¢ast Praha 1

Identifikacni gislo: 00063410

DIC: CZ00063410

Se sidlem: Ufad méstské 4sti Praha 1, Voditkova 681718, Praha 1, PSC 115 68
Zastoupena: Michal Valenta, zastupce staros

Bankovni spojeni: ucet €.

konstantni symbol
variabiln{ symbol
vedeny u vedeny u

dale jen ,,Pronajimatel* na strang jedné

a

Nazev: AGENTURA PROVAS s. r.o.
Identifikaéni ¢islo: 25057944

DIC: CZ25057944 )

Se sidlem: Rybna 695/21, Praha 1, PSC 110 00

Zastoupena: Lenka Kerelova, jednatel
Bankovni spojeni: tifet t‘.-
vedeny u

déle jen ,,Ndjemce' na stran& druhé

se ve smyslu ustanoveni zdkona &. 116/1990 Sb., 0 najmu a podndjmu nebytovych prostor,
ve znéni pozd&jsich piedpist, a na zikladé vzd) emného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
gislo N-2009/1593

1 Definice pojmii pro icely této smlouvy

1.1 Dium — nemovitost &p. 722 na pozemku &islo parcely 705, na adrese Praha I,
Benediktska 11, ve které se nachazeji nebytové prostory. jejichZ pfenechani do njmu
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1.7

1.8

je predmétem této smlouvy. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik nemovitosti je
ve smyslu zakona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve zn&ni pozdéjsich pfedpist,
viastnikem Nebytového prostoru specifikovaného v odst. 1.2 tohoto &lanku a zarovei
podilovym spoluvlastnikem spoletnych &asti nemovitosti. Vlastnictvi nemovitosti je
zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 940 vedeném v katastru nemovitosti u Katastrilniho
ttadu pro hlavni mésto Prahu pro katastralni fizemi Staré M&sto a obec Praha. Kopie
vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skuteénosti je piipojena k této
smlouvé jako p¥iloha & 1.

Nehytovy prostor — na zdkladé prohla$eni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze
dne 10.1.2002, ve smyslu zdkona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozd&jsich
predpisti, doslo v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obee hlavni
mésto Praha. Prohlageni vlastnika bylo vleZeno do katastru nemovitosti na zakladé
rozhodnut! Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu €. V-23535/2002-101,
s pravnimi G&inky vkladu préva ke dni 20.6.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ
pienechédni do najmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohldSeni vlastnika oznaCen
jako jednotka &islo 722/102, k jejimuZ vlastnictvi se vaze spoluvlastnicky podil id.
463/13576 na spoleénych gastech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového
prostoru) je zapsdno na listu vlastnictvi &slo 941 vedeném v katastru nemovitosti u
Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu pro katastrélni tizemi Staré Mésto a obec
Praha. Nebytovy prostor je podrobné specifikovan a vymezen na planku, klery je
soutésti této smlouvy jako p¥iloha & 2. Pokud ma Nebytovy prostor vykladee, povazuji
se pro potfeby této smlouvy za jeho soucast.

Spoletné asti Domu - &asti Domu urlené pro spoledné uzivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovne konstrukee, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, susdrny, kofarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo Dtm; dile se za
spole&né asti Domu povazuji piislugenstvi Domu {napiikiad drobné stavby) a spole¢na
zatizeni Domu (napifklad vybaveni spolené pradelny).

Podlahovd plocha Nebytového prostoru - podlahovéd plocha vech misinosti
Nebytového prostoru. Podlahova plocha Nebytového prostoru &inf cca 46,3 m’.

Zména Nebytového prosteru - zména proveden4d Néjemcem na Nebytovém prostoru
po uzavieni této smlouvy na jeho naklad.

Zhodnoceni Nebytového prostoru - &istka vynaloZend Néjemcem na Technicke
zhodnoceni nebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota Nebytového
prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoeeni Nebytového prostoru - vydaj vynaloZeny Néjemcem na
dokongené nastavby, ptistavby a stavebni Upravy &i rekonstrukce a modernizace
Nebytového prostoru, pfevysujici v ihrnu gastlu 40.000,- K& (§ 33 zakona & 586/1992
Sh., o danich z pifjmf, ve znéni pozdgjdich predpisti, déle jen ,,ZDP®). Technickym
zhodnocenim Nebytového prostoru jsou i uvedené vydaje nepfesahujici tuto Castku,
které Najemce na zékladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (naklad) podle § 24
odst, 2 pism. zb) ZDP.

Oprava Nebytového prostoru - takovd zména Nebytového prostoru provedend
Najemeem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive byl.
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Postaveni smiuvnich stran

Pronajimatel je na zdkladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zédkona &. 40/1964 Sb.,
obgansky zikonik, ve znéni pozdgjich predpisl, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona
&.131/2000 Sb., o hlavnim mést® Praze, ve znéni pozdgjsich predpisti, pravnickou
osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoz ptenechani do najmu je pfedmétem této smlouvy.

Néajemce je pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudit v Praze v oddile C, vlozka 45991, Pfedmétem jeho podnikani je: sluzby v oblasti
administrativni spravy asluzby organizacn€ hospodaiské povahy u fyzickych a
prévnickych osob, poskytovani software a poradenstvi v oblasti hardware a software,
vyroba, instalace a opravy elektrickych strojii a pfistrojl, vyroba, instalace a opravy
elektronickych zafizeni, koup&€ zboZi za figelem jeho dalstho prodeje a prodej,
propagaéni a rekiamni €innost, sbér, syntéza a §ifeni informaci pro media. Tuto
skuteénost doklddd Najemee origindlem vypisu z obchodniho rejstifku, jehoZ kopie je
ptipojena k této smlouvé jako priloha 6.3

Najemee ziskal privo na uzavieni 1€to ndjemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
méstské &4sti Praha 1, ¢islo usneseni UR09_0630 ze dne 15.6.2009. Kopie formulafe
Zadosti o Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zdmérem Néjemce, stanovujicim
zejména zamysleny zpiisob vyuziti Nebytového prostoru, je pfipojena k této smlouvé
jako ptiloha €. 4.

Piedmét a 1icel najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Néjemei do ndjmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je stavebn& urlen k provozovani krémskych prostor, coZz doklada
Sdéieni kolaudovaného stavu vydané odborem vystavby Utadu méstské ¢asti Praha 1,
&j. Vyst. 2007/11-Kv-1/722 ze dne 18.6.2007, jeho kopie je pfipojena k této smlouvé
jako piiloha &. 5.

Néjemce je opravnén uZivat Nebytovy prostor pouze v souladu s jeho stavebné
technickym uréenim a vsouladu se svym podnikatelskym zdmérem k predmétu
podnikéni: koupé zbozi za ulelem jeho daldtho prodeje a prodej, a to vyhradné za
tgelem provozovani: prodejna vyrobkii a zboZi, na kterém se podileji osoby se
zdravotnim postizenim a kanceldfské prostory za idelem zaméstnavini osob se
zdravotnim postiZenim.

Sjednany pfedmét podnikani a néel ndjmu v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto &lanku),
umisténé v Nebytovém prostoru, odpovida podnikatelskému zaméru Ndjemce, jim
predlozenému v ramei vybérového f{zeni na pronajem Nebytového prostoru. Najemce
se zavazuje tento udel ndjmu, bez souhlasu Pronajimatele, neménit po celou dobu
najmuL.

Najemce bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
fidelem najmu a predmétem podnikani Néjemce v provozovné (viz odst. 3.3 tohoto
glanku), umisténé v Nebytovém prostoru, zaklada pravo Pronajimatele tuto smlouvu
vypovedét.

Néjemce prohladuje, Ze se pied podpisem této smlouvy osobné a dikladng seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima hio od Pronajimatele tak, jak stoji a leZi ke dni
podpisu této smlouvy. Néjemce potvrzuje, ze Nebytovy prostor je zphsobily k uZivani
v souladu s jeho podnikatelskym zamérem a ufelem najmu.
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Najemce je povinen pievzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dni ode dne
podepséni této smlouvy. O datu a Casu prevzeti, které uréi Pronaj {matel, bude N4jemce
informovan pisemng. Pfi pfedani Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat
pisemny pfeddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soucasti preddvaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav piislu§nych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, pfipadné dalsi
dilezité skutetnosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Najemcem. Pokud
Najemee Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho prevzet! nezajisti fadné zmocnénou
osobou, mé se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k prevzeti fadné predan.
Predavaci protokol bude pfipojen k této smlouvé jako volné pfileha & 6. O stavu
Nebytového prostoru pfi prevzeti Najemcem bude pofizena fotodokumentace, ktera
bude pifpojena k této smlouvé jako voln ptiloha & 7 této smlouvy.

Najemné a ihrada za sluzby
7Za uzivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoZ vyse je
urdena dohodou smluvnich stran a &inf 150.000,- K¢ (jednostopadeséttisic korun
teskych) za cely Nebytovy prostor ro¢né. Najemné bude hrazeno v mésiénich splatkach
ve vy&i 12.500,- K& (dvandcttisicpétset korun ¢eskych).
V nijemném neni zahrnuia tihrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
Nebytového prostoru, jako napf. tiklid spole¢nych prostor Domu a jejich osvétleni,
yodng, stoéné, otop apod. (dale jen ,sluzby”). Vydet poskytovanych sluzeb vietne vyse
mésiénich zaloh na thrady za sluzby (dale jen ,zélohy na sluzby®) je uveden
v evidenénim listé platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude piipojen
k této smlouvé jako volnd ptiloha &. 8. Zptisob vypottu lhrady za sluzby je uveden
v ptiloze & 9 této smlouvy.
Najemce je povinen hradit ndjemné a zdlohy na sluzby ode dne podpisu této smlouvy
obéma smiuvnimi stranami.
Najemné a zalohy na sluZby jsou splatné pfedem, vzdy nejpozdgji do 15. (patnactého)
dne mésice predchézejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zdlohy na sluzby plati, a to
bankovnim pievodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Ndjemné
a zalohy na sluzby za pfipadnou &dst prvého mésice ndjmu, za ktery je Najemce
povinen &astky platit, uhradi Najemce s prvym Fadné placenym mésiénim najemnym a
zédlohou na sluzby.
Pronajimate! je opravnén jednostranné zménit zphsob vypoétu thrady za stuzby a vysi
zaloh na sluzby, jestlize dojde:

ke zménd pravnich predpisti upraviy icich zpfisob vypottu thrady za sluzby,

ke zméné zplisobu vypottu Ghrady za sluzby rozhodnutim spoleCenstvi vlastnikil

jednotek v Domé, ve kterém se nachazi Nebytovy prostor,

ke zmé&né ceny poskylovanych sluzeb jejich dodavateli,

ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluzeb,
s ¢imz Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné fihrady a zélohy za sluzby
podinaje mésicem, ve Kkterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznamena jejich nova
vyse.
Vyuétovani zaloh na sluzby provadi Pronajimatel 1x rotné, nejpozdéji do 30. Cervna
nasledujiciho roku. Sougasti vyuctovani bude i stanoveni splatnosti a zptisobu uhrazeni
ptipadného nedoplatku Néjemee, ptip. stanoveni zplisobu vréceni piipadného pieplatku
Néjemci.
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Dodavku elektrické energie (eventuelné plynu a vody) uréenou vyhradné pro Nebytovy
prostor bude Najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a médii na zakladeé
vlastnich dodavatelsko-cdbératelsicych smiuv.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude Pronajimatelem kazdorotné k 1. lednu
valorizovano procentudlni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to pouze v piipadé, Ze tento
index za predchozi rok pfesihne hodnotu 100 %, potinaje dnem 1.1.2010 (tj. poprvé
indexem za rok 2009). O zvyeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemng
vidy nejpozdgji do 31. biezna ptislugného roku.

Kauce

Néjemce v souladu s podminkami vybérového fizenf na prondjem Nebytového prostoru
prevedl na nezpoplatnény a netrodeny depozitni ucet Pronaj {matele dne 1.6.2009 éastku
ve vy 100.000,- K& (jednostotisic korun geskych), jakoZto zéruku za dodrZeni
podminek vybérového #zeni. Pronajimatel vrati do 30 (tiiceti) dni od podpisu této
smlouvy Najemci na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy gastku ve vysi 62.500,-
K¢ (Sedesatdvatisicpétset korun teskych). Pronajimatel si ponechd tastku ve vysi
37.500,- K¢ (tficetsedmtisicpétset korun teskych), odpovidajici trojndsobku mésiéniho
najemného, jakoZto zéruku za dodrzeni podminek této smlouvy (déle jen ,.kauce™).
Najemee souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si kauel po dobu trvani nijemniho vztahu
poneché jako jistinu na tihradu pohledévek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
~4klads této smlouvy, tj. zejména na thradu dluzného ndjemného, thradu sluzeb a zaloh
na sluzby, dhradu i v budoucnu splatnych penézitych sankei dle této smlouvy (v&etné
smluvnich pokut sjednanych v této smlouvs), nahradu nakladd hrazenych
Pronajimatelem za Najemce, nahradu §kody apod.

V piipadé, Ze jakékoli pohleddvka Pronajimatele za Najemcem bude vice jak 13
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vsechny své splatngé
pohledavky viici Néjemei z kauce. Najemce je v takovém ptipadé povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.1 tohoto &lénku, a to do 10 (deseti) dnil od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k doplnéni kauce.

V souvislosti s ukonéenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji gast vytuétovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3 tohoto &ldnku, Najemci, a to do
2 (dvou) mésich ode dne, kdy Najemce po skonfeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a
v Fadném stavu protokolarng pieda Pronaj imateli.

Doba ndjmu
Najemni vztah dle této smlouvy se sjednivad na dobu neur ditou,

Skondeni ndjmu
Najemni vztah dle této smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost najemni smlouvy zanikne v takoveém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) pisemnou vypovédi; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém piipadé
uplynutim vypovédni Ihuty,
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¢) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva
platnosti ode dne, kdy bylo oznément o odstoupeni od smlouvy Néjemei doruéeno,
d) z4nikem Pronajimatele nebo Najemce,
¢) zénikem Nebytoveého prostoru.
Pronajimatel 1 Najemce jsou opravnéni vypovédet tuto smlouvu pisemné bez udani
diivodu.
Vypovedni lhiita éini pro obg smluvni strany 3 (tf) mésice a zatind béZet prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.
Pronajimatel miiZe od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze:
a) Néjemce nezatne uZival Nebytovy prostor k iéelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (tficeti) dnti ode dne prevzeti Nebytoveho prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Najemce (viz odst. 3.7 této smlouvy).
Najemee se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu pro ptipad, Ze:
a) Nijemce nezatne uzivat Nebytovy prostor k tcelu uvedenému v ustanoveni odst.
3.3 této smlouvy, do 30 (tficeti) dnfi ode dne prevzeti Nebytového prostoru,
b) nedojde ve stanoveném terminu k tzv. fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze
strany Néjemce (viz odst. 3.7 této smlouvy),
Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi odpovidajici kauci (viz odst. 3.1
této smlouvy), a to jako pausilni nahradé Zkody, ktera vznikla Pronajimateli marnym
jedndnim o realizaci nd] amniho vztahu s Ndjemcem. Smluvni pokuta je splatna do 5
(ptti) dnii ode dne doruéeni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to na Gi¢et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Ndjemce
povinnosti uhradit Pronajimateli piipadnou dalsi $kodu (napf. $kodu vzniklou na
Nebytovém prostoru), a to i ve vy$i presahujici smluvni pokutu.
Ke dni skonéeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Néjemce povinen piedat
vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli v fadném stavu s prihlédnutim pouze
k béznému opotiebeni. O pfedani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany
smluvnimi stranami. Soudésti pfedévaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav piisluinych
métidel k okamziku zp&tného prevzeti Nebytového prostoru a soupis piipadnych Skod
zplisobenych na Nebytovém prostoru Najemeem.
Pokud Najemce po skonéeni najemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dntt od skongeni nAjmu, je Pronajimatel opravnén
udinit po pisemném upozoméni Najemee veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytoveho
prostoru svépomoci, a to na néklady Najemee. V takovém pripadé tedy Pronajimatel
nejprve Najemce pisemne vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu
(pfitem2 tento néhradni termin bude stanoven nejméné 5 (pEt) pracovnich dntt po dni,
kdy byla vyzva k yyklizeni pfedana k postovni prepravé za ucelem jejiho dorudeni
Najemeci) a vyvési tuto vyzvu na Gtedni desku Ufadu méstské ¢asti Praha 1. Pokud
Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy prestor sam nevyklidi a Ffadné
Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Nebytovy prostor
sém vyklidit a movité véci Najemee umistit po dobu 30 (tficetd) dnll v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.
V ptipadé prodleni Néjemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
(jedentisic korun geskych) za kazdy byt i zapotaty den prodleni s vyklizenim a
ptedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna ndsledujici den
po jejim vzniku, a to na tdet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto
ujednanim nen dotéen nérok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé gkody, ato i ve
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8.5

vy§i presahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebytového prostoru Nijemcem _

Zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen providet
pouze na zékladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestaci ohlaseni).
Vegkerou projektovou dokumentaci je Najemce povinen vzdy predem pfedlozit
Pronajimateli k odsouhlaseni. Soudasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zménou
Nebytového prostoru musi byt sarovefi odsouhlaseni konkrétni vyse nezbytné
vynalofenych nakladd na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén
Nebytového prostoru. Pokud v pritb&hu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane
objektivni potfeba navysit jiz odsouhlasenou vy3l nékladi na Zménu Nebytového
prostoru &i prodlouZit uréeny termin dokongeni Zmén Nebytového prostoru, je Néjemce
povinen novou situaci projednat s Pronajimatelem a poZzédat o novy souhlas s novou
vy3i nakladii a s novym terminem dokoneni. Ndjemee je povinen vynaloZzené naklady
Pronajimateli fadné dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dni po sjednaném
terminu pro dokonéeni Zmén Nebytového prostoru.

Provede-li Najemee Zmény Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen pc skon&eni najmu uvést Nebytovy prostor na své ndklady do
piivodniho stavu. Tim neni dotcen narok Pronajimatele na whradu vzniklé Skody a
moznost Pronajimatele dat Néajemci vypovéd' z titulu uzivani Nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou.

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale
nezavézal se k tihradé nakladf, miize Najemce pozadovat az po skondeni najmu pouze
Ghradu  Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu skondeni ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohodé o vysi Zhodnoceni Neb ového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjijténi jeho ceny znalce z pfisludného oboru.
Niaklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi v tomto piipadé v plné vysi
Najemce. Najemee je povinen slozit na zakladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
tidet uvedeny v zahlavi této smlouvy financéni zalohu na néklady spojene
s vypracovanim znaleckého posudku ve vy3i predpoklddané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdgji do 5 (péti) dnl od doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdgji do 5 (p&ti) dnii od dorudeni vyuétovani celkovych nakladd na
vypracovani znaleckého posudku Néjemci je Najemce povinen uhradit na ucet
Pronajimatele i zbyvajici ¢ast vyudtované &astky, V piipadg, ze Najemce poZadovanou
zalohu a nebo doplatek vytiétovanych nakladét na vypracovani znaleckého posudku
tadngé a véas neuhradi, je povinen ubradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén
inkasovat cenu znaleéného a piipadné smluvnl pokuty 7z kauce. Uhrazenim smluvni
pokuty nen{ dotten nérok Pronajimatele na thradu piipadné vzniklé skody v plné vysi.

V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této smlouvy ziistane ta Cast Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Néjemcem, kterd ma charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Najemce a Pronajimatel udéluje Néjemei souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém plipadé po debu trvani najemniho vztahu odpisy Technického

zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni.
Ke dni skondeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Nebytového prostoru
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prevede z majetku Najemce do majetku Pronajimatele jako nepenéZité plnéni, a to
formou pisemného piedévaciho protokolu. Toto nepenéZite plnéni se oceni zistatkovou
cenou, kterou by m&l majetek pfi rovnomémeém odepisovani nebo znaleckym posudkem
(viz odst. 8.3. tohoto Elanku). Takto stanovenou &4stku uhradi Pronajimatel Najemct
bankovnim pfevodem na jeho uCet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdéil
do 30 (tiiceti) pracovnich dni od uskutednéni pievodu.

Ke dni skonéeni ndjemnfho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemecem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto &lanku, Takto stanovenou Gastku uhradi Pronajimatel Najemci bankovnim
pfevodem na jeho udet uvedeny v z&hlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dni od uskutecnéni prevodu,

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé, kdy najemni vztah dle této smlouvy skonéf
7 divodit stojicich na strané Najemce jinym zptisobem nez dohodou smluvnich stran,
zvysi se posledni mésitni splétka najemného o soucet gastek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Néjemci dle ustanoveni odst. 8.5 a 8.6 tohoto Elanku. Céstku
predstavujici navySeni najemného uhradi Najemce Pronajimateli spolu s b&Znym
néjemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Priva a povinnosti smluynich stran

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4x roénd kontrolu Nebytového prostoru, a to po
predchozim ozndmeni Néjemci a za jeho piitomnosti. Najemee je povinen Pronajimateli
kontrolu umoZnit.

Najemce je povinen Nebytovy prostor udriovat v tadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Najemee se zavazuje po dobu ndjmu zajisfovat na svilj néklad pravidelny
Giddid a vedkeré drobné opravy a b&znou udribu Nebytového prostoru (jako napf.
vymalovani apod.).

Takékoliv stavebni tpravy, Opravy a Technicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Néjemce oprévnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné& vynaloze nych
nakladti (viz &l. 8 této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uzivéani tretd osobg, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoZ bude Néjemce Clenem.

V obdobi poslednich 3 (i) mésicl trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni
lhiita, je Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym
zéjemclim 0 novy néjemni vztah, a to vzdy za tasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce.
Néjemce si sdm odpovida za zajigténi soucasti Nebytového prostoru i za zajiSténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véei vaesenych do Nebytového prostoru. Do 30 (tticeti)
dni od podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
fgelu pfiméfené pojisténi. Mohl-li by vykon préav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo ttetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihiité uzaviit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené jeho provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti. Pronajimatel za skody na vnitinim zafizeni a soutastech Nebytového
prostor, jakoZ i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti
s provozovanim jeho &nnosti, véetnd skod zpiisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim
ttetich osob pritomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti
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Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a podkozeni zplisobend na Nebytovém prostoru
Najemcem, jeho zaméstnanci Ci tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostora
v souvislosti s provozovénim &innosti Nijemee nebo s jeho vé&domim, se Nijemce
zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen oznémit Pronajimateli nutnost oprav £i odstranéni zavad
v Nebytovém prostoru, kieré nespadaji do povinnosti Najemce ve smysiu odst. 9.2
tohoto €lénku, neprodieng poté, kdy tato potieba vznikla, jinak odpovidd za gkodu
vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat v Domé a v jeho okoli pofddek a &istotu a neskladovat
zde zadné predméty.

Néjemce nesmi svou Einnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
&i viastniky jednotek v Domé, ani ruiit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy a
technické normy, kieré se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfeng vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tfeti osoby, kterym Najemece umozni
pristup do Nebytového prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemnd veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich tdajfi, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt.
osoby, ktera je oprdvnéna za Néjemce jednat, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne poté,
kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat
mimo jiné veskeré povinnosti stanovené piivodelim odpadil platnou pravni upravou
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady, zejména pak zakonem
&.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkont, ve zndni pozdgjsich
piedpisti (dile jen ,,zakon 0 odpadech®), vyhlaSkou Ministerstva #ivotniho prostedi
& 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadd, Seznam nebezpeénych odpadl a
seznamy odpadd a statl pro ufely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadil a postup pii
udglovani souhlasu k vyvozu, dovozu a tranzitu odpadt (déle jen ,Katalog odpadt*),
vyhlaskou Ministerstva sivotniho prosifedi & 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, a obecné zévaznymi vyhlaskami hlavniho mésta Prahy v této oblasti.

Néjemce je povinen zajistit fadné nakladani se viemi druhy odpadi, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadi), a ani pripadné uzavieni smlouvy s
obei hlavai mésto Praha dle odst. 9.17 tohoto €lanku nezbavuje Nijemce povinnosti
plnit véechny povinnosti uloZené plivodefim odpadi v § 16 zikona 0 odpadech, zejména
vést pribéznou evidenci odpadi a plnit ohlagovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuziti
odpadi, odpady pfevadét do vlastnictvi pouze osobam opravnénym k jejich pievzeti dle
zakona o odpadech, shromazd’ovat odpady utt{déné die druhf a kategorii, zabezpetit
odpady pied jejich neZddoucim tinikem, nakladat s nebezpetnymi odpady pouze se
soulilasem odboru ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, pokud jiZ nema
na tuto &innost souhlas dle § 14 zékona o odpadech.

Nijemee je povinen z vyprodukovancho odpadu vytiidit jeho nebezpeéné a vyuzitelné
slozky a zbylou smés nevyuzitelnych odpadii zafadit pro ugely evidence pod katalogove
&islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunalni odpad.

Néajemce je povinen zajistit nakladani a odstranén{ vyprodukovaného odpadu
samostatné, neprodlend po podpisu této smlouvy, a to smluvn€ pfimo s osobou
opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zdkona o odpadech, pokud
Najemce nepostupuje dle odst. 9.17 tohoto Elanku.

Najemce, jako plivodee odpadii skupiny 20 Katalogu odpadii, které maji charakier
komunilniho odpadu, mtZe zajistit tidné naklddani a odstrangni tohoto odpadu
zapojenim do systému pro nakladéni s komundlnim odpadem, ktery organizuje hlavni
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mésto Praha, a to vyluéné formou pisemné smlouvy s obci. Smlouva musi dle § 17 odst.
6 zdkona o odpadech obsahovat vysi sjednané ceny za tuto sluZbu. Pfi volbé této
varianty je piivodce odpadii povinen svilj odpad tFidit a zafazovat dle Katalogu odpadi
v souladu se systémem stanovenym hlavnim méstem Prahou. Tento systém je stancven
obecné zavaznou vyhladkou hlavniho mésta Prahy & 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se
stanovi systém shromaZzd'ovani, sbéru, prepravy, ifideni, vyuzivani a odstrafiovani
komunalnich odpadil vznikajicich na {Gzemi hlavniho mésta Prahy a systém nakladdni se
stavebnim odpadem (dale jen ,,vyhlaska o odpadech®).

Néjemce neni opravnén se zapojit do systému pro nakladani s komunalnim odpadem,
ktery organizuje hlavni mésto Praha, ani vyuzivat jakékoli nadoby a mista uréené ke
shromazd’ovéni komunalniho odpadu k odkladani odpadfi vzniklych pii jeho ginnosti,
bez platné pisemné smlouvy uzaviené s obei hlavni mésto Praha (viz odst. 9.17 tohoto
¢lanku).

Najemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedlozit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16 nebo 9.17 tohoto &lanku a veskeré doklady prokazujici fadné splnéni viech
povinnosti uloZenych piivodei odpadfl platnymi privnimi pfedpisy, doklady o fadném
zaplaceni ceny sjednan¢ ve smlouvé nevyjimaje. Porudeni povinnosti stanovenych
v odst. 9.16, 9.17, resp. 9.19, této smlouvy Nijemcem muZe byt dévodem k ukonéeni
této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele dle odst 7.2 této smiouvy.

V pifpad@ zjisténi poruseni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18 a 9.19 tohoto
¢lanku je Pronajimatel oprédvnén dctovat Néajemei smluvni pokutu ve vysi 5.000,- Ké
(péttisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé zjiténi poruseni povinnosti. PoruSeni
povinnosti stanovené v odst. 918 tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem fadné
zdokumentovano Gfednim zdznamem a potizenim fotodokumentace. Smluvni strany
shodné prohlasuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ spinéni je zaji§téno
touto smluvni pokutou, a dile s ohledem na vefejny z4jem na plnéni této povinnasti
povazuji dohodnutou smluvni pokutu za piiméfenou. Smluvni pokuta je splatna do 15
(patndct)) dni ode dne, kdy byla pisemna vyzva Pronajimatele k jejimu zaplaceni
dorutena Néjemci, a to na ucet Pronajimatele sdéleny Ndjemci v této vyzvé. Sougasti
vyzvy musi byt vySe uvedend dokumentace. Tato pokuta nema vliv na pfipadne spravni
tizeni vedené spravnim organem pro poruseni povinnosti stanovenych plivodctm
odpadi zdkonem o odpadech.

Najemee je opravnén umistit sve sidlo, resp. misto podnikéni, na adresu Domu, v némz
se Nebytovy prostor nachézi, pouze na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze Néjemci, a to na dobu trvani najemniho
vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Néjemce je povinen zménit adresu sidla,
resp. mista podnikéni, je-1i tato adresou Domu, a to jejim vymazem z Obchodniho, resp.
Zivnostenského, rejstiiku do 30 (tficeti) dni ode dne skondenf predmétného néjemniho
vztahu. V pfipadé porueni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel, vedle
pozadavku na zjednani napravy, oprivnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu
ve vy 5.000,- K& (péttisic korun geskych) za kazdy byt i zapotaty tyden prodleni se
splnénim této povinnosti. 7Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp. mista podnikani, Najemce
z Obchodniho, resp. Zivnostenského, rejstiiku.

Prodleni s placenim

V ptipadé prodieni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
savézan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Sastky povinen
zaplatit Pronajimateli dle § 517 odst, 2 zakona & 40/1964 Sb., obtansky zakonik, ve
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znéni pozdéjdich predpist, troky z prodleni. Vyse trokil z prodleni se Tidi natizenim
vlady & 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse frokd z prodleni a poplatku z prodleni
podle obtanského zékoniku, ve znéni pozdg) §ich predpistl.

Zvlasini ujednini o dorudovini pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruSovani vegkerych pisemnych zdsilek
souvisejicich s ndjemnim vztahem dle t€to smlouvy plati nasledujici ujedndni: Smluvni
strany si budou doruovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemn& prokazatelnym zpisobem neozndmi zménu adresy sidla. Najemci se
Kromé toho muze dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v Nebytovém prostoru,
k rukdim odpovédného zdstupce (§ 11 zdkona & 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisti). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodati-li se mu zédsilku dorutit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den
vraceni zasilky Pronajimateli za den, kdy byla Naj emci dorucena.

Zivéretnd ustanoveni

Pravn{ vztah mezi Pronajimatelem a Néjemcem se fidi platnymi prévnimi pfedpisy,
zejména zékonem & 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, ve Znéni
pozdéjich piedpistl, a subsididrné piislugnymi ustanovenimi zékona ¢&. 40/1964 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpist.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluy vedené Mgstskou &4sti Praha 1, kterd je vefejnd pristupnd, a ktera
obsahuje tidaje o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy
a datum jejtho podpisu. Smluvni strany prohladuji, ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zakona &. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve zndni pozdgjsich piedpist, a udéluji svoleni k jejich uZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek,

Tato smlouva nabyvé platnosti a néinnosti dnem jejfho podpisu ob&ma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva miZe byt zméngna pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami.

V pifpadg, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netdinné, zlstdvaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Géinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neti¢inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, GEinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, netéinného, a imyslu obou
smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Nedilnou sou&ast této smlouvy jsou, s v¥jimkou piilohy €. 6, 7 a 8, tyto piilohy:

1 - kopie vypisu z katastru nemovitosti

2 - planek Nebytového prostoru — specifikace

3 - kopie vypisu z obchodniho rejstifku Néjemce

4 - kopie formuldfe Zadosti Najemce o Nebytovy prostor

5 - kopie Sd€leni kolaudovaného stavu odboru vystavby Uradu méstské ¢asti Praha 1

6 — predévaci protokol Nebytového prostoru - volna pifloha

7 - fotodokumentace Nebytového prostoru - volnd priloha

§ - evidenéni list platebniho vztahu Ndjemee - volna piiloha

9 - pravidla o poskytovani a rozétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych phi uZivani

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor
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bytovych (byti) a nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

12.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,
z nichz 1 (jeden) stejnopis obdrZi Najemce a 1 {jeden) Pronajimatel.

12.8 Smluvni strany po predteni smlouvy prohlasuji, Zze byla sepséna na ziklad€ jejich

svobodné vile, urgits, vaZné a srozumiteln®, nikoli v tisni za népadné nevyhodnych

podminek, a Ze proti ni nemaji ndmitek. Autenti€nost této smlouvy potvrzuji svymi

vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: . - V Praze dne:

AGENTURA PROVAS s. r.o.
"Lenka Kere!ov:ft
jednatel
Nijemce

ronajunate

Smlouva o ndjmu nebytovjch prostor Strana 12 (celkem 12}




Osvédéujici dolozka

NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva méstské &asti Praha 1, povéieni Zastupitelstvem
ve smyslu § 43 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédéuji, Ze zamer
pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v odst. 1.2 této smlouvy byl zvefejnén na tredni
desce Ufadu méstské casti Praha 1 od 11.5.2009 do 25.5.2009. RovnéZ osvédéuji, e navrh na
uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne
15.6.2009 usnesenim & UR09_0630.

V Praze dne:

iméng” iméno
o J

Smiouva o nijmu nebytovych prostor Strann 13 {celkem 13)




Stranka ¢. 1z 5

MISY¥S-Katastr.Urfeno pouze pro vnitini potiebu!

OKRES: CZ0100 Hlavni mésto Praha, 3100 Data ke dni: 1.06.2009
OBEC: 5547B2 Praha 3
7 . 33 LIST VLASTNICTVI 940
KAT.UZEMT : 727024 Staré Mésto

_ vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST &  Vlastnik, jiny opridvnény

Identifikdtor,

file: //CAMIS Y SUS\Misys him[\ISKN\100002 html . 2262000



Stranka ¢.3z 5

MISYS

Sv&fend sprava nemovitosti ve wlastnictvi obce
IC:00063410

MESTSKA CAST PRAHA 1
11568, okres 644/1657

Vodidkova 681/18, Praha 1 - Nové Mésto,

Hlavni mesto Praha
S5JM = spolecné jméni manfelf
EﬁST B Nemovitosti
POZEMKY
Parcela Vyméra [m? ] Druh pozemku Epuisoh vyuziti Zpuisob ochrany
pivod: Katastr nemovitosti (KN)

XN 705 368 zastavéna budova pamitkové
pilocha a chrdanéné dzemi
nadvori

BUDOVY
Cdst obce,budova Zp.vyugiti Zp.ochrany Parcely KN, EV
Staré Mésto,&.p.722 cbjekt k pamidtkove KN 705,8taré Mésto
' bydleni chranéné
. Gzemi
JEDNOTKY
i : Podil na
spol.é.domu a
o pozemku
C.jed. Zp.vyuditi na Lv jednotce

- r

IC:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

ftle:{'f"C:MSYS\ISMisys.hﬁnl\ISKI\M 00002.html . 22.6.2009



MISYS | StanieaEL5 25

prostor
Spoluvlastnici: IC:00064581 , Hlavni méstc Praha
I5:00063410 , MAESTSKA CAST PRAHA 1

CAST Bl Jina prava (BEZ ZAPISU)
CAST ¢ Omezeni vlastnického prava iy ; (BEZ ZAPISU)
CAST D Jiné zApisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Vlastnictvi -jedneotek
Budeova:c.p.722 v-23535/2002-
101

Listina ProhlaZeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 5b.) ze
dne 10.1.2002., Pravni fidinky vkladu prava ke dni 20.6.2002.
' v-23535/2002~
101
Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,
okres Hlavni m@sto Praha, IC:00064581
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodidkova 681/18, Praha 1 - Nové Mé&ste, 11568,
ckres Hlavni mésto Praha, IC:00063410

GAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu . (BEZ ZAPISU)

CAST F vztah benitevanfch pldnd ekologickych jednotek (BPEJ) k

) BEZ ZAPI
parcelam ( sU)

Upozornéni: Tento vprs necbsahuje zépisy v &éasti Bl, C, poznamky v Gdsti D,
listiny v €&sti B a po 25.dubnu 2003 vyznaCend upozornéni(plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podiliim na spoleénych céstech domu, popf.
pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zipisy jsou uvedeny vidy na pEisludném vypisu 2
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS{rev.14064), 22.06.2003% 11:22:24.

file://CAMISYS\IS\Misys. htmI\MISKN\100002 htm! S 22.6.2009



Priloha c-1
y Benediktska cp.T722, obec Praoha,

ma 1.nadzemniho podiazi budov

‘Legendad : U777} spolecne casti
[::::::]l pbyty a nebytove prostory

hyt. jednotka £. 72271
26354
36.1 m2

e v ) Hebyt. prost. c.722/102
; 2063
46,3 m2

N

Byt. jednotka c.722/2
2065
31,9 e

//;

Mebyt. prast. c. 722100
2652
214.8 m2

k.u.Stare Mesto




a g / -t
Opis 25 ols ¢ 3
Tento vypis elektronicky podepsal yMESTSK] SOUD V PRAZE [IC D02156601" dne 1.6.200% v 10:52:50 pra zakonem
definovaného poskytovatele evéfengho vystupu (vitisku) = obchodniho rejstliku, EPVid: tkmaTmmdd£a72£4gehb
Vypils
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil ¢, vlozka 45991

Datum zdpisu: 14.&ervna 1996

Obchodni firma: AGENTURA PROVAS s.r.o.

cidlo: Praha 1, Rybna 21/695

Tdentifikadni c&islo: 250 57 944

prédvni forma: Spole€nost s rutenim omezenym

pfedmét podnikdni:

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby organizacné
hospodafské povahy u fyzickych a pravnickych osob

- poskytovéani software a poradenstvi v oblasti hardware a
software

- vyroba, instalace a opravy elektrickych stroji a piistroju
- vyroba, instalace a Opravy elektronickych zafizeni

- koupé zbozi za uCelem jeho dal$iho prodeje a prode]

- propagaéni a reklamni éinnost

- sbér, syntéza a Sifeni informaci pro media

Statutdrni orgdn:

jednatel: Lenka Kerelova, r.c. r

Zptsob jednani za spoleénost: Jednatel jedna samostatné.

Spolecdnici:

Lenka Kerelova, r.&.

Vkla ;
Splaceno: 100 %

zéakladni kapitél: 100 000,- K&
————————————— Sprévndst tohoto vypisu se potvrzuje -~-—------TETTTT

Méstsky soud v Fraze

Odaje platné ke dni: 01.06.2009 6:00 Strana: 1/1
4



7 ADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

L. stupen vvbérového Fizeni

PORADOVE CISLO: 23/5/2009

ke

b

_ADRESA NEBYTOVILHO PROSTORU: Benedikiska 11 &p.722

3. UCHAZEC — nazev spolefnosti: Agentura ProVas s.r.o.

AC: 25057944

1a

SiDLO: Rybnd 21,110 00 Praha |

o4

6. KONTAKTNI OSOBA:

Jméno a prijmeni: Lenka Kerelovi - jednatelka

Mobil/tel:
¥ — mail:

Fax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU/ JEDNOTKY

v pFipadé rckonstrukee NP (skuteénou vy¥i zhodnoceni uréi znalec) :
5.000,- K¢

§. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:
Kancelifské prostory za tlelem zaméstnAvani osob se zdravomim postiZenim,
Prodejna vyrobkil 2 zboZi, na kterém se podileji usoby se zdravotnim postiZenim.

V Praze dne: 29. kvétna 2009
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5 B

Mistski st Praha 1 12 08. 181 [r7o0f
Ut'ad méstské asti Coats
ODBOR VYSTAVBY 5}927 A

, Vodi¢kova 18,115 68 Praha 1
Ustfedna :221 097 111 fax/zaznam.:222232469

Cj.; V¥st.2007/11-Kv-1/722 Praha dne; 18.6.2007
Vyfizuje: Kvitova/linka 278

MC Praha 1

Utad m&stské gasti OSM
Vodickova 18

Praha |

Vaie &.).; OSM/OBN/Pr

Vi sdEleni kolaudovaného stavu &dsti domu €p.722,Staré Mé&sto,Benediktska 11

1.P.P.a 1L.N.P. ZPita — restaurace

podle kolauda&niho planu ze dne 18.10.1940 &j.I1I 37422/40 je 1.P.P. kolaudovéno jako
loké},kuchyﬂ,soc.zafizem’,sklady,kotelna,pa]ivo,suééma a pradelna. 1.N.P. smérem do ulice
vpravo od vehodu je kolaudovano jako prostory kramské a do dvora jako dva byty 1+1 s pfisl.

1.N.P. Cesky rybatsky svaz - vievo vedle vchodu do ulice — podle kolaudagnihio planu ze dne
18.10.1940 &j.ITI 37422/40 je kolaudovano jako kramske prostory.

aric
Vedouci odboru vystavby P1

Priloha: 2 natrtky
Na védomi:

spisy

referent



Pifioha & F X ndjemni smiouv¥dodation k ndjemni smlouvé

Hlavni misto Praha stanovisje, pro obijeldy, které jsou svifeny do spravy mésrské £asti Prahy 1,s5e zietelem na
nf%e uvedené pravni predpisy v-platném éni, §. zdkon & 40/1964 Sb. “Oblansky zikonik™, zejm. § 696, dile
na zikon €.406/2000 Sh. “Zakon o hospodateni s energif” a jeho provadécl vyhlasky, predevdim &. 152/2001 .Sh.
ze dne 12.42001, kteron se stanovi pravidla pro vytipéni a dodivkn teplé uZitiové vody (TUV), mémé
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro piipravu TUV a po2adavky na vybaveni vaitinich tepelnych zattzen
budov pistroji regniujicimi dodaviu tepelné energie konetnym spotfebitelim a . 291/2001 Shb., kterou se
stanovi podrobuosti innosti uZitl encrgie pii spotfebs tepla v budovéch, dile-na zakon C. 45872000 Sh.
“Eneraeticky zikon” a jeho providici vyhlasky, predeviim &, 224/2001 Sb. z¢ dne 14.6.2001, kteron se stanovi
pravidla pro rozdglenf nikladi na dodévic tepelné energie na jednotiiva odbéma mista & vyhlatku &. 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi ‘pravidla pro rozi&tovéni ndkladd na tepe.nou energit na vytapEni a
nikladd na poskytovan{ TUV mezi Konetné spotfebitele a provadici vyhldfia & 128/2061-8b. o vefejnych
vodovodech'a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlafku hlmPrahy & 20/2002 S0, ze dne 3.10.2002, kierou
se stanovi poplatek za komundln{ odpad; i :

pravidia

o poskytovani a rozittovani plnéni (shufeb) nezbytmych pii uZivant bytovych (by:il) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (déle jen jednotek) ' . : .

L Obecnd ¢ast

1. Nijemce jednotlcy a osoby s nim jednotin uZlvajicl maji vedle prava-uzivat jednotla i privo wtvat spoletné
prostory.a zaflzeni domu, jakoZ i poZivat pinéni (sluby), jejichz poskytovani je s nzivanim jednotly piipadné
- damu spojeno. ' n 2 g v ‘
2. Nijemce jo povinen uZivat jednotiw, spoletné prostory 2 za¥{zeni domu t4dng a tidn® poZfvat plnéni, jejichZ
poskytovani je spojeno s uZivinim jednotiy ptipadng domu. s 7 , ;
3. Néjemci jecnotek jsou povinni pfi vykono s ych prév-dbét, aby v domé bylo vylvoreno prosifedi zajidtujicl
pstatnim najemcdm vykon jejich prav. b ' COE B o _
4. Nédjemee je povinen oznimit bez zbytetného odldadu pronajimateli potfebn oprav v jednotce a umo#nit
jefich proveden] (tyka se rovnsz méficl a regulatal techniky tepla; i6plé a studen's vody). Poleud  tak neudini
odpovid4 za fkodu, kterd nesplnénim této povinnosti vamikla, © ° -
5. Néjemce je povinen drobné opravy a bEznou udrzbh ‘jedinoticy provadét sim, Polmd tak ¥init pebude, ma
prévo pronajimate] po predchozim upozoménl provést.ito Ennost pa néklady néjemee. :
6. Nijemce je-povinen odstranit zivady a poSkozent, kieré v doms zphisobil sim aebo t, co snim jednatka.,
u3fvajl, Nestane-li se_tak mé prévo pronajimatel po pedchozim upozomsni ndiemce zavady a pofkezeni
odstranit a pozadovat od ndjemee nihradu. ‘ 5, o
7. Ndjemee nesmf provadst stavebn! lipravy ani jinou podstamon zménu v_jednotce bez souhlasu pronajimatele,
* a to ani na svijj ndklad. _ : _ ‘
8. Nijemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoZnit pronajimateli, aby proved! instalaci a GdrZbu
zatizen{ pro méfeni a regulaci tepls, teplé a studené vody, jakoZto i odpoget nana&fenych hodnot. Stejné je
povinen umoZnit pistup k dalsim technickym zat{zenim, pokud jsou soutdstl jednotiy a pati{ pronaj fmateli.
9. V piipads, e nijemce 'jednotky poskod! méfict a regnlaéni techniku umistSnod v jednotoe, pronajimatel
provede opravu & vym&mi na néklady ndjemce jednotky. T i i
- 10. Nezapluti-li ndjemce néjemné nebo Vihradu za pinéni poskytovane u#vanim jednotlcy do pti dndl po jejl
splatosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek zprodleni v souladu s plamymi predpisy, kterymi se
stanovi vy&e trokd z prodieni & poplatkd z prodleni podle ob&anského 24konfl piHpadng ustanoven! najema
stlouvy. ' ; o
Tsmito odstayci nejsou dotSena ustanoven! prisiuinych pravnich norem.

. Pin&ni spojené s ulvinim jednotly v rittovaci jednoice
Zttovact jednotka je ditm & blok, na ldery je.dodavatelem falcturovany celkovy ndklad za jednotliva plnéni
spojené s uivinim jednotek. . - : Yo :

A, Vytapéni ’ , . o :
1. Otopné obdobi je stanovena od 1.zaf do 31. kvdina s tim, & dodavka tepla se zuhAji v topném obdobi, ldyz
prim&ma denni teplota ve dvou po seb¥ nasiedujicich dnech klesne pod'13 °C a nelze oelAvar zvyseni télo
ieploty. Preruleni nebo: ukonéen! topngho, obdobf. nastane tehdy, polcud’ privméria teplota ve dvou po sobé
- nasledujicich dnech vysoupi nad 13°Ca nepredpoidlidd se pokles této teploty. ;



10, V ptipads nenmoZnéného pdett u digitalnfch indikétoru a \calorimetr bude brina primémé spoticba 2 2 ni
vyplyvajici niklad spotfebni slozky (bez navyéeni ) jako zhlohové vyigtovani pro. ntisladné ziktovacl obdobl.
Navydeni zidtovateiné nenf. V ptipadg, Ze.v nésledujictm yoce bude odelet niza, bude zanesen do vyétovani
nulovy naklad .spotfebnl slozly a (tj. nebudou vyraceny nevylerpané — piedplacent — péklady a ty budou
prevedeny do dalifho vyibtovacho gbdobl jako zéloha). - s, 5 T B,
11. V pHpadt poruchy inéite IRTN &i kalorimetrn bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
tidajlt dvoun z klimatického hlediska srovmatelnych ziovacich obdobi. Neni-li srovnaelng obdabi, bude pro
stanoven{ spotfebni slofky tepla pouita primémd hodnota spotfebni sloZky nalkladh piipadajici na 1 m’
v mittovac] jednotes. ; i

B. Teplé ufitkova voda
1.Teplé ntitkavd voda (TUV) je dodavans celoroéné v dobé od 6% do 22." hod., tak aby méla na vystupu 1
spofiebitele teplotu 45 aZ 60 °C 5 monou vyjimkou béhem odbéroych ¥pitek v objeldu, : i
2.Naklady ne TUV jsou TozdEleny na: .
-~ = nildadynateplopro ghiey TUV,

_ '« vyodnéastotné za TUV. : by R '
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zittovact jednotlu jsou rozd&leny na dvé sloZky, a 1o 30 %
zikladnl slofkn ndklad a 70 % spotfebni sloZia nakladd: - _ s

a) zékladnf slotka nikladi je roziittovana y poméru podlahovych ploch byt. U nebytové jednotky je
pudlnhov:’i piocha pfapoﬁteﬁa'kuaﬁcienmm, kiery je stanoven odbomym posouzenim dle rozsahu
odbru a zpisobu ut TUY, Kterd jo siaovena Vo mloav® (nebo v evidentnim st ne

. jednoflm) . o ,
. b)- spotiebni slozkn ndldadd-jo rozitovéna v pom#rs némerovych dilkd {(m’) na pomgrovém
yodomér pro TUY v jednotce, - - : S
- 4. Celkové néklady za vodné  stofné Z TUV za zﬁﬁtnvacijeﬁnufknjsuu rozdéleny v poméru ndmérovych dilicd
(*) na pomérovém vodomért pro TUV v jednotce. Pravidelné odetty jsou provhdeny jednon rotn&, Zpdsob -
provédin{ ode&tl je v kompetenci povdfenych frem. ' :
5.V piipady , 26 pomérové vodomery v jednotkach na TUV nejson instalovémy, j& spetiebn! sloZkana teplo pro
ohiev TUV a celkovy néklad za vodné a <tofné v TUV romttovény” v pomérn poti psob hldgenych u
pronajimatele a smémych &isel spotieby vody dle piflohy 2.12. vshlitky £428/2001 Sb, s ohledem pa déliw
— _——wyivenijednotky v Ziétovacim obdobl. : .. " .
6. Pti zm¥n® najemce jednotky v pritbébu roku budou ndklady na TUV: mezi difvejsiho a nového ndjemee -
jednotky rozistoviny nAsledovng: E " o " s P !
8) zékladnf sloZkp 1Akiadd tepla pro pfprava TUV die dod tryéni néjmu v roce, . _
b) spotfebnf slozki ndkiad tepla pro pHpravi TUV v pomér pAmsrovych ¢ilich {m%) na pom#rovém .
vodoméru TUV, ' - : e
¢) naldady za vodné a stotné pro TUY" v poménr nAmérovych dilkdh (") na poraérovém vodom¥rt TUV.
7o timto fitelem s6 pii zm¥nd nijemce providi mimotadny odetet métidel v doitend jednotce. g
d) pokud nejsou vodomery na TUV instalovény b) a ¢) bude Tozi¥tovina dle potfu osob sobledem ma
délkn frvénd néjmu v ziStovacim obdobL. . P "
7. Pokud fakturovand spotieba od dodevatele TUV na zidtovael jednotiau bude o 20y % a vice vyssl, neZli je
sontet nAmEr bytovyeh vodomérd, sprévee pred roziftovanim AAkladh v zittovacl jednotce mmsi malézt
pHdiny, piipadng provede reklamaci méteni a fakiurace u dodavatele TUV. Pokud :eklamace bude neitiond
nebo nebude pi¥ina nalezena, bude nfldad nad 20 % rozdflu vyidtovén v poméru pedlahovych ploch jednotek
ato jak spotfebni slozky fepla pro obfev TUY, tak celkovych nikdadd vodného a stoéneho za TUV.
8. Vptipads, %e ndjemce jednotky zjisti nefimkeénost pomsrového mitite TUV, je poviten toto zjisténi
bezprostfednd ohlésit pronajfmateli, ktery ‘Zjedndi nfprave. Za obdobf nefunkénosti mifide budou nijemci
jednotky vyltovény spoticbni sloky za TUV v alikvotof Sistco odpovidajie{ priméruym nflkladiim vziaZenych
s | u méFengch jedpotek vztazenych na podet dud nefunkénost mifite.
9. V pHipad8, 2o néjemce jednotly md pochybnosti o spravné funkEnost pomérovélio méfidla na TUY, miZe
pisemnd poZidat pronajimstele o jeho pfezkousienf na zkuiehné, Pokud zkuSebna prokaZe nespravnou fumkénost
métidla, nAklady s pFezkoufenfm hradd pronajimatel e rozitovéni spotiebnfch slozek nékladd za TUV bude
provedeno dle primémé spotteby TUV v Zittovaci jednotce na ogobu a pocet osob wivajici jednotlm. Pokud
vink Zku¥ebna prokéZe sprévnol fimk&nost pamérového méfidla, nfklady spojent s piazkouSenim bradi nijermnce
jednotky a vyiéiovini spotfebnich slozek za TUV je provedeno dle idaji pomérovénc méfite v jeduotce.

" 10.Y ptipadé odpojend jednotky od centrilni dodavky TUV v dom3 hradi néjemoe zikladni slo¥a ndkladl na
ohtev TUV; a to u byt dle podlahové plochy byt a u nebytoveého prostor dle potlahové plochy picpodtend
koeficientemn, ktery je sianoven odbornym posouzenim die piivodniho rozsabu odbéru & zplisobu n#t TUY pfed
odpojenim. '

11, ‘}]pﬁpad.ﬁ, %e nfjemce jednotky neumo?ni instalaci nebo odetet ddajil na pomiérovém méfiti TUV, nebo mi
buds prokizina neoprévnini menipulace 5 pomérovim méfitem (napfklad poruSent plomby aped.), bude mu

" yyidtovén ndldad ve vyl trojndscbku priiméroého naldadu spotfebnf sloZky tepla pro obfev TUV 2 trojnasobla



spoletné prostory v podzemnich podlaZich dosaFitelné vytahem, jsou naklady roziétovény viem ndjemcim a
wivaielim. Do nakladd se zahmujf ndklady na elelctrickou energii; néklady za servis (paugal), povinné revize a
prohlidky a b¥Zné opravy a tidr¥ba vytahu a néldady na yyprodténi z vytahu. )
~ .4, Néklady na uldid spoleénjch prostor domu so rozidtuji ve vydi ndkladil ugtovanych pronajimateli, a lo
podle pottu csob evitlovanych u pronajimatele a délky néfou v zitevactm obdobl. Do nikladfi je zahmut
beny 1ilid i mimoFadny klid po znetisténl njemei & vyldizen spoleénych prostor. od velkoobjemového
odpadu ndgjemei jednotek. _— , o

i
Spoleéns ustanoveni

1.Vyl&lovén( zAloh na plnéni spajend s uZivanim jednoticy je provadéno jednou za rok a bude vidy za zhétovaci
obdobi leden a¥% prosine, tj. predchozi Kalendétnf rok.Ve vyiétovéni musf byt uvedeno L

a) za zittovact jednotku oddslent spotteba tepelné energie na vytipéni, spoliecba iepelné energie na ohiev
witkové vody v GI a mnoZstvi vody V. m’ spotfebované na poskytovéni tepld w#iikové vody,

b) za zittovac jednotkn oddilent jednotkové ceny fepelné energie na vytapéni 8 13pelné energie
spotiebovans na ohfev ufitkové vody v X&/G] a vody spotfebované na poskytovan teplé wtitkavé vody -
v K&t a poslkytovéni stodené vody v K¢m' . - '

¢) 7a zidtovici jednotku colkové niklady v K& odd¥lens na fepelnou energii na Vytépdai a na tepeinou

. energii spoticbpvanou na ohiev u¥itkové vody a na vodn spottebovanou na paskytovin{ teplé w#itlkoveé
yody, podily zdkladnich a spotfebnich slo¥ek nikladh na tepelnou energil pa yytapén{ a ndkladd na
tepeinou energh sporfepoy auou nl ohfev uZitkavé voay v 7 a G,

d) vodlahové plocha a zapoZitatelnd podlzhové plocha mittovact jednotky 2 byta ¢ nebytového prostoru
YoneXného spotfebitele v m% v piipads poskytovéni tepls ufitkové vody primémy potet osob
wzivajicich byt & nebytovy prostor Konetngho spofiebitele a za celon Zittovas jednotio v ziétovacim -
obdobi, sontet skutetnych a pifepotienych nimtr instalovanyeh indikétord vytip#nf & kalorimefrt
mittovac jednotky a byt & nebytového prastont konefného spotfebitele, sontet nAmér instalovanyeh
pomérovych vodomérd za Zhttovac jedmofin a nAmEr instalovaného bytového vodoméru (vodomeri)
teplé uitkové vody v bytd & nebytovém prostord koneného spotfebitele & V& spoletnych prostorach

zﬁﬁtfiovaci jadnqﬂcy'mmﬁtovdvahﬁch pHmo, mezi jednotlivé konedné spotiebitele padle evidence spotieb
Vo, . Co o ¢ : i

o} spotfeba tepelné energie na. vytipéni za midtovact jednotin Vyjadienou v @1 na m® zapoditatelné
podizhové plochy, E " — : T ‘

f) podily néldadi ptipadajici na konetng spotfchitele 5 wvedenim z4kladnich sloZek, spotfebnich sloZek a
celkovych nékiadd v K&, a to zvIase na tepelnon energii na vytipénd, ne tepelnou energii na ohiey
n¥itkové vody a nh vodu spotfebovanou na poskytovani teplé witkove vody, # s '

g) koeficienty a soutinitsle pouZité pro piepolty podiahove plochy nebo zapotitatelné podiatiove plochy
konkréintho byte & nebytového prosiori a:pro ‘prepotty odettl. indiltor vytépEni u konefného
spottebitele, . - : : ; LE

n) nfkind na doddvku studené vody 23 fakturafnd misto a podily naklad? ptipadajici na konefné
spotfebitele, sontet nimEr instalovanych porgravych vedomérd studens voc'y za zidtovac! jednothu a
s instalovaného bytového vodomern’ (vodeméri) studens “vody v byts & nebytovém prostoru

. konetného spottebitele & ve spolelnych prostorfich midtovaei jednotiy rozidtovavanych pimo mezi
jednotlivé kensiiné spotfebitele podle evidence spotteb v m’, podet oscb eyidovanych u sprévee domu
ra Fakhuraénf misto & v konetného spotfebitele. g

i) - vy¥e a sontfy zaplacenych zéloh konednym spotfebitelom a yy&islend rozdilu mezi zaplasenymi
#lohami 2 pildady pFipadajfcimi na koneZného spotiebitel, ‘ $ L

i) [Iniita a zpisob uplatnfnd reklamaci proti vydétovénf kenetnym spotiebitelem; tato Ihifa je 21 dnd,

k) zplisob firiantnfho vypofédéni nedoplafiu nebo peplatia vypoéteného podle sfsmene k).
2, Termfny k rozittovani nékiadd o slufby spojené s nZivinim pbecnich byt ME Praby 1: '

Zattovael a falkiuradni obdobi
Zrittovacim obdobim je obdobf kalendifniho roky, . od L1-31.12, bEhem lderého jsou poskytovany dodavky

s slyfby kuZivanf byl piipadné nebytového prostore. Toto obdobl je piedmétem rozfidtovani. Do nikladd
Aittovactho obdobf jsou zahriuty veikers dodavatelsld Fiktury, které json fyzicky zauCioviny ma vrub
ptishainého kalendéfnfho roln do doby zabé&jent praci na vyittovan sluzeh za dany kalendéfnl xok (zittovac

obdob).

Pieddni ﬂﬁéiovfmi n:iiemniicﬂni ; -
Wéjeranfl resp. spotrebitel bude s vyfittovAnim pisemné seznimen vidy do 13, 6. (j. termin osobniho dorudeni
nijeronflcovi, piipadng termin doporutenéha odesl4ni na kontakn{ adresu néjfamnﬁca). .



8. V ptipads, % vyrabené teplo nenf méfeno (u domovnich kotélen), jo vypatitivano ze spotfeby paliva.s uzilm
G&innosti dle pifiohy & 2 vyhldsky 150/2001 Sb, a 5vyhivvnosti uvedené na faktute od dodavatele paliva. Pak

', [

rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT n teplo pro TUV - QTUV bude nésledné:

‘8 teplo pro TUV - QTUY g g A _ _
Na vstupu do ohffvate TUY je instalovén fakturafnl vodomér pro TUV, paméteni spotfeba vody pro TUV
je STUV v m®. K vypotitu buds uZit mirny ukazatel.spotfeby tepla pro ohfev TUV ve viii 0,3 GI/ m’. Pak
spotfeba tepla pro ohtev TUV bude nhslednd ' L : :
QTUV = STUV x 03GJ/m’ (G

b) }splo pro T - QUT:
. QUT = Qc-QTUV (GI)

c) v pripads, Ze falctura&al vodomér na vsiupy do olfivate TUVY je nefiinlcéni & sootfeba vody pro TUV je
' pro zitovac! jednotla stanovena jinym zpiisobem, pak rozd€lent tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro GZe] téchto pravidel: ' B
a) zapotitatelnd plocha bytu & nebytového prostoru pro GEely vytApéni -
5w - pro byty - plocha byt bez balkondi, lod#if (i zasklenych) a sklepd, v pifpad¥ rozdilnych

vijek mistnost], pfepotienn na pritmamou v§¥ia v dom® v soutinnosti dle piilohy 1 bodu
A, 5iat, plaw. T, WY & 2701001 ©h, fnsho KFflahy 1 hode A, pdst 2, nfem, m by

 yyhl@ky &-372/2001 Sb) S

- pro nobytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lod#ii (i zasklenyeh) 2
sileptl, v piipedé rozdilnjch vek mistoost, piepodtena na priméoun vySku v doms a
piepobiena na el vywHvénf nebytového prostorn dle pfloby 1 bodu A, odst.1; pism.a),
1), a odst.2, plsm. a),b), vybldlky & 372/2001 5b. _ o B

b) podiahové plocha bytu & nebytového prostoru pro ficely TUV: P
; - pro byty — podlahové plocha byin bezbalkond, lod#if (i zasklenveh) 2 giclept, - _
* . - pro nebytové prostory” - podlahovd plocha nebytovych prostrr bez balkond, lod#i (i -

zasilenych) a sklepl piepottena kocHcientern; ktery je stmoven edbomym posouzenim-
dle rozsahu odbEru azplisobu witl TUV aivedeny néjemnd smlouvd. :

* 10: Tato pravidla budou uplatiiovana pro’ Tozidtovén roku 2005 2 i6ta-néslednd, polud nnt;ude zménén pravai
rémec nebo metodika rozidtevani. g ; - coL



Predavacit protokol

nebytového prostoru v domé

¢p.. 722 ulice: Benedikiska 11
LNP, 46,3 m’

Predavajici: Meéstska cast Praha I
Urad méstské cdsti Praha 1
odbor technické a majetkove spravy
Vodickova 18, 115 Praha l
zastoupeny Janou Prdaglovou referention OTMS/OBN
JiFinou Dekojovou referentkou OTMS/OPR
Telefon: 221 097 260

Prejimajici: AGENTURA PROVAS s.r.o.

Zastoupena: Lenka Kerelova — jednatel
Se sidlem: Rybna 695/21, Praha 1
o 25057944

P

(?‘
Ndjemci byly predany klice od nebytového prostoru v poctu: /7 z toho od NP: & ks, od
domu. 7 ks, ostatni: 77 ks

Protokol se vyhotovuje dvajmo, jeden vytisk obdrzi preddvajici a druhy vytisk obdrzi
prejimajict.
!
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Prejimajici:

Preddvajici:

V Praze dne: 25.11.2009
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Piiloha &  k ndjemni smlouvé/dodathku k ndjemni smlouvé

Hiavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské &sti Prahy 1,s¢ zfetelem na
nize uvedené pravni predpisy v platém znéni, tj. zakon & 40/1964 Sb. “Obgansky zdkonik”, 2gjm. § 696, dale
na zdkon ¢.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafeni s energif” a jeho provadéc! vyhlagky, pfedeviim &, 152/2001 5b.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uZitkové vody (TUV), mémé
ukazatele spotieby tepla pro vytapéni a pro ptipravu TUV a poZadavky na vybaven! vnitfnich tepelnych zafizeni
budov piistroji regulijicimi doddvku tepelné energie koneénym spotfebiteliim a & 291/2001 Sh., kterou se
stanovi podrobnosti W¢innosti uZitl energie pfi spotfebé tepla v budovéch, dale na zikon &. 458/2000 sh.
“Energeticky zakon” a jeho provadéci vyhlatky, piedeviim & 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdélen! nakledd na dodévku tepelné energie na jednotlivé odb&rné mista a vyhlagkuo & 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozidtovani ndkladl na tepelnou energii na vytapéni a
nékladfi na poskytovani TUV mezi konené spotiebitele a provadéc! vyhlasku £. 428/2001 Sh. o vefejnych

vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebn a vyhlasku hl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komundlini odpad,

pravidla

o poskytovan{ a rozidtovani plnéni (sluZeb) nezbymych pfi uzivéni bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (déle jen jednotek) o :

L. Obecnd £ast

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajict maji vedie prava uzfvat jednotku i préve uZivat spoleéné
prosiory. a zaf{zeni domu, jakoZ i poZivat pingn{ (sluzby), jejichz poskytovan! je s uzivanim jednotky pfipadné
domu spojeno.

2. Néjemce je povinen uZivat jednotku, spole&né prostory a zaFizen domu fédnZ a Fadng poZivat plnéni, jejichz
poskytovéani je spojenc s uZivénim jednotky ptipadné domu. ;

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoTeno prostfedi zajistujlci
ostamim nijemctim vykon jejich prév,

4. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoZnit
jejich provedenf (tyké se rovn&s méFici a reguladni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neutini
odpovida za Skedu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen drobné opravy a bémou ndrzbu jednotky provadét sém. Pokud tak &init nebude, ma
pravo pronajimatel po pFedchozim upozoméni provést tuto ¢innost na néklady najemce.

6. Nijemce je povinen odstranit zdvady a po¥kozen!, které v domé zpiisobil sam nebo ti, co 5 nim jednotku
uzivajf. Nestane-li se tak mé pravo pronajimatel po predchozim upozornéni ndjemce zivady a poskozenf
odstranit a pozadovat od ndjemce néhradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstainou zm&nu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviij ndklad.
8. Najemce jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby proved] instalaci a UdrZbu
zatizen{ pro mé&fenf a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpotet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou soutasti jednotky a patf! pronajimateli.

9, V ptipadé, Ze najemce jednotky poskod! méfel a reguladni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu &i vyménu na néklady ndjemee jednotky. '

10. Nezaplati-li nijemce najemné nebo tihradu za plnéni poskytované s uZivinim jednotky do peti dnfl po jejf
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladn s platnymi predpisy, kterymi se

stanovi vye trokil z prodien! a poplatii z prodlenf podie ob&anského zékoniku piipadné ustanoveni ndjemni
smlouvy. '

Témito odstavci nejsou dotena ustanoveni prislu¥nych pravnich norem.

IL PlnEni spoajené s uzivanim jednotky v ziftovaci jednotce
ZuEtovaci jednotka je dim &i blok, na ktery je dodavatelem faldurovany celkovy nakiad za jednotliva pinéni
spojené s uZivanim jednotek, i ' :

A. Viytipéni .

1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z4fi do 31. kvitna s tim, Ze dodévka tepla se zahdjl v topném obdobl, kdyz
primé&ma denni teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekavat zvyseni této
teploty. PreruSeni nebo ukoneni topného obdobf nastane tehdy, pokud pritméma teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.



1. Otopné obdobf je stanoveno od 1.zdFf do 31. kvéma s tim, %e dodavka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
primémé denni teplota ve dvou po sobg ndsledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ofekdvat zvySeni této
teploty. Prerufeni nebe ukonZeni topného obdobl nastane tehdy, pokud prim#mi teplota ye dvou po sob®
nésledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepiedpoklada se pokles této teploty.

2. V pribéhu topného obdob! je zarugeno vytépéni na 18 °C a% 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(mifeno uprostfed mistnosti ve vy8i 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.2 az 22" hod. V noénf dobé od 22.%
da 6.2 hod. je provadén nogni itlum na 18 °C. ' _ _

. 3. Z divodu tepelné stability domu neni pfipusmé vytap€t v priibéhu topného obdobi jednotky na teplotu niZsf
nez 17 °C. Plnéni do vyse této teploty je ndjemee jednotky povinen strpét a néklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizi vyistovany celkovy naklad na vytdpéni na 1 m’ u jednotky mfZe byt ve vysi prim&mého
celkového nakladu ma 1 m® zapoditatelné podlahové plochy zidtovact jednotky vyndsobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvy3si vyndtovany celkovy néklad na vytipéni na 1 m? na jednotiu by mél byt ve vysi 1,3 nésobku
prim&meého nakladu na 1 m’ zapotitatelné podiahové plochy ziftovaci jednotky. Pokud je celkovy
ndklad vy, mé& privo nijemce jednotly poZadovat od pronajimatele analyzou prokdzanou
opravaznost vyuctovanych ndkladd na vytapini. .

4. Celkové nsklady ma teplo pro vytap&ni za ziétovaci jednotku jsou rozd&leny na dvé sloZky a to 50 % na

zékladni sloZku 2 50% na slozku spotfebni. ' ,

a) Néklady na vytépni obsaené ve sloZce zdkladni jsou roziétovany v poméru velikosti zapofitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Néklady na vytipni obsaZené ve sloZce spotfebni jsou roxidtoviny

1) v ptipadg, Ze jsou instalovany indikdtory topnych nékladdi,y poméru velikosti korigovanyeh
{daji na indikatoru rozdglovani topnych néldadd (IRTN), ktery je umistdn na ctopném
télese v jednotce, Udaj na indikdtoru je korigovén plislunymi koeficienty, mimo jiné
predeviim na velikost t€lesa, na polohu mistnosti (pokud jiz svou konstrakel tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypoftovon metodu a to z ddvodu, aby spotfebni sloZka nékladl byla
rozidtovana se zohledndnim rozdilné narotnosti vytépénych mistnost! a dodavia tepelné
energie nejen z otopnych t&les, ale i ze stoupadek a vnitini konstrukce domu a vyndtovani
respektovalo dosahovanou tepeinou pohedu v jednotkéch dle uZiti najemcem. Pravidelné
odesty jsou provadény jednou rotné. Zpfisob provadeni odetti je v kompetenci povEfenych

firem.

2) V piipad®, Ze jsou instalovény ~kalorimetry na ‘ystupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namérii t&chto kalorimetri. '

3) V ptipads, %e nejsou instalovény indikétory topnych nékladd nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapotitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5, PH zmén& ndjemce jednotky v pribghu roku budou néldady na vytipéni mezi d¥ivéjiiho a nového ndjemcs
jednotky rozigtovany nisledovng: ' :
a) Zakiadni slozka vytépgni, v pHpads, e nejsou instalovany IRTN, tak i spotiebni slozka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle podtu mésfelt uzivajicl jednotlu v zigtovacim obdobi s ohledem na Klimatickou
néroZnost v jednotlivych misicich nésledovné: - .

Mésic % {mésic % | mé&sic | % | mésic
Leden A0 | Duben  [[9ice) Cervenec |10 Rijen
Unor - |Bi6%e| Kviten |22 Srpen 4y Listopad
Brezen - |[G4us|Cerven 05| ZaK Bl Prosinec

b) Spotfebni slozka dle korigovanych ndméri pHslusnych méFidh, pripadajicich na jednotlivé uZivatele.
Za timto ulelem se pii zméné najemce providi mimofadny odecet mistidel. Pokud to nenf technicky moZné (u
odpatovacich IRTN) se roénf némér rozdgli dle poftu mésich uifvajici. jednotka s ohledem na klimatickou
néro&nost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodg a). . -
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi niklady spojené s jeho vytdpénim vlasmik jednotly. NejniZsf piipustné
naklady na vytipéni na 1 m* jsou ve vysi priimémého celkového ndkladu na 1 m® zapotitatelné podlahové
plochy zigtovaci jednotky vyndsobeny koeficientem 1 aZ 0,6 dle charalctern a moZnosti regulace. O vyii
koeficientu rozhoduje sprévee objekiu.
7. V piipads odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho najemce zékiadni sloZku nékladd na
vytapéni.
8. V ptipads, e najemce jednotky neumoZni instalaci indikdtord nebo odedet (idaji na indikitoru, nebo
indikétor nakladd poskod!, bude mu vyitovany néklad ve vy3i primérného nékladu spotfebni sloZky v ostatnich
méfenych jednotkéch zvy$eny koeficientem 1,6 jako navydeni nakladi pro jednotiu. Vypodet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k priloze 2, vyhla¥ky €372/2001 Sb. V i&t spotfebitele bude pozndmka
“nem¥feny odbér™. .
9, V pEipadd neumoznéného odedtu u odpafovacich indikétorll bude postupovano dle bodu 8.



10. V pipad& neumo#n&ného odettu u digitalnich indikatoru a kalorimetrdl bude bréna priméma spotieba a z ni
vyplyvajici ndklad spotfebni slozky (bez navySeni ) jako zélohové vyuttovani pro néslednd zidtovact obdobi.
Navydeni zaltovatelné neni. V piipad?, Ze v nasledufcim roce bude odetet niZdi, bude zanesen do vyidtovani
nulovy ndklad spotfebni sloZky a (tj. nebudou vraceny nevyterpané ~ predplacené — néklady a ty budou
prevedeny do dalétho vytttovactho obdobi jako zaloha).

11. V piipadé poruchy méfite IRTN & kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
tadajlt dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zidtovacich obdobl. Nenf-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoven{ spotfebni slozky tepla pouZita primérna hodnota spotfebni sloZky nékladd pripadajici na 1 m’
v ziidtovaci jednotce, - !

B. Tepla uZitkovi voda
1.Tepl4 uzitkovd voda (TUV) je dodavand celorotn® v dobé ed 6.2 do 22.% hod., tak aby méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moZnou vyjimkou bihem odb&mych ¥picek v objeltu.
2.Nékiady na TUV jsou rozdgleny na: :

- n#klady na teplo pro ohiev TUY,

- vodné a stodné za TUV. :
3.Cellové ndklady na teplo pro ohfev TUV za zidtovaci jednotlau jsou rozdéleny na dvé sloZky, a to 30 %
zakladni slozia nékladd a 70 % spotiebni sloZku nakladd: ' .

a) zékladnf slozka nékladf je rozidtovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je
podiahova plocha pfepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplisobu uziti TUV, kterd je stanovena v néjemni smlouvé (nebo v evidenénim listé na
jednotla) .

b) spotiebni slo¥ka ndkladdi je rozidtovéna v poméru némérovych dilkd (m’) ma pomérovém
vodomé&ru pro TUV v jednotce. )

4. Celkové naklady za vodné a stodné z TUV za zidtovaci jednotku jsou rozdgleny v poméru ndamdrovych dilla
(m?) na pomé&rovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeéty jsou provadEny jednou rotné. Zplsob
provadéni ode&tl je v kompetenci povéfenych firem. .
5.V ptipads , e pomérové vodoméry v jednotkich na TUV nejsou instalovény, je spotiebn sloZka na teplo pro
ohiev TUV a celkovy ndklad za vodné a stofné v TUV rozidtovany v poméru pottu osob hliddenych u
pronajimatele a smémych Sisel spotfeby vody dle pilohy &.12 vyhlasky €.428/2001 Sb, s ohledem na délku
u¥ivani jednotky v zidtovacim obdobi. ' .
6. Pfi zm¥nd nijemce jednotky v prib¥hu roku budou paldady na TUV mezi d¥fvéj§tho a nového nijemce
jednotky roziiStovany nasledovné: ' :
a) zdkladni slozka nékladi tepla pro piiprava TUV dle dnd trvani ndjmu v roce,
b) spotfebni slozka ndkladi tepla pro prfprave’ TUV v poméru namérovych dilkd (m’) na pomérovém
vodom&ru TUV, ' *
¢) néklady za vodné a stodné pro TUV v poméry ndmérovych dilkh (m®) na pomérovém vodoméru TUV,
Za timto tdelem se pii zméné ndjemce provadi mimofadny odetet meiidel v dotéené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovény b) a c) bude rozitovéna dle potiu osob s ohledem na
délkn trvAni ndjmu v Zidtovacim obdobf. :

7. Pokud fakturovand spoffeba od dodavatele TUV na ziStovaci jednotlu bude o 20 % a vice vy3i(, neZli je
soufet namerd bytovych vodomérd, sprivce pred rozidtovénim nékladl v ziétovaci jednotce musi nalézt
piitinu, piipadné provede reklamaci méfenf a fkturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude neiinna
nebo nebude pii¥ina nalezena, bude niklad nad 20 % rozdfiu vyidtovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotfebni slozky tepla pro ohev TUYV, tak celkovych nékladd vodného a stoného za TUV.
8. V ptipads, ¥e najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfite TUV, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedn® ohldsit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunk&nosti mé&fite budou najemci
jednotly vylttovany spotfebni slozky za TUV v alikvotni Eistce odpovidajicf prim&mym nékladim vztaZenych
na 1 m® v mé&fenych jednotek vztaZenych na potet dnil nefunk&nosti méfice.
9. V pifpadé, Ze ndjemce jednotky mé pochybnosti o spravné funktnosti pomérového méfidla na TUV, miiZe
pisemn¥ poZadat pronajimatele o jeho prezkouSenf na zkuSebné. Polaad zkuSebna prokéiZe nespravnou funkdnost
méfidla, naklady s pfezkouZenim hradi pronajimatel a rozG€tovan spoticbnich sloZek ndkladh za TUV bude
provedeno dle primérné spotfeby TUV v ziiGiovaci jednotce na osobu a podet osob uZivajlc! jednotiu. Pokud
viak zkudebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, ndklady spojené s prezkouSenim hradf ndjemce
jednotky a vytiétovanf spotfebnich sloZek za TUV je provedeno dle tidaji pom&rového méfide v jednotce.
10.V ptipadd odpojené jednotky od centrdlnf dodévky TUV v domé hradf ndjemce zékladni sloZkn nékladi na
ohfev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepottené
koeficientem, ktery je stanoven odbornym pesouzenim dle pivodniho rozsahu odbéru a zphisobu uZitf TUV pred
odpojenim. ' . '
11. V pifpads, e nijemce jednotky neumozni instalaci nebo odedet ttdajii na pomérovém méfiéi TUV, nebo mu
bude prokézéna neopravnénd manipulace s pomérovym méfitem (napfiklad porudeni plomby apod.), bude mu
vyhétovan néklad ve vy&i trojnisobku primémého nakladu spotfebni sloZky tepla pro ohfev TUV a trojnascbku



celkovych nakladii na vodné a stofné za TUV v ostatnich mérenych jednotkéch vztateny na podiahovou plochu
bytu & ptepodtené podlahové plochy nebytaového prostorn, jako navyeni ndkladii. Vypodet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k pHloze 2, vyhlasky €372/2001 Sb.V Gétu spotfebitele bude poznimka
“neméfeny odber”. _

12. V ptipadé neumoZzn&ného odectu, bude brin primdrny néklad spotebni sloZky tepla pro ohfev TUV a
primémy néklad vodného a sto¥ného pro TUV (bez navy3eni) jako zalohové vyGitovin{ pro nisledné zictovac
obdobi. Navy¥enl ziétovatelné neni. (vyitovéni zdlohové placene spotfebni slozky ovlivni vyudtovani
nasledného roku — pii zm&n¥ ndjemed se podili jiny). : '

13. Utednf ovéfeni pomérovych vodomérii na TUV v jednotkach je z&konnou normou stanoveno po 4 letech.
Néklady spojené s timto ovéfenfm pfipadng vyménou vodoméru budou najemciim jednotek vyhftovany
v ndjemném ve form& odpisové hodnoty zafizovachhoe pfedmeétu. Instalované vodoméry mus{ byt v celé zittovaci
jednotce shodnych technickych parametri a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studend voda — vodné a stocné -
1. Néklady 7a vodné a stoné za studenou vodu (SV) za ziltovac jednotku, kde json instaloviny pomérové
vodomeéry v jednotkach, budou roziétovany v poméry nimérovych dilia (m*) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odegty jsou provadény jednou roéng, Zpisob provadéni ode&ti je v kompetenci povéfenych firem.
2. Pfi zméné nijemece jednotky v prib&hu roku budou naklady na SV mezi difvéjiiho a nového ndjemce
jednotky rozidtovany v poméru nimérovych dilki (m®) na pomérovém vodoméru 8V v jednotce. Za timto
Gitelem se pti zmén& ndjemee provadi mimoradny odetet méfidel v dotéené jednotce,
3. Vptipadé, #e ndjemce jednotky zjisti nefunkdnost pomérového mefi¢e SV, je povinen toto zjiktdni
bezprostiedn? ohlésit pronajimateli, ktery zjednd népravu. Za obdobi nefankénosti pomérového méfice bude
ndjemei jednotky vyiidtovén ndklad za SV v alikvotni Castee odpovidajici primémym nékladim u méfenych
jednotek vztaZenych na podet osob a dnil nefunkénosti méfice. _ :
4, V piipadé, %e nijemece jednotky mé pochybnosti o spravné funkénosti pomérového métidla na SV miZe
pisemné poz4dat pronajimatele o jeho prezkouSen{ na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokéZe nespravnou funk&nost
méfidla, niklady s prezkousenim hradi pronajimatel a rozigtovani nakladf za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud viak zkufebna prokaze spravnou funkénost pomgrového méfidla, niklady spojené s prezkouSenim hrad{
nijemce jednotky a vydtovéni nékladt za SV je provedeno dle tidaj& pomé&rového méfice.
5. V piipad#, Ze ndjemce jednotky neumo#nf odetet idajli na pomérovém métiéi 8V, bude mn zélohovE
zhdtovana spotfeba ve vydi primémého ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v ziStovacl jednotce,
podle poztu osab evidovanych v jednotce u pronajimatele. V ¢ty ndjemce jednotky bude pozndmka “primér”.’
Vynidtovani bnde provedeno v ndsledném zddtovacim obdobi, Polkud viak i tehdy neumoZni odetet, bude mu
vylttovany trojnasobek ndkladu ve vyai primémého nékladu na osobu v zidtovacl jednotce v méfenych
jednotkach. V gt ndjemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér”. Navyseni v dalsim zi&tovacim obdobf
zadtovatelng neni, : ; :
6. Pokud bude prokézina neopravnénd manipulace s pomérovym mé&fidem (napfiklad poruseni plomby aped.),
bude néjemci vyiétovén trojndsobek nakladu ve vy8i primé&mcho nakladu na osobu v zidtovaci jednotce v
mfenych jednotkdch. Vit spotfebitels bude pomémka “neméteny odbér”, NavySend v daliim zidtovacim
obdob{ zi¢tovatelnd neni, ;
7. Pokud fakturovand spotfeba od dodavatele vody na zittovact jednoticn bude o 20 % a vice vyS¥, nezli je
soudet ndmém bytovych vedomérd, sprivce pred rozntovénim nékladil v zittovaci jednotce mus{ nalézt
piiginu, piipadn& provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reldamace bude nedéinnd
nebo nebude pitina nalezena, naklad prevyaujfcl 20 % rozdil bude vytiStovin podle po&tu osob.
8. Ufedni ovéfen! (cejchovéni) vodomérd na SV je zikonnou normou stanoveno po 6 letech. Néklady spojent
s cejchovénim pripadng vyménou pomérového vedoméru v jednotce budou nijemelim jednotek vyhdtovamy
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho predmétu. Instalované pomérové vodoméry musf byt v
zittovacl jednotee shodnych technickych parametri a instalované v souladu s normou.
9, V ziidtovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude roziiétovéne podle
po&in osob evidovanych 1 pronajimatele s uZitim smémnych tisel dle prilohy &.12, vyhléSky €. 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluZby

1. Niklady na svoz domovniho odpadu (je-li soutast! vyattovan! slufeb) se rozifiujf ve vydi ndkladi
Gittovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob a délky odbydlencho obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nékladi se zapoGitava svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (ptistavéni kontejnerd pro dim).
U nebytovych prostor budou néklady feSeny individuilng najemn{ smlouvou.

2. Naklady na osvétleni spolefnych prostor a zaFizeni domu se roziftuji ve vy8i ndkladd Gdtovanych
pronajfmateti, a to podle podiu evidovanych osob u pronajimatele a délicy najmu jednotky v ziftovacim obdobt.
Do nakladii se zahruj{ ndklady na elekirickou energii, vymény Zdrovek, opravy schodiffovych automatd a
osvétlovacich t&les a pod.. Rovn& jsou zahmuty opravy venkovnich zvonki a ovlidan domovnich dvefi.

3. Néklady za provoz vytahu se rozidtijl ve vysi nakladd aEtovanych pronajimateli, a to podle podtu osob
evidovanych u pronajimatele a to uivajicl jednotky od tfetiho nadzemniho podiazi vyse. V pripadé, Ze jsou



spolené prostory v podzemnich podlazich dosaZitelné vytahem, jsou naklady roziétovany viem najemciim a
uFivatelim. Do nakladi se zahmujf néklady na elekirickou energii, niklady za servis (pau3al), povinné revize a
prohlidky a b&#mé opravy addrzba vytahua néklady na vypro3téni z vytahu.
4. Naklady na 1klid spolenych prostor domu se rozietuif ve vysi nikladd Ugtovanych pronajimateli, a to
podle poitu osob evidovanych u pronajimatele a délky néjmu v zittovacim obdebi. Do nakladd je zahmut
bémy tiklid i mimotadny dklid po znedisténi najemei & vyklizent spoletnych prostor od velkoobjemového
odpadu ndjemci jednotek. _ '

- .

. Spoletna ustanoveni
1.Vytitovani ziloh na plnéni spojena s uZivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vZdy za zadtovaci
obdobl leden a prosinec, tj. predchozi kalendéfni rok.Ve vyadtovani musi byt uvedeno

a) za zidtovaci jednotku odd8lend spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba tepeiné energie na ohfev
uZitkové vody v GT a mnoZstvi vody v m’ spotfebované na poskytovani teplé uZitkove vody,

b) zazuttovaci jednotku oddglens jednotkové ceny tepelné energie na vytapsni a tepelné energie
spotfebované na ohfev uZitkové vody v K&/GJ a vody spotiebované na poskylovan teplé wzitkové vody
v K&/m’ a poskytovéni studené vody v K&/ m’ .

¢) za ziftovaci jednotku celkové ndklady v K& oddglens na tepelnou energii na vytdpéni a na tepelaou
energii spotfebovanou na olifev uZitkove vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani tepld uZitkove
vody, podily zékladnich a spotfebnich slozek nalladii na tepelnou cnergii na vytapéni & nélkladl na

. tepelnou energii spotfebovanou na ohev uzitkové vody v % a K&,

d) podlahové plocha a zapoZitatelnd podlahovd plocha zudtovaci jednotiy a bytu &i nebytového prostoru
konetného spotfebitele v m’, v pipadé poskytovani teplé uZitkové vody primérny polet osob
uzivajicich byt &i nebytovy prostor koneéného spotiebitele a za celou ziiétovaci jednotlaa v mittovacim
obdobi, soudet skuteénych a prepottenych nimérid instalovanych indikétorth vytapéni &i kalorimetrd
zittovacl jednotky a bytu &i nebytoveho prostorn konedného spotfebitele, soutet ndmeérn instalovanych
pomérovych vodomér za ziltovac jednotku a ndmé&r instalovaného bytového vodom&ru (vodoméril)
teplé uzitkové vody v byté & nebytovém prostoru koneZného spotiebitele a ve spoleSnych prostorach
zﬁﬁguvacijednqﬂcy rozittovévanych pimo mezi jednotlivé koneéné spotfebitele podle evidence spotieb
vm,

¢j spotieba tepelné energie na vytapéni za ziStovaci jednotku vyjadrenou v GJ na m” zapolitatelné
podiahové plochy, ' ’

f) podily nakladd piipadajfci na konetné spotfebitele s uvedenim zékladnich slozek, spotfebnich sloZek a
celkovych ndkiadi v K&, a to zvIast na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na chiev
uitkové vody a na vodu spotfebovancu na poskytovani teplé uZitkové vody, :

) koeficienty a soudinitele pouZité pro prepolty podiahové plochy nebo zapotitatelné podiahové plochy
konkrétnfho bytu & nebytového prostoru a pro pfepolty odedtt indilditort vytdpsni u konetného
spotiebitele, '

h) niklad na dodévku studené vody za falturatni misto a podily nakladdi pripadajici na konetné
spotiebitele, soutet ndmerd instalovanych pomérovych vodomért studené vody za znttovaci jednotiu a
ndmdr instalovaného bytovéhe vodoméru (vodomér) studené vody v byté Ci nebytovém prostoru
konedného spotiebitele a ve spoleénych prostordch mittovaci jednotky rozidtovavanych pfimo mezi
jednotlivé koneéné spotfebitele podle evidence spotieb v m’, poiet osob evidovanych u spravce domu
za fakturadnf misto.a u kone¢ného spotfebitele. :

i) vyse a soudty zaplacenych zéloh konetnym spotfebitelem a vyéisleni rozdflu mezi zaplacenymi
zilohami a naklady ptipadajicimi na kone¢ného spotfebitele, :

j) Ihfita a zplisob uplatnéni reklamaci proti vyuétovani keneénym s potfebitelem; tato lhita je 21 dnd,

k) zphsob finangnfho vyporédéni nedoplatku nebo preplatku vypogteného podle pismene h). '

2. Terminy k roztiétovén{ ndkladi a shizby spojené s uzivanim obecnich bytd MC Prahy 1:

Ziigtovael a faliuraéni obdobi '

Zidtovacim obdobim je obdobi kalendéintho roku, ¢j. od 1.1-31.12,, bithem kterého jsou poskytovany dodavky
a sluzby kuzivani byt pf{padné nebytového prostoru. Toto obdobi je predmétem rozidtovani. Do nakladd -
zittovactho obdobi jsou zahrnuty velkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zaiStovény na viub
pHislugného kalendafnfho roku do doby zah&jen! praci na vy(itovani sluZeb za dany kalendén{ rok (zigtovaci
cbdobi). ;

Piedani vyadiovini ndjemnilaim :
Néjemnik resp. spotfebitel bude s vytttovanim pisemné seznamen vidy do 15. 6. (fj. termin osobniho dorufeni
najemnikovi, p¥ipadn termin doporufeného odesldni na kontakin! adresu najemnika).



Reldamaéni obdobi
a) 21-ti denni obdobi pro uplatn&ni reklamace roznttovani — najemnikem/spotiebitelem— nej pozdéji vialk
vzdy do 10. 7. (. termin pisemného dorugenl pronajimateli).
Reklamace podand po tomto terminu nebude zahmuta do provadéného vytétovani a bude feSena
individualngé v nasledném zi&tovacim obdobi.

Splatnost vyiétoyini S

V pHipads, Ze vyliétovani bude vyhotoveno spravng (bez uplatméni reklamaci) — je splatnost preplati a
nedoplatich do 31.7. nasledujiciho kalendafnfho roku. ,

V piipad¥ uznanych opravndnych reklamac a zpracovani nového vyactovén{ shizeb je splatnost pFeplatkh a
nedoplatkd - nejpozdéji do 31.8.

U pieplaiki se za dodrZeni terminu povaZuje termin pie dani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenfm terminu je termin poukézAni (zaplacent) sloZenky na Ceské poité nebo podén{
platebnho pifkazu v bance, tj. bez uplatnni penalizaéni sankce. '

3, Odedty IRTN, kalorimetrd a pomérovych vodomérd-v bytech a nebytovych prosterach za zi&tovaci obdobl se
provadaji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle nisledného postupu:

- Najemce je informovén min. 5 dnd pfedem o terminu a fasovém rozmezi proveden!
odettd vdomé a to vylepenim na informaéni misto v domé a individuilngé vhozenim
informagnfho kstku do oznagend podiovni schréanky,

- pH navitevé se pracovnik provadgjicl odetty (odetitatel) na pozadan prokéze firemnim
pritkazem a povéfenim spravee objektu k proveden{ ededti,

- odettend tudaje jsou zapsany do odeftového listu a n&jemnfk je stvrdf svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat péznamend tuto skutetnost odegitatel do odettového
listu,

- pokud pri odettu je zjiéténa pomcha mé&feni, odetitatel o zjisténé skutednosti vystavi
“protokol o zévadg”. Spravnost udaji v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Polmd
odmitne odetitate]l tuto skutefnost do protokolu poznamend,

- pokud nijemnik neumoZn{ odeget pFi prvni navstéve odegditatele, j¢ informaénim listkem
vhozenym do schrénky informovan o této skutenosti a o terminu druhé navstévy,

- pokud ani pfi druhé navitévé nenf odetitatelovi umoZnén odedet, je pfi rozuftovani
nakladi postupovano v ramei téchto pravidel s uZitim navyseni ndklada.

4, U n4jemet, ktef{ nesplnili véas oznamovaci povinnost pii zm&né podtu osob uzivajlci jednotku, budou sluZby
na tomto udaji zévislé zittovény za celé zictovact obdobi s poltem osob evidovanych u pronajimatele pro
sidtovaci obdobi. Na dodatetn® uplatiiované zmny poétu osob nebude brén ztetel, 4j. reklamace z tohoto titulu
nebudou nzniny. '
5, Pravidla se vztahuji na veSkeré najemni prostory. o
6. Zvlastni zpiisob rozidtovani nakladl na siuzby — neni-li mofné v zittovaci jednotce na n&kterou ze sluZeb
provést rozictovani dle t&chto pravidel, a to piedeviim z dfivodu mimoFadnych technickych podminek, provede
spréavni firma vyaStovani dotéené sluzby podle individualnich podminek s maximalni snahou dodrZst platnou
legislativu, PouZiti zvl4sntho zplsobu vyuttovan buds uvedeno v dokumentaci rozadtovani pro jednotlivé
ndjemce. :
7. V piipads, Ze u tepla pro vytdpEnf &i dodévky TUV je jedno fakturaéni meFidlo pro vice objekti, sprivce
objekt zajist, aby rozOftovéni ndldadi na tyto slufby bylo provedeno vsouladu splatnou vyhlaSkou
§224/2001 Sb., 2 to ndslednd: -

a) teplo pro vytapéni - zékladni slo¥ka ndkiadd ve vy3i 50 % celkovych ndkladdl, v poméru souttu

zapogitatelnych ploch byth a nebytovych prostor pro vytipén{ jednotlivych objekt,

- spotiebni slozka nkladil ve vy8i 50 % celkovych ndkladi, v poméru soudtu
Kkorigovanyeh namérll TRTN, pokud jsou indikétory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivich
objektech indikétory IRTN rozdilného typu nebo nejson instalovany, pak i spotfebni slozka nakladd
bude rozd¥lena mezi objekty v.poméru soudtu zapo&itatelnych ploch bytlt a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektd.

b) teplo pro ohfev TUY - z&kladn{ slo¥ka ndkladit ve vy8i 30 % celkovych ndkladii, v poméru soudtu
podlahovych ploch bytil a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

- spotfebnf slozka nakladi ve vySi 70 % cellcovych ndkdadil, v poméru soudtu
ndmérfi pomérovych vodomér. Pokud bude soucet ndmérii za viechny objekty rozdflny 20 % a vice
oproti fakturadnimu vodoméru, bude ndklad nad 20 % rozdilu spotfebni sloZky rozdélen mezi objekty
v poméru souttu podlahovych ploch byti a nebytovych prostor jednotlivych objekti, :

¢) vodné a stodné za TUV - celkové ndklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru soudtu naméri
pomsrovych vodoméril. Pokud bude soudet namérd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturaénfmu vodomé#ru, bude néklad na vodné a stofné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru soudtu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti.



8. V piipadg, Ze vyrobené teplo nenf méfeno (u domovnich kotelen), je vypotitavano ze spotfeby paliva s uZitim
qeinnosti dle prilohy &. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sb. a s:vjhfavnusti uvedené na faktufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla - Qo na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nésledne:

a) teplo pro TUV - QTUV .

Na vstupt do ohfivate TUV je instalovén falturaén{ vodomér pro TUV, naméfena spoticba vody pro TUV
je STUV v i, K vypotu bude uzit mémy ukazate] spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vydi 0,3 G/ m’. Pak
spotfeba tepla pro ohfev TUV bude nésledna ' .

QTUV = STUV x 0,3GI/m’ (GI)

b) teplo pro UT — QUT:
QUT =Qc¢-QTUVY (GT)

¢) V ptipads, Ze fakturaénf vodemér na vstupu do ‘ohtivage TUV je nefunkéni a spotfeba yody pro TUV je
pro zittovacl jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdéleni tepla bude nds ledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro udel tEchto pravidel:
a) zapotitatelnd plocha bytu & nebytového prostoru pro dgely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez balkond, lodi (i zasklenych) a sklepi, v pfipadg rozdiinych
vy¥ek mistnost, pfepoétena na primérnou vysiu v dom# v soudinnosti dle piflohy 1 bodu
A., odst.2, plsm. ¢), vyhlasky & 372/2001 Sb. (nebo priloky I bodu A., odst.2, pism. a), b),
yyhldsky é 372/2001 8b.) ! - '
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkomt, lodZii (i zasklenych) a
sklepd, v piipads rozdilnych vySek mistnosti, pfepoctena na primérmon vysku v domé a
prepodtena na el vyuZivani nebytového prostoru dle piflohy 1 bodu A., odst.1, pism.a),
b), 2 odst.2, pism. a),b), vyhlaSky ¢. 3722001 Sb.
b) podiahové plocha bytu i nebytového prostoru pro tigely TUV:
. pro byty — podlahova plocha bytu bez batkond, lodzii (i zasklenych) a sklepil,
-~ pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkoni, lodZii (i
zasklenych) a sklepll pfepodiena koeficientem, ktery je stanoven odbomym posouzenim
dle rozsahu odb&ru & zplisobu uzitl TUV a uveden v ndjemnf smlouve.

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro roziStovani roku 2005 2 léta nasledna, pokud nebude zménén pravni
rimec nebo metodika rozittovéni. : '



