Nazev:

IC:
DIC:
Sidio:

& ny:

Meéstska é4st Praha 1

00063410

CZ00063410 .

Utfad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/1 8, Praha 1, PSC 115 68

Datova schrinka; b4deb2my

Zastoupena:

Ing, Oldfichem Lomeéckym

(déle jen ,,Pronajimatel” na strang jedné)

a
Nazev: Pradeloa na Starém Mésté s.r.o.

I 01971166 -

Datova schranka: S2dx5vr 5

Sidlo: Magnoliova 249, Jesenice - Osnice PSC 252 42
Jednajici; Frantifek Kuss - jednatel

(déle jen ,,Ndjemce" na strané druhé)

se v souladu se zakonem €, 116/1990 Sb., o n&jmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjiich pfedpisi, a na zikiad® vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

L SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2013/1927

I. POSTAVENIA PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

R

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

()

- (i)

(i)

na zéklad& ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zdkona &. 40/1964 Sb., ob8ansky zdkonik, ve
znéni pozd&jsich predpisi, a § 3 odst. 2 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze,
ve znéni pozdgjSich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici; '

Pronajimateli byl vyhldskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vyddvé Statut
hlavniho mésta Prahy, ve zn&nf pozdgjsich predpisd, svéfea do spravy dim & p. 1091,
k. 01.5taré Mésto, Rybn 27, Praha 1(ddle jen ,, Dfim*); o

v Domé se v 1. nadzemnim podla?i nachézi nebyiovy prostor (nebytova jednotka &
1091/1) o vyméfe 25,1 m2, ktery je na zékladé rozhodnuti stavebniho tifadu &j.: Vyst.
1401/90-Kv/K-1/1091 ze dne 19.09.1990 urden k uzfvini Jjako Satna pro idrzbu OPBH 1

(ddle jen ,.Nebytovy prostor*). Nebytovy prostor Jje vyznaden ¥rafovanim v plidorysném

pldnu Domu, ktery Je pfilohou ¢, 1 této smiouvy.

(iv) je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivini Najemci na zéklads

usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & URI3 1591 ze dne 05.] 1.2013;

(v) je oprdvnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni téio smlouvy mu nebrini ZAdny zivazek

viiéi jiné osobé &i pravo nebo nérok stitu, finan&niho itadu nebo jiné instituce;

Nijemee timto prohladuje, e je zpfisobily uzaviit tuto smlouvu.



IT.

Predmét a icel Nijmu

Pronajimatel se zavazuje prenechat Néjemei do uzivani Nebytovy prostor za Gielem sklad a
poskytovat nebo zajiStovat Najemci pinén{ spojend s ndjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym
v priloze ¢ 2 této smiouvy (dile jen ,sluzby*).

Néjemce nema priavo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpiisob &
pedminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyvé z G&elu ndjmu.

Nijemee se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivini Nebytového prostoru ndjemné a ihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v &lanku II1. této smlouvy.

Nijemce se s Nebytovym prostorem sezndmil jesté pred podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
siednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lez{ ke dni podpisu této smlouvy.

III. PLATEBNI PODMINKY

A. Nijemné
1. Nijemné za uZivani Nebytového prostoru Cini 12.968,- K& (slovy: dvandcttisic-

devétsetSedesdtosm korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok (ddle jen ,,ndjemné™).
Néajemné bude hrazeno zilohové v mésiénich spldtkach ve vyii 1.080,- K& Nijemce je povinen
ke konei kalendainiho roku provést haléfové vyrovnéni nijemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén ka3dorodn& zvy3ovat nijemné o
prokédzanou miru inflace vyjédfenou pfirlistkem primérného roéniho indexu cen trZnfch sluZeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkce Ceského
statistického tifadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok.

Pronajimatel je povinen dorudit Néjemci pisemné ozndmeni o zvy3eni najemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vysi mésiénich ziloh vidy nejpozdéji do 30. &ervna piislusného
kalenddfniho roku, v opatném piipadé se md za to, Ze Pronajimatel svého priva na zvygeni
ndjemneho nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvy§it ndjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalenddfnim roce, ve kterém nabyla Gdinnosti tato smlouva. Nijemné se
zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a zalohami
ndjemného, které v daném kalendafnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skuteénou vySi ndjemného po zapoditini takové valorizace, a to do 30 dnG od dorudeni
oznameni dle ¢l. I, 8ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Naéjemce se zavazuje hradit Pronajimateli zélohu na tihradu ceny sluzeb, pfitems vycet téchto
sluzeb, zpiisob vypotiu ceny za poskytovani sluZeb a vy&i zéloh za n& stanovi pFiloha & 2 této
smlouvy. V odiivodnénych pFipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim dorucenym Néjemci upravit vysi zdloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvySeni cen
sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Ndjemce doloZit cenu Jednotlivych sluzeb, zpiisob
Jejich roziactovani, zpiisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyadtovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyhdtovani ubrazenych ziloh podle
skutetné spotfeby piislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Nijemce povinen uhradit do 60
dnd od doruéenf vyigtovdni; pripadny pieplatek bude do 60 dnd od dorudeni vylctavani
zapocten proti pfipadné pohleddvee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vricen na Gget Nijemce, zn&hoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemce vias
pisemné nestanovi jiny zpiisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfislu§na
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strand na zdkladé zavéretného vytiltovani
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uhrazenych zaloh podle skuteéné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Néjemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujici
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

1. Najemné a sluzby se hradf ode dne prevzeti Nebytového prostoru Ndjemcem.

2. Nijemné a zélohy; za sluzby se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, ktery predchdzi kalenddfnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni
platba ndjemného a z4loh na sluzby je splatna nejpozdéji S dnii od prevzeti Nebytového prostoru

do uZivani. Za den zaplacen{ se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedk
pi'*ipséni na  bankovni icet  Pronajimatele Eislo H

VS8

3. Suginnosti od 01.01.2014 se nijemce zavazuje zdlohy za sluzby platit na bankovni ndet
Spolefenstvi vlastnikii jednotek pro diim Rybna &.p.1091 Praha 1, IC 27227278, &islo Gidtu
_,_VS a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se
zalohy za sluzby plati. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici pené#ni
prostfedky pfipsany na lifet Spolegenstvi vlastnikd jednotek pro diim Rybn4 &.p. 1091, Praha 1.

4. 'V pripadé prodleni Néjemce s jakymkoli pené&Zitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smiouvy, je Nédjemce vedle Ghrady dluiné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky zprodleni. Pokud vyse iroku zprodleni neni urena obecné zdvaznym predpisem,
dohodly si smluvni strany trok odpovidajici rong vyi repo sazby stanovené Ceskou ndrodni
bankou pro posiedni den kalendéiniho pololeti, které predchézi kalenddinimu pololeti, v némz
do&le k prodleni, zvy$ené o sedm procentnich bod.

5. Ndjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&#ni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni héty
uvedené v odst. 2 a 3 této Easti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zdsady, ¥e dhrada Jjistiny ma vzdy
pfednost pied tihradou irokd z prodleni.

D. Jistina

Pronajimatel timto potvrzuje, e Najemce slozil dne 06.11.2013 na jeho aget cislo [ NN
I S penézni prosttedky ve vyii 5.852- K& (slovy:
peéttisicosmsetpadesdtdvé koruny ceské). Pronajimatel si na uvedeném G&tu ponechd &astku
odpovidajici trojndsobku mésicni zdlohy nijemného a ziloh za sluzby, tj. 5.852,- K& (dale jen
“kauce®).

[ ]

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Géinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi thrady pohledévek, které mu mohou vzniknout za Njemcem na zékladé této
smlouvy, a to vyhradn na:

(i) thradu dluZného ndjemného;

(i) thradu dluznych zdloh na sluzby;

(iii) thradu penéZitych sankei podle této smlouvy (vietn smluvnich pokut);
(iv) ndhradu $kody, za kterou Néjemce podle této smlouvy odpovida.

3. 'V piipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenfm pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnit po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledévku z této kauce. O této skutetnosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

4. Niéjemee je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do 10 dni ode dne dorugent pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji prislusnou ¢ast Ndjemci, nejpozdgji do 30 dni
ode dne, kdy Nijemce po skonfeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
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protokoldrné preda Pronajimateli.

IV. ZMENA NEBYTQOVEHO PROSTORU

L.

Jakékoliv zmé&ny Nebytového prostoru je Ndjemce oprdvnén provadét jen na zékladé pfedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamy&lena stavebni zména podrobné vymezena
a zdroveii v ni bude uveden i zpiisob vypotadani piipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.
Nijemce bere na védomi, e pokud bude Z4dat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zmé&na se bude tykat spole&nych ¢asti Domu, bude sougasti takového souhlasu
i vyjadfeni vSech vlastniki jednotek v Domé.

. Provede-li Néjemce zmé&ny Nebytového prostoru bez pfedchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozd&ji viak do skondenf
najmu, uvést Nebytovy prostor na své néklady do piivodniho stavu. Tim nenf dotden narok
Pronajimatele na Ghradu vzniklé skedy nebo narok Pronajimatele dit Nijemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou,

V pfipadé souhlasu se zm&nami Nebytového prostoru miZe Néjemce poZzadovat tthradu nakladi
jen v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavdzal v pisemné dohodé. Nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, je Najemce oprdvnén poZadovat thradu nakladi a3 po ukonéeni ndjmu po odedteni
znehodnoceni zmén, k némuZ v mezidobi doslo v diisledku uZivani véci. Dal-lj Pronajimatel
souhlas se zménou, ale nezavazal se k thradg nikladfi, mize Niéjemce poZadovat po skonéeni
néjmu protihodnotu toho, o co se zvyila hodnota véci,

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1.

A,

Odevzdani Nebytového prostoru do uFivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Niéjemci nejpozdéji do 14 (Etrnécti) dnft ode
dne podpisu této smlouvy a Nijemce Jje povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzZvu
Pronajimatele do 14 (Etracti) dnii prevzit. Pronajimatel Je povinen ur&it v rAmci vySe uvedené
lhity den a &as preddni a prevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné
informovat, O predani a prevzeti Nebytového prostoru sepiSf smluvni strany preddvaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel
energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizen] Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, ptipadné dalsi dileité skute@nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu piedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

UZivini Nebytového prostorn

Néijemce je povinen udrfovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimdln& odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor ptevzal. V pripadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
Jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Néjemece povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které urduje priloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstaravi
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfeb& téchto oprav neprodleng pisemné informovat a
umoZnit mu takové opravy provést, V opaéném piipadé, je Nijemce odpovédny za Skody
zplisobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu ¢i jiného uZivéni tieti osobs.

V obdebi poslednich 3 mésicd trvani néjemniho vztahu, pip. b&%i-li vypovédnf Ihita, je
Néjemce povinen umoZnit prohlidky Nebytového prostoru  pfipadnym zdjemciim
0 novy najemni vztah, a to vidy za (€asti Pronajimatele nebo Jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zijemei viak t¥mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Néjemce tykajici se prislusnych
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bezpeénostnich a hyglemckych predpist vztahujicich se na &innost Najemce v Nebylovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své niklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykun prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce pownen v téze lhiité¢ uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozm innosti, popt. cbdobné pojisténi odpovednostl Pronajimate! za Skody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Néajemce odpovid za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, vietn& 3kod zplsobenych jeho zaméstnanci & jedndnim tretich osob ptitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho v&domim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Nédjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
oscbami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na sve naklady.

6. Najemce je povinen neznedistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu urden4 (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zidné predméty.

i Nmemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru _]akle]V omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich no&ni klid {dobou noéniho klidu se rozumf{ doba od 22:00 hodin do 06:00 hodin).

8. Nijemce je pownen dodrzovat provozni dobu v maximélnim rozmezi od 06.00 hodin do 22:00
hodin. :

9. Nijemce je pov_inen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni pledpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
priméfené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Néjemce umozni piistup do
Nebytového prostoru.

10. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstainé zmény tykajici se jeho
osobnich 0daji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikéni, a popf. osoby, ktera je
opravnéna za Nijemce jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendainich dnii poté, kdy tato zména
nastane. '

11. Ndjemee je oprdvnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v ném% se
Nebytovy prostor nachézi, pouze na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas Ize udélit pouze Najemci, a to na dobu trvdni ndjemniho vztahu zaloZeného touto
ndjemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla, resp. mista podnikéni, je-li tato
adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivhostenského rejstiiku do 30 dnit ode
dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této
povinnosti ze strany Nzijemca Je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednini ndpravy opravnén
uplatnit na Ndjemei rovngz smluvni pokutu ve vy&i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun &eskych)
za kaZdy byt i zapcéaty tyden prodleni se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této
povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp.
mista podnikéni Najemce z obchodniho, resp. zivnostenského rejstifku. Timto ujedndnim neni
dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody ve vySi presahujici smluvnai
pokutu,

12. Néjemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné

veSkeré povinnosti stanovené pivodcim odpadi platnou pravni tipravou v oblasti ochrany
Zivotniho pmstrad: a nakladanf s odpady.

C. Kontrola a sanl(cé
1. Pronajimatel je opravnén provadst kontrolu Nebytového prostory, a to po piedchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umozait.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kaZdé
jednotlivé poruSeni ngkteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vv3i
5.000,- K& (slovy: pér tisic korun ceskych).
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VL. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmu
I. Néijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréiton.

2. Tato smlouva mﬁi¢ byt ukendena pouze:
(i)  naziklad& pi’semné dohady obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim; jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

B. Vypovéd :
l. Smiuvni strany mohou tuto smlouvu vypovédst kdykoliv bez udéni divodu.
2. V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skondi ndjem Nebytového prostoru uplynutim

vypovédni Ihity, pfidemZ vypovédni lhfita &ini pro ob$ smluvni strany 3 mésice
a za€ind béZet od prvniho dne kalenddintho mésfce ndsledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemnd vypovéd' dorucena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni _
1. Pronajimatel je opra:ivnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, Ze
(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému ptevzetf Nebytového prostoru ze strany
Najemee
(i) Najemce prcivede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem IV, této
smlouvy.
(iif) Néjemce odvol4 zmocngni dle &l. V1. €ast D odst. 2 této smlouvy.

2. Uginky odstoupeni édle této Casti smlouvy nastivaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

D. Vyklizeni a predsni Nebytového prostoru

1. Ke dni skonéenf ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Néjemce po skondeni nijemniho vztahu fidn& nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skongeni ndjmu, je Pronajimatel oprivnén uinit po pisemném
upozornéni Ndjemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru syépomoci, a to na
néklady Ndjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Né4jemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfitem? tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnid po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni ptedana k poStovni pfepravé za
icelem jejiho dorueni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn& Pronajimateli nepredd, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu 30 dnit v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem
Najemce- vyslovné souhlasi a Pronajimatele za tdchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.

3. Vpfipadé prodleni Najemce svyklizenim afddnym preddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun ceskyeh) za kaidy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfedénim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotden nérok Pronajimatele na nihradu pfipadné
vzniklé Skody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni.
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VIL SPOLE(’:NA A zAvEREéNA USTA@DVENi

1 Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
% Pronajimatele je pracovmk odboru technické a maletkove spravy U"radu méstské Casti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

2, Smluvni strany se dohodjy, ze pro dorudovan{ ves‘kery{:h pisemnych zamlak souwse_]mich 5
ndjgmnrim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici u_;e.clnam smluvni strany si budou
doruovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zikona & 300/2008 Sb.,
nemé-li smluvni strana tuto datovou schrdnkn, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlc:-uvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznémi zménu adresy sidla, mista podnikéni &i
bydlist&, 'Ne‘:vyzvedné li si Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zédsilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno povazuje se den vriceni zasllky odesilateli za den, kdy byla N{gemcl
dorucena.

3.  Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterad povumcst nebo up]amém pr{wa vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrfena i v prlpade Ze ' bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokézat. -

- 4. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
sriluv vedené Méstskou Sésti Praha 1, kterd miZe byt vefejné ptistupnd, a ktera obsahuje idaje
o smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, iselné oznaCeni této smlouvy a datum _}E:_]iho
podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchedni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 17 zikona 8. 513/1991 Sb., obchodni zikonik, ve
znéni pozdéjSich predpisi, a ud&luji svoleni kjejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek. -

5. 'V pripads, e nékteré ustanoven{ této smlouvy je nebo se stane neplatné, neidinné anebo -
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, 4¢innd a vymahatelnd.
Smluvni strany se zavazujf nahradit takové neplatné, neidinné anebo nevymahatelné ustanoven{
této smiouvy ustanovenim jinym, platnym, i€innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe cbsahu a smyslu pivodniho neplatmého, neiéinného anebo:
nevymahatelného ustanovent, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6.  Souéasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢ 1: Pidorysny pldn predmétu ndjmu
Priloha¢. 2:  Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich dhrady
Prilohaé. 3: ~ Udriba a opravy Nebytového prostoru

g Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti-

dnem 01.12.2013.

8.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnost{ origindlu, z nich Jedan
stejnopis obdrzi Néjemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po predteni smlouvy prohlaguji, e byla sepsina na zikladg jejich svobodné
viile, uréité, vadmé a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti

ni nemaji nimitek, co; stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne; V Praze dne: 29.11.2013

..........

Prade ana

Oldtich Ea Frantisek Kuss - Jednatcl
Pronaji Nijemce
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OsvédCujici dolozka -

NiZe podepsani &lenové Zashpitels‘wa méstské &asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvém ve smyslu § 43
zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osvédéuji, Ze zimér pronajmout Nebytovy
prostor spemﬁkovany v &l L odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu
méstské Casti Praha 1 od 11 10.2013 do 25.10.2013. Rovnd2 osvéd&uji, Ze navrh na uzavieni iéto
néjemni smlouvy byl pm_]ednan a schvdlen Radou méstské &dsti Praha | dne 05.11.2013, usnesemm c.
UR13_1591. :

V Praze dne: 29.11.2013

Smlouva o ndjmu ncbytuvych prostnr ¢. 2013/1925

Zpracovatel: Jméno Jana Praglové Strara & (erlkom 8)



Pri loha .1
4 T.nodzemniho padia7| budcwy Rybna cp-1091, obec Praha. k.u. Stare hrles+a

,genda : spc:la}cne cost i

[ ] byty a nebytove prostory

A

Mebyi. prost. = 10817101
3959
127.8 m2

o

By1. Jeanotto . 1081/1

SERE Hebyt. prost. ©.1091/102
25,1 m2 S

33,9 m




PInéni poskvtovah spolu s ndjmem nebytoveho prostoru

Vycet pinéni pusllcytouam,‘rch spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby}- Rybna
1091/27 &.j. 1691/1

1. Pronajimatel v sou!ad:u s ¢astl B &, 1l ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlchy za thradu plnéni
poskytovanych spolufs najmem:

Druh pinénf i Mésitni ziloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné &stofné - KE

Vytdpéni 629,- K¢

Dodavka teplé uZitkové vody 151,- KE

Uklid spoleénych prostor domu 74,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu ,- Ke

.Provoz Vytahu ! - KE

Doddvka elektrické energie ve spoletnych 16,- K&

prostorach domu '

Kontroia a gi§téni komind

Spole&na TV a rozhlasovd anténa

Celkem z&loha za sluzby: 870,- K&

i

Pravidla pro rozu.’:ii':touéni slueb
Pronajimatel pro rozittovani poufile cenu slufby sjednanou s dodavatelem sluiby,

|
maximalné viak cenu obvyklou v misté a fase plné&nl zjidténou podle jiného pravniho

piedpisu. ;
Ceny sluzeb se rozn.'u‘ft:uji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou puui[\ra’:nou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny:

" sjuzeb, pro které nehi zplsob rozaétovénl takto stanoven, se roztiétujl na zdkiadé dohody

mezi pronajimatelem a dvoutietinovou vétSinou ndjemcil v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny slugeh podle podlahovych ploch byti.

VySe zdlohy na L'lhra:!:lu cen sluzeb poskytovanych s uiivdnim nebytoveé jednotky se stanovi
dohodou s néjemcer:n. Nedohodnou-li se, Uétuje pronajimatel ndJemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy slu?z'eb jako mésiéni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklddanych cen
béiného roku, jesiliie nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh,
zejména v piipad8, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené di
sniZené spotrebé ze strany Najemce.

Mésfcnf zdlohu ve vysi zménéné podle odstavee 5 miZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvnfha dne mésice nasledu;iclhu po pisemném ozndmeni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vyse mésiénf zdlohy musi byt v ozndmeni radne oduvadnena jinak ke zvySeni nedojde

Na zdkladé |:||Is~=3t1'|ne:I Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednctiivéch
slueb, zplisob jejich rozétovdni, zplisob stanoveni vyie zdloh a proveden( vytictovani podle
této polozky.




Pfiloha & 3 Smlouvy 0 ndjmu nebytového prostoru

PROVADENT A I'JH:RADI:J UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese podle veskeré néklady spojené s béZnou idrzbou pfedmétu ndjmu.

Bé&mou udrZbou bytu se rozumi zejména malovénf bytu vietné oprav omitek, tapetovni, ¢i4t&ni podlah
a obkladd st&n, ﬁerbaf a Sisténi zafizovacich pfedmétd, &isténi zanesenych odpadd aZ ke stoupalce a
obnova vnitinich natéril.

Podle vEcného vymeze'ni s& za drobné opravy povaZujl:

apravy nadlapnych vrst:t:v podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych Eé.l&sti oken, dvel a jejich soudAstf, vymény zamld, kovéni, klik, rolet a #aluzil;
vymény vypinati, zasuvek, jistitl, zvonki; osvétlovacich téles a domdcich telefoni véemé

elektrickych zamll; I
vymény uzaviracich lculhnutﬂ u rozvodu plynu s vyjimkou hiavniho uzévéru pro byt;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapagii tukil;

opravy mEfi¢i tepla a teplé vody. .

Za drobné opravy se dléle povazujl opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavagil par,
digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezll, splachovadh, kuchyfiskych spordkd,
vafit, kuchyfiskych linek, vestavEnych skfini apod. U zafizenl pro vytapéni se za drobné opravy
povaZuji opravy uzaviracich a regulagnich armatur,

Za drobné opravy se [povaXujl rovndZ vymény drobnych soudasti vyie uvedenych stavebnich dild,

zafizovacich pfedmatila technickych zaffzeni.

POVINNOSTI NAJEMC NEBYTOVYCH PROSTOR
. e Opravy a fidrzba nebytovych prostor musf byt provedena tak, aby nezasdhla rufivé tvarem, barvou i

jinymi prvky do vngjéiho vzhledu domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady domil




