vr 7

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavi‘ena dle ustanoveni §2201 a nasl. obéanského zakoniku a § 2302 a nasl. ob¢anského
zakoniku

(dale také jen ,,smlouva‘)
sepsana nize uvedeného dne, méesice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

VALVE INVEST, s.r.o.

IC: 29293570

se sidlem U Dvora ¢p. 213, 687 51 Nivnice

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brn¢, oddil C, vlozka 71816
Zastoupena: Ing. Michalem Babickem, jednatelem

(dale spolecné také jen ,,pronajimatel*)
na stran¢ jedné

a

Mésto Uhersky Brod

1C: 00291463

se sidlem Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod
Zastoupeno: Ing. Ferdinandem Kubanikem, starostou
Ev. ¢islo smlouvy: 20/11515/24

(dale také jen ,,najemce*)
na strané druhé.

I
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovité véci — budovy ¢.p. 72, stavba obcanského
vybaveni, v obci a k.i. Uhersky Brod (dale také jen ,,budova“ nebo ,,dim®), jez stoji na pozemku
parc. €. st. 92, zastavéna plocha a nadvofi, obec a k.i. Uhersky Brod, okres Uherské Hradiste (dale
také jen ,,pozemek™) a tvofi soucast pozemku. Budova i pozemek jsou zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist¢ Uhersky Brod na LV
¢. 4440 pro obec a k.. Uhersky Brod.

Pronajimatel touto najemni smlouvou pienechava najemci k do¢asnému uzivani (najmu) prostory
o celkové plosné vyméte 67,9 m2 situované ve III. NP Budovy, které budou slouzit k provozovani
podnikatelské ¢innosti najemce, konkrétné mistnosti ¢. 204, ¢. 208 a ¢. 209; (dale také jen
,»prostory nebo ,,predmét najmu). Situacni nakres prostor tvoti nedilnou soucast této smlouvy
jako jeji Priloha €. 1.

Mimo vyse uvedené prostory je dale najemce po celou dobu najmu dle této smlouvy opravnén
pomérné uzivat (a to za ucelem piistupu a uzivani ptedmétu najmu) vstupni vchod do nemovitosti,
chodbu a prostor schodisté piizemi, prvniho a druhého patra a vytah a dale pak chodbu a socialni
zatizeni ve III. NP Budovy.

Najemce predmétné prostory do svého docasného uzivani (ndjmu) piijimd a zavazuje se platit
pronajimateli sjednané najemné. Najemce prohlasuje, Zze se pred podpisem této smlouvy seznamil
s faktickym 1 pravnim stavem predmétnych prostor a v tomto stavu je do najmu prebira. Néjemce
dale prohlaSuje, ze prostory svym stavebné-technickym uréenim a faktickym stavem odpovidaji
a vyhovuji provoznim a bezpecnostnim pozadavkim na vykon jeho podnikatelské ¢innosti
v souladu s ti¢elem najmu specifikovanym v ¢lanku II. této smlouvy.

Pronajimatel timto prohlasuje, ze budova a prostory jsou k datu zahajeni ndjmu dle této smlouvy



vhodné pro tcel uzivani podle této smlouvy.

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit a najemce je opravnén vyuzivat vesSkera napojeni budovy a prostor
na dodavky energii a vetejnych sluzeb (zejm. elektricka energie, zemni plyn, voda, kanalizace,
telefonni linka), pokud jsou tytu dodavky energii a sluzeb v budové dostupné, a to v rozsahu
nezbytném pro vyuziti budovy a prostor k G¢elu uvedenému v ¢l. II této smlouvy. Smluvni strany
berou na védomi skutecnost, ze pronajimatel neni dodavatelem elektrické energie, vody, zemniho
plynu ani provozovatelem kanalizace. Pronajimatel se vSak zavazuje zachovat po celou dobu
platnosti této smlouvy pro najemce volny a neruseny pristup k napojenim prostor na rozvodné site
energii a vefejnych sluzeb.

7. V pripad¢, Zze bude nutné pro Cinnost najemce v pronajatych prostorach ziskat jakakoliv Utedni
rozhodnuti, povoleni, souhlasy, stanoviska, certifikaty ¢i revize bude za zajisténi téchto podkladl
odpovidat najemce a provede jejich zajisténi na své naklady, pficemz smluvni strany jsou povinny
poskytnout si vzadjemné potiebnou soucinnost a pomoc tak, aby pfipadnad rozhodnuti, povoleni,
souhlasy, stanoviska, certifikaty ¢i revize mohly byt ziskany co nejdifive. Smluvni strany si
navzajem poskytnou kopie jakychkoliv takto vydanych podkladi souvisejicich s uzivanim prostor.

II.
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava prostory do uzivani najemci za podminek v této smlouvé uvedenych vyluéné
za ucelem provozovani kancelare, a ndjemce prohlasuje, ze pronajaté prostory bude uZzivat vylucné
k tomuto tcelu v souladu se svym piedmétem podnikani a bude dodrzovat veskeré obecné zavazné
pravni predpisy souvisejici s timto pfedmétem podnikani.

I11.
Najemné, uhrada za sluzby spojené s najmem a zpusob jejich placeni
1. Najemné za uzivani prostor (v€etné vybaveni) je sjednano dohodou smluvnich stran a mésicné ¢ini
castku ve vysi 12.500 K¢ (slovy: dvanact tisic pét set korun ¢eskych). Najemné dle této smlouvy
nezahrnuje jakékoli dalsi sluzby ¢i plnéni spojena s uzivanim prostor poskytovana pronajimatelem
¢i jinymi osobami, jez budou hrazeny samostatné na zakladé ustanoveni této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli mesicné nize sjednané thrady na sluzby poskytované
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor (dale také jen ,,sluzby*), a to:

a) uhradu za dodavku plynu ve vySi 2.200 K¢ véetné DPH (slovy: dva tisice dvé sté korun
¢eskych), pri¢emz skutecna ¢ast ceny piipadajici na najemce se urci podle poméru podlahové
plochy pfedmétu najmu k podlahové plose vsech pronajimanych nebytovych prostor v Domé, a
bude vyuctovana dle odst. 6 a nasl. tohoto ¢lanku,

b) uhradu za dodavku a odvod vody ve vysi 350 K¢ véetné DPH (slovy: tfi sta padesat korun
¢eskych), pricemz skutecna Cast ceny pripadajici na najemce se urci ve vysi pomérné ¢asti ceny
sluzeb Gctované prislusSnym dodavatelem za dodavky pro Dim, pfiCemz tato pomérna cast se
uréi vzdy podle poméru podlahové plochy predmétu ndjmu k podlahové plose vsech
nebytovych prostor v Domé, a bude vyuctovana dle odst. 6 a nasl. tohoto ¢lanku,

¢) uhradu za dodavku elektrické energie ve vysi 1.300 K¢ véetné DPH (slovy: tisic tFi sta korun
¢eskych), pri¢emz skutecna Cast ceny pripadajici na najemce se uréi ve vysi pomerné celkové
ceny uctované prislusnym dodavatelem dle skutec¢né spotieby v Domé, pricemz tato pomérna
cast se uréi vzdy podle poméru podlahové plochy pfedmétu ndjmu k podlahové plose vsech
nebytovych prostor Domu, a bude vytictovana dle odst. 6 a nasl. tohoto ¢lanku,

d) uhradu za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu ve vyS$i 150 K¢ véetné DPH (slovy: sto
padesat korun ¢eskych), pricemz skutecna cast ceny piipadajici na najemce se urci podle
pomérné Casti ceny odpadu uctované dodavatelem za dodavky pro cely Dim, pficemz tato
pomérna ¢ast se uréi vzdy dle poméru podlahové plochy pfedmétu najmu k podlahové plose
vSech nebytovych prostor v Domé, a bude vyuctovana dle odst. 6 a nasl. tohoto ¢lanku,

e) uhradu za dodavku el. energie do spole¢nych prostor Budovy, srazkovou vodu, deratizaci
a desinfekci, kominické sluzby v Budové, revize el. a plyn. rozvodu a spotiebicli, hromosvod,
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EZS, EPS, aj., uklidové sluzby Budovy a dale ptipadné ostatni sluzby, které se kdykoliv
v budoucnu ukazou jako nutné a podstatné pro zajisténi fadné udrzby a provozu spolecnych
prostor ve vysi 500 K¢ véetné DPH (slovy: pét set korun ceskych), pii¢emz skute¢na cast
ceny pfipadajici na najemce se ur¢i vzdy podle pomérné Casti ceny téchto sluzeb uctované
prislusnymi dodavateli za dodavky pro cely Dim, pricemz tato pomérna ¢ast se urci vzdy podle
poméru podlahové plochy predmétu najmu k podlahové plose vSech nebytovych prostor
v Domé, a bude vyuctovana dle odst. 6 a nasl. tohoto ¢lanku.

Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a uhrady za sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku se zavazuje najemce
platit pronajimateli bezhotovostné, a to ve lhité do 14 dnl od vystaveni faktury; neni-li dale
stanoveno jinak. Ndjemce souhlasi s vystavovanim danovych dokladt Pronajimatele v elektronické
podobe¢ a s jejich zasilanim na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze najemce uhradi jistotu ve vysi dvojnasobku mési¢niho
najemného, to znamena 25.000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych), a to tak, ze ¢astku
najemce uhradi na niZe uvedeny ucet v den podpisu této smlouvy. Kauci je pronajimatel opravnén
vyuzit k thrade veskerych svych splatnych pohledavek vic¢i najemci vzniklych z této smlouvy.

Najemné a tihrady za sluzby zasilany na bankovni uéet ¢ 247568730/0300 vedeny u CSOB a.s.,
pfi¢emz se ma za to, ze zaplacenim najemné¢ho a thrad za sluzby se rozumi okamzik pfipsani
prislusné castky na sjednany bankovni ucet.

Vyuctovani zaloh na uthrady za sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku provede pronajimatel do konce
meésice biezna prislusného roku za kalendaini rok predchazejici. V pripadé skonceni najmu bude
vyuctovani provedeno do konce mésice biezna nasledujiciho roku, kdy bude ponechana 1/3 z kauce
pro pfipadny nedoplatek z vyuctovani, zbyvajici ¢ast kauce bude pfi ukonceni smlouvy vracena
na ucet najemce. Piipadny nedoplatek z vyGc¢tovani uhradi najemce na ucet pronajimatele, a to
do 14 dnl od vystaveni vyuctovaci faktury. Pieplatek bude vracen na uvedeny bankovni ucet
najemce.

V piipadé, Ze ze strany dodavatele sluzeb dle odst. 2 tohoto ¢lanku dojde v pribéhu trvani najmu
dle této smlouvy ke zvyseni cen, je pronajimatel opravnén jednostranné pfimétene zvysit uhrady
na sluzby, a najemce se zavazuje na zaklad¢ pisemného oznameni pronajimatele takto zvysené
uhrady za sluzby platit.

Jiné sluzby a energie nez uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku nezbytné k provozovani prostor, napi.
telefonni poplatky, internetové ptfipojeni Ci dalsi sluzby spojené s uzivanim prostor, si najemce
zajisti sam na zaklad¢ samostatnych smluv s jejich dodavateli; k tomu mu pronajimatel poskytne
nezbytnou soucinnost.

Dostane-li se ndjemce do prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby poskytované
s uzivanim prostor dle této smlouvy, které presahuje 5 dnti ode dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli vedle uroku z prodleni stanoveného dle ptedpisu prava obcanského také smluvni
pokutu za prodleni, jenz ¢ini 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapolaty den prodleni. Uroky
z prodleni a smluvni pokuta jsou splatné na zaklad¢ vyuactovani pronajimatele do 5 dnii od jeho
doruceni najemci.

Dostane-li se najemce do prodleni s placenim ndjemného nebo uhrad za sluzby poskytované
s uzivanim prostor dle této smlouvy, ma pronajimatel pravo pozadovat po pronajimateli slozeni
penézité kauce (jistoty) ve vysi az trojnasobku mésicniho najemného, kterazto kauce musi byt
najemcem slozena v hotovosti nebo na bankovni tcet uvedeny v odst. 4 tohoto ¢lanku, a to do 5 dnil
od pisemné vyzvy pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Kauci
je pronajimatel nasledné opravnén vyuzit k uhradé veskerych svych splatnych pohledavek vici
najemci vzniklych z této smlouvy.



11. VySe najemného mize byt na zdkladé¢ pisemného ozndmeni pronajimatele zaslaného najemci
nejpozdéji do konce mésice brezna prislusného roku kazdoroéné (vzdy zpétné s ti¢innosti k 01.01.
prislusného kalendainiho roku) upravovana o miru inflace za piedchazejici kalendaini rok
vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem. K navySeni najemného z diivodu valorizace mize
pronajimatel ptistoupit poprvé ke dni 01.01.2025. K této zméné€ neni potieba pisemného dodatku
k této smlouve.

Iv.
Doba trvani najmu a skonceni najmu
1. Najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.12.2024 do 30.11.2026.
Pronajimatel pfeda ndjemci predmétné prostory nejpozdéji ke dni pocatku najmu, a to na zakladée
predavaciho protokolu, v némz smluvni strany zachyti stav pronajimanych prostor k pocatku najmu
(Ptiloha ¢. 2).

2. Najemni smlouva nabyva platnosti podpisem vSemi smluvnimi stranami. Platnost této smlouvy lze
prodlouzit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

3. Najem dle této smlouvy skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan. P¥ed uplynutim doby, na

kterou byl najem sjednan, mize byt smlouva ukoncena:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi najemce pronajimateli z diivodii stanovenych v odst. 4 tohoto c¢lanku
smlouvy,

¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele najemci z divodu stanovenych v odst. 5 tohoto ¢lanku
smlouvy,

d) odstoupenim od smlouvy z diivodi stanovenych v odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy.

4. Najemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu pisemnou vypovédi doru¢enou pronajimateli:
a) ztrati-li ndjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani dle této
smlouvy urcen dle ¢lanku II. této smlouvy,
b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodl zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti njemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypoveédi doruc¢enou najemci:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani ndjemce nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li ndjemce opakovane ¢i hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
pfestoze jej pronajimatel vyzval k napraveé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305
obcanského zakoniku nebo této smlouvy,

c) ztrati-li nagjemce zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani dle této
smlouvy urcen dle ¢lanku II. této smlouvy,

d) je-li proti najemci veden vykon rozhodnuti (exekuce) nebo bylo proti najemci zahajeno
insolvenéni fizeni.

6. Vypovédni lhita ¢ini 3 (i) mésice a pocita se od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji duvod,
jinak je vypoved neplatna.

7. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit s G¢inky ke dni doru¢eni pisemného oznameni
o odstoupeni od smlouvy njemci z nasledujicich divoda (diivod odstoupeni od smlouvy musi byt
v ozndmeni o odstoupeni vyslovné uveden):
a) najemce je po dobu delsi nez 10 kalendarnich dnti v prodleni s placenim najemného nebo uhrad
za sluzby spojené s uzivanim prostor;
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1.

12.

13.

b) najemce je po dobu delsi nez 10 kalendainich dnt v prodleni s thradou nakladti na odstranéni
Skody zpusobené najemcem podle ust. ¢l. V. odst. 4 této smlouvy;

¢) najemce porusil své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni ¢l. V. odst. 2 této smlouvy;

d) najemce porusil své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni ¢l. V. odst. 7 nebo 9 této smlouvy;

e) najemce ani ve lhuté 10 kalendarnich dnd od vyzvy pronajimatele neslozil kauci nebo nedoplnil
kauci dle ¢l. III. odst. 10 této smlouvy.

Vypovédeét bez vypovédni doby jsou strany opravnény pouze z diivodu uvedenych v § 2227 a § 2228
obcCanského zakoniku. Strany sjednavaji, ze vypoveéd podle tohoto odstavce musi byt pisemna
a musi v ni byt specifikovan jeji divod, jinak je vypoveéd neplatna.

V ptipade ukonceni najmu je nadjemce povinen pronajaté prostory nejpozd¢ji ke dni skonceni najmu
vyklidit a vyklizené a Cisté ptfedat pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni, pokud se s pronajimatelem nedohodnou jinak. V ptipad€ poruseni této povinnosti ma
najemce narok na smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim prostor, jez
je splatna do 5 dnti od doruceni jejiho pisemného vytictovani najemci.

Nejpozdéji v den skonceni najmu dle této smlouvy budou pronajaté prostory (veetné klict) predany
pronajimateli; po provedeni prohlidky prostor v dob¢ ptedani pronajimateli podepisi smluvni strany
protokol, ve kterém bude zaznamenan stav prostor a také jeho vady a poSkozeni. Ve 1htté stanovené
pronajimatel najemce odstrani veskeré stavebni a konstrukéni Gpravy a zmény prostor, a to na své
vlastni naklady, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Do doby vyporadani veskerych splatnych dluhd najemce vic¢i pronajimateli z této smlouvy ma
pii skonceni najmu pronajimatel zadrzovaci pravo (§ 1395 a nésl. obcanského zakoniku) ke vSem
movitym vécem najemce nachazejicim se v pronajatych prostorach.

Vypovézeni nebo odstoupeni od této smlouvy se nedotykd ndroku na nahradu Skody vzniklé
porusenim této smlouvy, ani smluvnich ustanoveni, ktera podle vile stran nebo vzhledem ke své
povaze maji trvat i po ukonceni této smlouvy. Na vztahy smluvnich stran zalozené touto smlouvou
se ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., nepouziji.

V piipadé poruseni kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy, ukladajici najemci nepenézitou
povinnost, je najemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni takové nepenézité
povinnosti z této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i jen zapocaty den, kdy bude
najemcem tato penézitd povinnost porusovana.

V.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu. N4jemce se zavazuje dodrzovat provozni dobu v pronajatych
prostorach vcetné produkce dle domovniho tadu.

Pti provozovani produkce musi byt najemcem dodrzovany platné obecni predpisy v oblasti ochrany
poradku a obcanského souziti a dale zdravotni a hygienické pravni predpisy, zejména predpisy na
ochranu pied hlukem a vibracemi (zejm. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pied
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni).

Veskeré stavebni opravy a upravy pronajatych prostor, jakoz i jakékoli instalace reklam, vyvésnich
§titl, poutact, napist, ceduli a jinych zafizeni na budové se najemce zavazuje provadeét pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na vyluéné na své naklady, pokud se
smluvni strany nedohodnu pisemné jinak. Néjemce se zavazuje, Zze po ukonceni najmu nebude
po pronajimateli pozadovat uhradu takto vynaloZenych nakladii na stavebni opravy a upravy
pfedmétu najmu, ani protihodnotu toho, o€ se zvysila hodnota predmétu najmu.



Néjemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor. Za drobné
opravy a udrzovaci prace dle tohoto odstavce se povazuji opravy podle nize uvedeného vécného
vymezeni a maximalni vyse nakladu na opravu a Gdrzbu. Podle vécného vymezeni se za drobné
opravy povazuji bez ohledu na cenu opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény praht a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti
a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni
a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, domacich telefonti, zasuvek
rozvodu, datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju
svétla v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapact tuku,
opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody, dale
povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci, kuchyiskych
sporakt, pecicich trub, vafi¢i, infrazarict, kuchynskych linek, vestavénych a ptistavenych skiini.
U zafizeni pro vytapéni se za drobné povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli
etazového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, véetn¢ uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostatii etdzového topeni, opravy radiatori a rozvoda ustfedniho vytapéni, uklid
Prostor, opravy sklenénych vyplni Prostor, oprava a udrzba veskerého technického zhodnoceni
Prostor provedeného najemcem a véci vnesenych do Prostor najemcem. Udrzbou piedmétu najmu
se dale rozumi malovani véetn¢ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Za drobné opravy se povazuji i vymény soucasti predmétli vyse uvedenych. Podle maximalni vyse
nakladd na opravu se za drobné opravy povazuji vSechny dalsi opravy, které nejsou uvedeny vyse,
jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych).
Provadi-li se na téze véci vice oprav, které spolu vécné souviseji a Casoveé na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Za béznou udrzbu se ve smyslu tohoto odstavce
povazuje bézné udrzovani a Cisténi, ktera se obvykle provadéji pti delsim uzivani véci. Jde zejména
o pravidelné prohlidky, revize vyhrazenych zafizeni, uklid, obnovu a ¢iSténi natérti, malovani,
¢isténi zanesenych odpadt apod.

Néjemce je odpoveédny pronajimateli za Skody zplisobené na budové a prostorach (¢i okolnich
nemovitostech) ¢innosti ndjemce a jeho provozem ¢i za Skody zplisobené osobami, kterym najemce
umoznil vstup do prostor. Takové Skody je najemce povinen neprodlené na své naklady odstranit,
pokud tak neucini na vyzvu pronajimatel, provede jejich odstranéni pronajimatel na naklady
najemce, kterézto je najemce povinen uhradit pronajimateli ve 1hiité 5 dnii od doruceni jejich
vyuctovani najemei.

Najemce bez zbytecného prodleni oznami pronajimateli veskeré Skody na budové ¢i prostorach, tj.
Skody, které najemce neni povinen sam opravovat i $kody, které je najemce povinen odstranit
na svij naklad. N4jemce bude odpovédny za jakékoli dalsi Skody, které vzniknou v disledku
neoznameni téchto skod pronajimateli. Najemce se rovnéz zavazuje umoznit pronajimateli
provedeni oprav, k nimz je povinen pronajimatel, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce je povinen pii vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy dodrZovat platné
predpisy a respektovat prava a pravem chranéné zajmy tietich osob. Najemce je povinen dodrZzovat
v pfedmétnych pronajatych prostorach bezpecnostni, protipozarni a dalsi obecné zavazné piedpisy
a bude plnit tyto povinnosti v soucinnosti s ostatnimi najemci. Najemce odpovida za bezpe¢nost
vlastnich pracovnikd, klientd, zakaznika a dodavateli pfi praci a uzivani pronajatych prostor.

Néjemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast do uzivani jinému nebo zménit
ucel jejich uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



10.

11.

12.

13.

14.

Utastnici této smlouvy se dohodly na vylougeni ustanoveni § 2315 zakona 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik. Najemce tedy nema narok na nahradu za vyhodu jim vybudovanou a pronajimatelem nebo
novym najemcem pievzatou zakaznickou zakladnu.

Néajemce se zavazuje, Zze v pronajatych prostorach nebudou skladovany, distribuovany ¢i uzivany
zbran¢ a nebezpecné latky (napt. narkotika, jedy, psychotropni latky, hotlaviny). Koufeni osob,
jimZ najemce umoznil uzivani pronajatych prostor, neni mozné uvnitt pronajatych prostor i budovy,
a to ani ve dvornim traktu budovy; dodrzovani této povinnosti je povinen najemce zajistit
a vynucovat i na svych zaméstnancich, klientech, zakaznicich a dodavatelich.

Néjemce je povinen pfi vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy dodrzovat platné
obecné zavazné pravni predpisy CR, respektovat prava a pravem chranéné zajmy tietich osob
a dodrzovat pravidla dobrého obcanského a sousedského souziti, zejména respektovat neruseny
vykon prava uzivateli bytovych jednotek v budové. Najemce je povinen dodrzovat v predmétnych
pronajatych prostorach veskeré hygienické, bezpecnostni, protipozarni a dal$i obecné zdvazné
predpisy. N4jemce na své naklady zajisti vybaveni prostor prostfedky pozarni ochrany (hasici
technikou) vcetné zatizeni detekce a signalizace pozaru a tniku zemniho plynu z plynovych
spotfebicl. Najemce plné¢ odpovida za bezpecnost vlastnich pracovnikli, klientdi, zdkaznikt
a dodavateli pfi préci a uzivani pronajatych prostor.

Najemce je povinen skladovat komunalni ¢i jiny odpad v uzavienych a oznacenych nadobach a
pouze na mistech pfedem odsouhlasenych s pronajimatelem. Likvidaci oballl a odpadl z vlastni
provozni ¢innosti si zajistuje najemce na své naklady.

Najemce se zavazuje na své vlastni naklady pojistit pronajaté prostory proti vloupani, kradezi
a poskozeni a dale sjednat pojisténi své odpovednosti za Skodu zplisobenou pronajimateli ¢i téetim
osobam svou provozni ¢innosti, a to na ¢astku pojistného plnéné nejméné ve vysi hodnoty predmétu
najmu. Najemce se zavazuje hradit pojistné po celou dobu trvani této najemni smlouvy
a na vyzadani predlozit pronajimateli platnou pojistku, jinak odpovida pronajimateli za ptipadné
Skody.

Néjemce je povinen seznamit se s Domovnim fadem, ktery je Pfilohou €. 3 této smlouvy, tento rad
dodrzovat zajisti jeho dodrzovani zaméstnanci, ndjemcem ale i ostatnimi osobami vstupujici
do prostor z podnétu najemce, jinak odpovida za Skodu vzniklou v disledku poruseni této
povinnosti.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil budovu uvedenou v ¢l. L. této smlouvy proti zivelnim rizikim
(tj. Skodam zplisobenym nenadalym vlivem ¢i plisobenim ptirodnich sil) a zavazuje se hradit
pojistné a pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida najemci za piipadné Skody, které vzniknou najemci ¢i osobam, kterym
umoznil vstup do pronajatych prostor na osobnich a veskerych ulozenych vécech v pronajatém
prostoru.

Pronajimatel nebo jim povéiend osoba maji pravo na kontrolu fadného uzivani pronajatych prostor
a pravo vstupu za ucelem oprav a udrzby, k nimz je pronajimatel povinen (v¢etn¢ prezentace prostor
jinym zajemctim béhem vypovédni lhiity), a to po predchozim uvédoméni najemce alespon 1 (jeden)
pracovni den piedem. Zadné jiné osobé nebude dovoleno provadét kontrolu pronajatych prostor bez
predchoziho pisemného souhlasu najemce. Kontrola pronajimatele nebude branit fadnému provozu
najemce a bude se konat za ucasti najemce nebo opravnéného zastupce najemce, neni-li dale



stanoveno jinak.

V ptipadé bezprosttedné hroziciho nebezpeci ¢i havarii ohrozujicich budovu nebo pronajaté
prostory miize pronajimatel nebo jim povéiena osoba vstoupit do pronajatych prostor kdykoli, avSak
pouze za Gcelem zjisténi, zmirnéni ¢i odstranéni tohoto nebezpeci. V takovém piipadé pronajimatel
uvédomi najemce o svém vstupu do prostor bez zbyte¢ného odkladu po svém vstupu. Pro tyto Gcely
se najemce se zavazuje predat pronajimateli kli¢e od pronajatych prostor v zapeceténé obalce a tento
je uchovat ve svém depozitu.

Pronajimatel se zavazuje v dostate¢ném predstihu pifedem informovat najemce o vsech
pfipravovanych stavebnich, technickych a jinych opatfenich, ktera mohou mit vliv na uzivani
pfedmétu ndjmu najemcem.

Pronajimatel je povinen pii provadéni jakychkoliv stavebnich tprav, modernizaci a rekonstrukci
objektu, brat ohled v co nejvétsi mife na opravnéné zajmy najemce, zejména pokud jde o zachovani
uzivani predmétu ndgjmu v souladu s dohodnutym ucelem.

VIL
Zavérecna ujednani
Tato smlouva a vztahy zni vyplyvajici se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Veskeré spory vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, véetné jakychkoli sport
tykajicich se jeji platnosti, budou rozhodovany s kone¢nou platnosti pfislusnymi soudy Ceské
republiky.

Veskera korespondence mezi smluvnimi stranami bude provadéna formou e-mailové komunikace,
pfipadné formou doporucenych dopist zasilanych na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi
této smlouvy nebo osobné v misté¢ adresy predmétu ndjmu, pokud piislusnd smluvni strana
neoznami druhé smluvni stran¢ jinou dorucovaci adresu. Ve vSech ptipadech, kdy je pro ti¢innost
urcitého pravniho jednani tfeba jeho doruceni nebo ozndmeni druhé smluvni strané v pisemné
formé, ma se za to, ze uCinky takového pravni jednani nastavaji:

a) osobnim piedanim pisemnosti;

b) doru¢enim pisemnosti do vlastnich rukou prosttednictvim kuryrni sluzby nebo Ceské posty,
s.p. ¢i jiné osoby, kterd ma udé€lenou platnou postovni licenci ve smyslu ptislusnych pravnich
predpist, piicemz pisemnost se poklada za dorucenou také tehdy, jestlize se odesilateli zasilka
odeslana na adresu pro doruCovani vrati jako neptfevzata, nevyzvednuta ¢i nevyzadana, a to
tietim dnem od odeslani zasilky.

V ptipadé, Ze je nebo se stane nckteré zustanoveni této smlouvy neplatné, neucinné
nebo nevykonatelné, nebude tim dotcena platnost, i€¢innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich
ujednani. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym, ucinnym
a vykonatelnym ustanovenim, které co mozna nejvice zachovava ucel a smysl zamysleny
neplatnym, net¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechdzi na pravni ndstupce smluvnich stran.

Smluvni strany souhlasi, ze veskeré zmény této smlouvy a dodatky k této smlouveé vyzaduji dohodu
smluvnich stran nebo jejich pravnich nastupcti uzavienou v pisemné forme.

Smluvni strany na sebe ptebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2
obcanského zékoniku.



8. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrZi po podpisu pronajimatel a jedno najemce.

9. Tato smlouva byla pfed jejim uzavienim pfeCtena a fadné prostudovana a spolecné smluvnimi
stranami projednana. Smluvni strany timto potvrzuji, Ze dosahly shody ve vSech ustanovenich této
smlouvy, ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho
pripojuji svoje podpisy.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s pfipadnym zvefejnénim textu této smlouvy v souladu se
zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpist
a v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni)
Schvaleno organem obce:  Rada mésta Uhersky Brod
Cislo usneseni:  1872/R75/24 ze dne 30.10.2024.

V Uherském Brodé dne 28.11.2024

Pronajimatel: Najemce:

VALVE INVEST, s.r.o0. Meésto Uhersky Brod

Ing. Michal Babicek, jednatel Ing. Ferdinand Kubanik, starosta
Prilohy:

Ptilohy 1 (nakres pfedmétu najmu)
Ptiloha 2 (pfedavaci protokol)
Ptiloha 3 (domovni tad)
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Provozni rad

objektu na ulici Masarykovo ndm. ¢p. 72, Uhersky Brod

I. Predmét provozniho radu

Tento provozni tad vyhlasuje spole¢nost VALVE INVEST s.r.o., U Dvora 213,
687 51 Nivnice, IC 29293570 (dale jen ,,Pronajimatel®), jako vyluény vlastnik budovy
na ulici Masarykovo nam. ¢p. 72 v Uherském Brod¢ (dale jen ,,Budova®).

Pronajimatel timto provoznim fddem stanovi zdvazna pravidla pro uzivani nebytovych
prostor v Budové a pro provoz spolecnych prostor Budovy a tato pravidla jsou povinni
dodrzovat vSichni uzivatelé Budovy, to je zejména najemci a podnajemci nebytovych
prostor v Budové (dale jen ,Nijemci®, v jednotném cisle ,,Najemce*), jejich
zameéstnanci, zakaznici, dodavatelé a dale ostatni navstévnici Budovy.

Najemce je povinen zajistit, aby jakékoli povinnosti, které mu stanovi tento provozni
fad, dodrzovali také jeho zaméstnanci, zadkaznici, dodavatelé, jakoz i1 ostatni osoby
navstévujici Budovu a vstupujici do Budovy z podnétu Najemce.

Tento provozni fad vydavd Pronajimatel v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
najemnich smluv uzavienych mezi Pronajimatelem a jednotlivymi Néjemci (dale jen
»Najemni smlouvy*). Nestanovi-li tento tad jinak, je tfeba vSechna jeho ustanoveni
vykladat vzdy v souladu s pfisluSnou N4jemni smlouvou.

I1. Pravidla pro uzZivani Budovy a nebytovych prostor

Nijemce ma vedle prava a povinnosti uzivat i fadné¢ nebytovy prostor v souladu
s ustanovenimi N4jemni smlouvy, provozniho fadu a platnych pravnich predpist, také
pravo uzivat spolecné prostory Budovy. Spole¢nymi prostory Budovy jsou prostory
Budovy urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stiecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, kotelny, kominy,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, rozvody plynu, elektiiny, spole¢né antény, a to
1 kdyz jsou umistény mimo Budovu; dale se za spole¢né prostory Budovy povazuji
ptislusenstvi Budovy a spolec¢na zatizeni Budovy.

Najemce je povinen dbat na to, aby pii vykonu svych prav a povinnosti nezasahoval
do vykonu prév a povinnosti jinych N4jemcu.

Néjemce je opravnén umistit rozhlasovou a televizni anténu (vetné satelitni), reklamu
¢i poutaC¢ na stieSe nebo fasadé Budovy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Kazdy Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani nebytového prostoru Budovy tak, aby
nedochazelo ke Skodam na zdravi, na majetku a zivotnim prostfedi. Za tim ucelem je
N3jemce zejména povinen:



2

h)

3
k)
D

seznamit se s rozmisténim a pouzivanim hasicich ptistroji v Budové€, dodrzovat platné
protipozarni ptedpisy,

seznamit se s umisténim a zplisobem uzavieni hlavniho uzdvéru vody, el. energie
a plynu v Budovg,

dodrzovat ptisluSné obecné zdvazné pravni piedpisy, to je zejména predpisy hygienické,
zivnostenské, protipozarni, bezpecnostni, o nakladani s odpady apod.,

provadét v nebytovém prostoru uzivaném Négjemcem ve lhiitadch stanovenych pravnimi
predpisy revize el. zafizeni a revize elektrospotiebi¢li vnesenych do nebytového
prostoru Najemcem, pficemz o takto provedenych revizich je Najemce povinen
bezodkladn¢ po jejich provedeni vyrozumét Pronajimatele a dolozit mu o jejich
provedeni potiebna potvrzeni,

upozornit bezodkladné Pronajimatele na jakékoliv zjisténé zavady v Budove,

uzivat veskeré elektrické a plynové spotiebice v Budové v souladu s jejich navody
k pouziti, neprovadét jejich neodborné opravy a upravy, neziizovat elektricka
provizoria, nepietézovat elektrické obvody,

zajistit, aby se v blizkosti tepelnych spotiebiclti a zdroji nenachazely snadno hotlavé
latky a materialy,

zajistit, aby zapnuté elektrické a plynové spotiebice, které nemaji automatickou
ochranu, nebyly ponechavany bez dozoru,

nevnaset do Budovy a neuklddat v Budové nebezpecné latky, zejména hoflaviny,
vybusniny a latky toxicke,

nemanipulovat s ohném na pozarné nebezpecnych mistech Budovy,

nekoufit v prostorach budovy,

zakaz podavani a konzumace alkoholu ve spolecnych prostorach Budovy,

neskladovat ve spole¢nych prostorach Budovy nabytek, odpad nebo jiné predméty
a dbat na to, aby unikové cesty byly vzdy volné.

N4jemci se doporucuje pro piipad jeho dlouhodobé neptitomnosti v Budové oznamit
pronajimatel Najemcem povéienou osobu pro piipad otevieni nebytového prostoru
uzivané¢ho Najemcem z diivodu havérie, kontroly apod.

K hlavnim uzavérim vody, el. energie, plynu, kanalizaénim ¢isticim vstupiim a jinym
zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorach Budovy, musi byt vzdy zajistén volny
pristup. Jsou-li tato zatfizeni umisténa v nebytovém prostoru, je Najemce povinen ucinit
takova opatteni, aby k témto zatizenim byl zaji$tén piistup 1 za neptitomnosti Najemce.

N4jemce nesmi uzavfit ani otevfit hlavni uzavéry vody, el. energie, plynu a kanaliza¢ni
Cistici vstupy bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Ptredchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele neni tfeba v ptipad¢ havarii, zivelnich pohrom
a jinych naléhavych situaci, v takovém piipadé musi Najemce uzavieni a opétovné
otevieni bezodkladn€ oznadmit Pronajimateli.



b)
©)

d)

III.  Zajisténi poradku a Cistoty

Pronajimatel je povinen zajistit potddek a cistotu ve spole¢nych prostorach Budovy.
Pronajimatel zajist'uje zejména:

myti a stirani schodii a chodeb, Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich
zafizeni, vchodovych dvefi ve spoleénych prostorach Budovy, vytahové Sachty
a kabiny,

osvétleni spolecnych prostor Budovy,

provadéni veskerych zakonem stanovenych revizi ve spolecnych prostorach Budovy
a dale revizi v nebytovych prostorach, s vyjimkou revizi, které¢ ma dle Najemni smlouvy
nebo tohoto provozniho fadu provadét Najemce,

zdkonem stanovené revize hasicich pfistrojii, el. rozvodl, plynovych spotiebict,
hromosvodt, EZS, EPS, deratizaci a dezinfekci, kominické sluzby a provoz a drzbu
vytahti v Budove,

likvidaci a odvoz bézného komunélniho odpadu (odpad, ktery do této kategorie nespada,
je ngjemce povinen zlikvidovat na vlastni naklady),

uklid zpevnénych ploch, schodist’ a vstupti Budovy, pfistupovych chodnikl a schodist
pfiléhajicich k Budové (dale jen ,,Venkovni plochy*). V zimnim obdobi je Pronajimatel
povinen zajistit odstranéni ledu a sn¢hu z téchto Venkovnich ploch a jejich posyp.

Potadek a Cistotu v nebytovych prostorach zajist'uji Najemci, ktefi je uzivaji.

Zpusobi-li znec€isténi spolecnych prostor Domu nebo Venkovnich ploch Najemce,
zaméstnanci Najemce nebo osoby navstévujici Budovu z podnétu Najemce, je Najemce
povinen toto zneciSténi neprodlené odstranit na vlastni naklad, jinak je odstranéni
na naklady Najemce Pronajimatel.

N4jemce je povinen vysypavat odpad pouze do naddob k tomu urcenych a takovym
zpusobem, aby byla zachovana Cistota v okoli Budovy.

IVv. Informacéni zarizeni v Budové

Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni mohou byt umistény jen na Pronajimatelem
vyhrazenych mistech a s jeho pfedchozim souhlasem; tento souhlas nenahrazuje souhlas
prislusného organu statni spravy ¢i samospravy, pokud je takového souhlasu tfeba
Najemce je povinen zajistit odstranéni takovychto zafizeni a uvést v§e svym nakladem
do ptvodniho stavu ihned poté, co pfestanou byt aktudlni, nebo na upozornéni
Pronajimatele.

Pronajimatel umisti ve vstupni ¢asti Budovy informacni tabuli s uvedenim jednotlivych
nebytovych prostori a podlazi, ve kterém se nachdzeji, spolu suvedenim jmen
N4jemct, oznacenim Pronajimatele, jeho adresy a kontaktni osoby. Déle na informacni
tabuli pronajimatel uvede telefonni spojeni na policii, hasi¢e, zachrannou sluzbu
a spravce objektu. Pronajimatel dale uvetejiiuje na této tabuli veskera diilezitd oznameni
a opatieni, zejména piipadné zmény provozniho tadu.



Najemcum se doporucuje vyznacit na vlastni ndklady na Pronajimatelem urceném
zvonku a listovni schrance své jméno.

V. Otevirani a zavirani Budovy

Budova je v pracovni dny uzaviena od 17.00 hod. do 7.00 hod. nasledujiciho dne.
O vikendu je pfistup ndjemct individualni, kdy kazdy najemce po odchodu objekt
uzamkne.

N3jemci jsou povinni Budovu v dob¢, kdy ma byt uzaviena, fadn¢ zamykat.

Otevieni uzamykatelnych spole¢nych prostor Budovy a mistnosti, kde jsou uzavéry
vodovodu, plynu, od strojovny vytahu, tepla a hlavni jisti¢ rozvodu el. energie, zajisti
spravce objektu - kontakt umistén na informacnim systému (tabuli).

Najemce je povinen ve lhité¢ do posledniho dne trvani ndjmu dle Ngjemni smlouvy
odevzdat Pronajimateli spolu s vyklizenym nebytovym prostorem vsSechny klice, které
mu Pronajimatel pti pfedavani dle Predavaciho protokolu predal a také vSechny klice,
které si najemce nechal vlastnim nakladem vyrobit.

VI.  VyvéSovani a umist’ovani véci do oken a na balkony

Necisté, nevzhledné nebo zapéachajici pfedméty neni dovoleno vyvéSovat a vykladat
v oknech a balkonech.

Veskeré predmeéty v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu,
a tyto vyveésené i vylozené veéci nesmi stinit okna jinych Najemct. Pti zalévani je tieba
dbat, aby voda nestékala po Budove.

VII. No¢ni klid

Noc¢ni klid v Budové je stanoven v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiciho dne.
V této dobé musi dbat Najemce zvysené opatrnosti, aby nedochazelo k ptekracovani
limitu hluku a ruSeni zbylych najemct objektu neb jinych osob.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel mé pravo provozni fad jednostranné ménit v piipad¢, bude-li to dle zvazeni
Pronajimatele nezbytné nutné k zajisténi ¢i zlepSeni fadného uzivani Budovy. Zména
provozniho fadu je vi¢i Ngjemcim ucinna a zavazuje je od okamziku, kdy bude
pisemné vyhotoveni této zmény vyvéSeno Pronajimatelem na informacni tabuli.



2. Zménou provozniho fadu nemohou byt ménény prava a povinnosti Najemct vyslovné
stanovené v Najemni smlouve.

V Nivnici dne

VALVE INVEST s.r.o.
Ing. Michal Babicek, MBA

Jednatel spolecnosti



