1 Nézev Mésto Tyn nad Vitavou,
zastoupené Vitavotynskou realitni spol. s r.o.

zastoupena _Ing, Petrem Rohlenou, jednatelem spolegnosti
Adresa 375 01 Tyn nad Vltavou, TyrSova 780

Sidlo 375 01 Tyn nad Vltavou, ndmésti Miru 2

IC 00245 585

DIC CZ 00245585

Platce DPH Ano

Bankovni spojeni CSOB Tyn nad Vltavou

C.a. 218650268/0300

jako ,,pronajimatel” na stran€ jedné

a

2/ Nazev Eliska Kozikova
Adresa Ve gkolce 479, 39811 Protivin
(& 14384639
DIC neplétce
Bankovni spojeni Air bank
Ca. 2651548028/3030

jako ,,najemce* na stran€ druhé

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

, SMLOUYU .
O NAJMU PROSTORU URCENEHO PODNIKANI

ClL1I

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zptisobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako zpsobilé nabyvat
v ramci pravniho fadu vlastnim prévnim jednanim préva a povinnosti.

Cl II.

1/ Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &p. 27, na parcele st. &.177 na adrese
namésti Miru, 375 01 Tyn nad Vltavou, v katastralnim iizemi Tyn nad Vltavou, obec Tyn nad
Vitavou, okres Ceské Budgjovice, zapsino Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj,
katastralnim pracovistém Ceské Bud&jovice na LV &. 1 (dale také jen ,,pfedmét néjmu®).
Predmét njmu je zpisobily k uZivani, je bez pravnich vad a jeho uZivéni nebrani Zadné vécna
bfemena &i zavazky.

Smlouva o ngjmu prostoru uréeného podnikéni ndmgsti Miru 27, 375 01 Tyn nad Vltavou
Mésto Tyn nad Vitavou, zastoupensé Vltavotynskou realitni spol. s r.0. — Elitka Kozékova 1C: 143 84 639

Strana 1 (celkem 6)



2/ Pfedmétem této smlouvy je nijem prostoru uréeného podnikdni v I. nadzemnim
podlaZi objektu specifikovaném v prvnim odstavci:

Popis a umisténi mistnosti Plo$na vyméra
vm?
mistnost &. 1 - provozni 44,3
mistnost §. 2 - provozni 36,2
mistnost €. 3 - provozni 6,3
mistnost &. 4 - provozni 7,6
mistnost ¢. 5 — provozni 4,5
mistnost €. 6 — provozni 1,5
mistnost §. 7 — provozni 1,3
mistnost €. 8 — provozni 5,0
mistnost §. 11 — WC 53
mistnost €. 12 — WC 3,1
Celkova plocha prostoru uréeného podnikani 115,10m*

Mistnosti jsou vyznadeny v situaénim pléanku, ktery je nedilnou soudésti této smlouvy
jako jeji pfiloha €. 1.

Cl 111

1/ Néajemce je opravnén uivat prostor uréeny podnikéani uvedené v 1. 1. odst. 2. vylucné za
udelem provozovani obchodu a sluZeb.

2/ Najemce prohlasuje, ¥e se pln& seznamil se stavem prostoru uréeného podnikani pfed
podpisem této najemni smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro ugely jeho
podnikani.

CL 1v.

1/ Néjem nebytového prostoru uréeného podnikani se sjednéva: na dobu urtitou do
28.2.2030 s automatickym obnovenim nijmu.

2/ Najem zanik4 uplynutim doby sjednané v této smlouve, pokud to pronajimatel naj emci
nejpozdgji 3 mésice do skoneni najmu pisemné ozndmi a vyzve ho k opusténi nebytového
prostoru.

3/ Najem miize byt ukonden pred sjednanou dobou také pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo vypovédi z divodu hrubého poruovéani ustanoveni této smlouvy (napf. neplaceni
najemného a sluzeb spojenych s ndjmem nebo bezdivodné zvySovani najemného ze strany
pronajimatele). Ob& smluvni strany jsou opravnény vypov&dét smlouvu z diivodu hrubého
porudeni této smlouvy ve tfimésiéni vypovédni lhaté. Vypoveéd musi byt podéna pisemnou
formou a prokazatelng dorudena. Vypovédni Ihita za¢ind béZet od prvniho dne mésice
nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
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4/ V piipadé pfed¢asného ukonceni najmu z divodi stojicich na stran& najemce, zavazuje
se najemce jednorazové uhradit pronajimateli finan¢ni astku ve vysi zbyvajiciho najemného,
které by néjemce uhradil, pokud by pronajaty prostor uZival po celou sjednanou dobu, tj. 5 let.

CLV.

1/ Najemné se sjedndva dohodou smluvnich stran ve vysi 800,-K& za m?%rok (slovy:
osmsetkorundeskych m?*rok), tj. rodni nijemné &ini celkem 92.080,-K¢ (slovy:
devadesatdvatisicosmdesatkorundeskych). Njemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona
¢.235/2004 Sb. o DPH.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kaZdorotné k datu 1. Cervence
zvySovat najemné podle koeficientu vyjadiujici miru ristu spottebitelskych cen (miry inflace)
na zakladg tidaje oficialng zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Zvy3eni
najemného a zéloh na sluZzby bude najemci oznameno pisemné nejpozdgji do 30. 5. béZného
kalendainiho roku.

3/  Vedle ndjemného je njemce povinen platit zalohové ve stejnych terminech a stejnym
zplisobem jako najemné i Ghradu za sluzby, které pronajimatel njemci poskytuje v souvislosti
s najmem prostoru slouZiciho k podnikani.

4/ Pronajimatel zajisti do prostoru uréeného podnikani:
e dodavku tepla
¢ dodavku SV
5/ Za dodévku tepla se najemce zavazuje platit pronajimateli mési¢ni zalohy 1.200,- K¢.

Néklady za dodavku tepla budou ndjemci ultovany dle naméfenych hodnot na
pomé&rovém méfidle.

6/ Za dodavku studené vody se najemce zavazuje platit pronajimateli mesi¢ni zalohy ve
vy&i 100,- K& Naklady na dodavku SV budou ndjemci actovény v souladu s pfilohou ¢. 12
k vyhlasce & 120/2011 Sb. (bod 50) ve vy3i 18 m? ro&né na jednoho pracovnika v jedné sméné.

7/ Dalii sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor sjednava najemce na svuj ndklad s
piistu$nymi opravnénymi organizacemi.
8/ Uvedené ceny zéloh jsou véetné DPH

9/ Néjemné a zalohy za sluzby se ndjemce zavazuje platit m&si¥n& na zdkladé pronajimatelem
vystavené faktury.

10/ Usnesenim rady mésta &. 562/2024 je najemné za 1 kalendéaini rok najemci prominuto, proto
prvni mésiéni njemné bude pronajimatelem najemci fakturovéano za bfezen 2026.

11/ V pribshu kalendéiniho roku nebudou zalohy ménény s tim, Ze ptipadny pohyb cen
najemce uhradi v roénim vyudtovani. Vyse zéloh viak miZe byt zménéna vzdy k 1. lednu
kalendéiniho roku.
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12/ Celkové ro&ni vytétovani zajiitovangch sluzeb véetné DPH provede pronajimatel na
zakladé skutednych nakladé v terminu do 30. dubna za rok pfedchdzejici.

13/  Vznikly nedoplatek nebo pieplatek zloh za poskytované sluzby je splatny vzdy

nejpozdgji do 30. Eervna b&Zného kalendafniho roku.

14/  V ptipadé prodleni s platbou najemného a zéloh za sluzby, doplatku za vyuctovani je
pronajimatel opravnén poZadovat irok z prodleni ve vy3i 2,5 promile z neuhrazené Castky za
kazdy den prodleni.

15/  Dodavku elekirické energie si zajisti najemce piimo s dodavatelem.

CL v

1/ Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel provede na své naklady, nejpozdéji
do 3 mé&sich od uzavieni této smlouvy, tyto stavebni ipravy pronajimanych prostor:

- nové rozvody elektroinstalace v&. nového rozvadéde

- mont4Z podlah z dlazdic v mistnosti ¢.1 a 2

- vyménu vypln& otvori (dvefe, zarubné, okno)

- opravy omitek a vymalbu

- montaZ SDK stropil v mistnosti ¢. 1,3 24
Ostatni prostory se pronajimaji v tom stavu, v némZ se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy a
veskeré dalii apravy téchto prostor provede najemce na svij naklad bez naroku na jejich odecet
z ndjemného, &i nahradu po ukonceni ndjmu.

2/ K provadéni jakychkoliv stavebnich uprav je tfeba ptedchoziho vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti tohoto souhlasu je také pfesna specifikace
takovych tprav podle pisemné Zadosti najemce. Stavebni Gipravy musi byt provadény v souladu
se stavebnim zakonem a s jinymi platnymi pfedpisy.

3/ Néajemce se zavazuje na své ndklady odstrafiovat z4vady a $kody vzniklé pfi jeho
&innosti, udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani odpovidajicimu béZnému
opotfebeni a uZivat jej v souladu s hygienickymi a protipoZdrnimi pfedpisy a s pfedpisy o
bezpeénosti prace. Najemce je rovnéZ povinen umozZnit pronajimateli ptistup do vSech prostor,
jeZ jsou predmétem najmu, k provedeni kontroly, provozni udrzby, piipadné likvidaci havarii
apod.

4/ Pronajimatel se zavazuje, Ze vytvoti pro ndjemce takové podminky, aby mohl pfedmét
najmu neruSeng uZivat.

5/ Pronajimatel je povinen zabezpegit uzavieni pojistné smlouvy, vztahujici se na §kody
zptisobené Zivelnou pohromou. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uginnosti této smlouvy byla
tato pojistnd smlouva uzaviena a bude uginna po celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Pfi
nedodr¥eni tohoto zévazku nese odpovédnost za ptipadng vzniklou Skodu. Za jiné §kody
pronajimatel neodpovidé a neni povinen v tomto smyslu uzaviit jinou pojistnou smlouvu.

6/ Néajemce je povinen chréanit pfedm&t ndjmu pred poskozenim nebo zni¢enim, nahlasit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které je nutno provést a soutasné umoznit
jejich provedent, jinak odpovid za 8kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
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7/ Najemce je povinen zdrZet se veskerého jednéni, kterym by rusil ostatni ve svych
pravech. Zejména nesmi rusit ostatni najemce prostori slouZicich k podnikéni v objektu
hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoZ i jinymi &innostmi, které by vykon4val nad miru
pfiméfenou pomérim.

8/ Najemce smi instalovat reklamu pro prezentaci poskytovanych sluZeb pouze se
souhlasem pronajimatele. Po skondeni ndjmu se najemce zavazuje na sviij naklad reklamu
odstranit.

9/ Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pfenechat prostor slouZici
k podnikéni jinému subjektu a to i kdyby se jednalo pouze o jejich &ast.

10/  Po skondeni ndjmu je nijemce povinen piedat prostor slouzici k podnikani ve stavu
odpovidajicimu b&nému opotiebeni, vymalovany. V opaéném ptipadé vznikle nedostatky
nebo $kodu odstrani pronajimatel na néklady najemce.

12/ P pievzeti pfedmétu najmu a pfi skondeni n4jmu bude mezi smluvnimi stranami

podepsan protokol a uvedené stavy mé&fici piisluSnych médii.

Cl VII.
1/ Tato smlouva se ¥idi pravnim ¥4dem Ceské republiky, a to zejména zakonem ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.
2/ Smlouva miZe byt doplnéna nebo zmé&n&na pouze na zékladé pisemnych ¢islovanych
dodatku.
3/ Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichZ kazd4 ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.
4/ Smluvni strany prohlaguji, Ze byla smlouva uzaviena na zéklad€ jejich pravé, svobodné

ville, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy sezndmeny, souhlasi s nim a na diikaz toho
pfipojuji své podpisy.

5/ Uzavfeni této smlouvy schvalila RM Tyn nad Vltavou na své 31. schiizi dne 21. 10.
2024 usnesenim &. 562/2024.

6/ Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u&innosti
1.3.2025, nejdtive viak dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢&.
340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uveiejiiovani t€chto smluv
a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy v pfedmétném
registru smluv v souladu s uvedenym zakonem.

V Tyné nad Vltavou dne:

I ng . Petl’ Digitalné podepsal

Ing. Petr Rohlena
Datum: 2024.11.29 /
Pronajimatel: RO h Ie r_\ A 07:45:54 +01'00" Nijemce: o ——
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