NAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany

1/ Hlavni mésto Praha - Méstska ¢ast Praha 11
se sidlem Ocelikova 672, PSC 149 41, Praha 415
zastoupena zastupcem starosty Ing. Janem Simdnkem

ICO: 00231126

(dale jen pronajimatel)

2/ Matefska skola Chodov, Praha 4, V Benatkach 1751
se sidlem V Benatkach 1751, Praha 4
zastoupena reditelkou $koly Mgr. Irenou Michalcovou

ICO 47611596

(dale jen najemce)

uzaviraji dnesniho dne podle § 663 a nasl. Ob&anského zak. tuto smlouvu -

Vymezeni pojmu:

Pro Gcely této smlouvy se rozumi:

a) pronajimatelem je Méstska &ast Praha 11, ktera pfi hospodareni se svéfenym

majetkem podle statutu Il. hlavniho mésta Prahy vykonava prava a povinnosti
viastnika (Vyhlaska hl. m. Prahy Sb. HMP o hospodaieni s majetkem hl. m.
Prahy).

najemcem jina fyzicka nebo pravnicka osoba, které pronajimatel pfenechava
k uZivani objekt touto smlouvou o najmu (dale jen ,smilouva®).

spravcem objektu je spoleénost TOMMI-holding, spol. s .r.o., Sokolovska 66, 180
00 Praha 8, ktera na zakladé smlouvy mandatni (podle § 556 aZ 576 obchodniho
zakoniku), pro pronajimatele na jeho ucet a dle jeho pokyndi zafizuje za odménu
uskute¢néni pravnich Ukond, zejména povinnosti pronajimatele souvisejicich
s najmem objektu a zejména &innost spravy tohoto objektu. Konkrétni vzajemna
plsobnost (kompetence) je uvedena v ustanovenich této smlouvy.



Pfedmétem najmu je

- gast budovy ép 1751, v Praze 4, v ulici V Benatkach, o vymere 1 700 m
zapsana na LV ¢.1639 a pozemek k. 0. Chodov, parc ¢. 394/6 o vyméfe 3 362
m2

- G&ast budovy ¢p 1738, v Praze 4, v ulici Kvétnového vitézstvi, o vymére 990,5
m? zapsana na LV &. 1639 a pozemek k. 0. Chodov, parc &. 1326/2 o vymére
2144,5 m2

véetné oploceni a tprav vnéjSich ploch pro Skolské ucely /dale jen objekt/.
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Il.
Pronajimatel pfenechavéa najemci nemovitosti vymezene v Clanku |. této smlouvy
do najmu za dale stanovenych podminek. Smiuvni strany konstatuji, Ze v obou
budovach se mimo jiné nachazi sluzebni byt, ktery neni pfedmétem této najemni ¢
smiouvy.

il.
Pronajimatel souhlasi, aby najemce pronajaty objekt uzival pro ucely vyuky,
mimos$kolni vychovy a s tim souvisejicich ¢innosti v rozsahu pfedmétu Cinnosti
zapsaneho ve zfizovaci listiné.

Iv.
Najemné bude pronajimatelem stanoveno vZdy na 1 rozpoctovy rok a bude v piné
vySi dotovano ucelovou dotaci ze strany MC Praha 11. Vy$e najemného bude
adekvatné upravovana v navaznosti na pfipadné zmény rozsahu pronajatych
prostor.
Stanovené roéni najemné za budovu a pozemky bude najemcem hrazeno na ucet
pronajimatele ve &tyfech Ctvrtletnich splatkach splatnych vzdy k 5. dni druhého
meSICe piislusného Ctvrtleti. Jednotné najemné pro rok 2001 Cini 130 . K& roéné
za m? pronajatych ploch ve $kolni budové a K& 5,- roéné za m? pronajatych Y
pozemkdl, tj. celkem v roce 2001 za budovu 174 882,50 K& a celkem za pozemky
'9611,25 K¢E. |
Ctvrtletni splatka &ini K& 99 246,90 . i

V.
Najemce bude hradit skute¢né naklady na spotfebu energii, odvoz a likvidaci
tuhého domovniho odpadu, vodné a sto¢né, spadové vody a drobnou udrzbu.

VL

Najemce zabezpedi vlastnim nakladem drobnou udrZzbu pronajateho objektu
v rozsahu stanoveném pfilohou ¢. 1 ,Seznam drobnych oprav®, ktera je soucasti
této smlouvy.

Opravy a velkou udrzbu objektu, véetné vnéjSiho oploceni zajisti v souladu
s obecné platnymi predpisy na vlastni naklady pronajimatele. Vzajemna
spoluprace se fidi zasadami uvedenymi v pfiloze ¢. 2. Stavebni Upravy muize
najemce provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.




VIL
1. Matefské $koly jsou opravnény uzavirat podnajemni smlouvy:
a) na prostory oddéleni Ize uzaviit podnajemni smlouvu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem OSKMT
- PO udéleni pisemného souhlasu OSKMT uzavie MS podnajemni
smlouvu na dobu urgitou nejdele 1 8kolni rok, ktera skongi nejdele 31.
srpnem nasledujicim po uzavieni smlouvy
- Vpfipadé, Ze zkapacitnich davoda budou prostory oddéleni volné i
v dalSim $kolnim roce, bude je déle pronajimat méstska ast
b) na podnajmy kratkodobé, které nepresahnou 5 kalendarnich dn(, hodinove
do 200 hodin/rok nebo podnajmy malych prostor, jako napr. kancelafi,
skladovych prostor, se nevyzaduje souhlas OSKMT, podnajem bude
uzavien na dobu nejdéle 1 $kolniho roku a skonéi nejdéle 31. srpnem
nasledujicim po uzavieni smlouvy
¢) podnajemni smlouvy podle bodu a) i b) budou uzavieny za téchto
podminek:
- vpodnajemni smiouvé bude stanovena oddélené d&astka za sluzby
(podle instalovanych meéfiéd nebo pomernou ¢&asti  vypoétenou
z podlahové plochy ) a zvlast castka za podnajem
- za podnajem k nekomerénim téeltm je povazovan podnajem pro
zajmové mimoskolni aktivity ob&an(, zejména mladese a sdruzeni
fyzickych osob, z néhoz neplyne podnajemnikovi zisk
- U nekomerénich podnajma stanovit najemné minimalné 130,- K& za 1
m2/rok
- U podnajmi ke komerénim u&eliim stanovit najemné minimalné 500, -
K€ za 1 m2/rok
- finanéni prostredky ziskané z podnajmii za najemné pouZzije mateiska
Skola na zlep$eni technického stavy objektu ve vy$i nejméng 70 %
na opravy a idrzbu a zbytek dle potieb Skoly
- najemce ma povinnost piedlozit Kopii podnajemni smlouvy do 14 dnil od
data uzavieni k evidenci OSKMT
- potrebné stavebni Gpravy budou provedeny vyhradné s predbéznym
souhlasem OSKMT a za dodrseni vSech predpist
- pfizmeéné uzivani zajisti podnajemce, nebo $kola rekolaudaci prostor

VIIL.
Pronajimatel zabezpeéi na svij vlastni naklad cklid a zimni udrzbu chodniku
prilehiého k pronajatémuy objektu a udrzbu zeleng a drobnych technickych zafizeni,
nachazejicich se na pronajatych pozemcich.
Udrzba chodniki uvnitf objektu je povinnosti najemce.
Najemce bere na védomi, e budova neni ze strany pronajimatele pojisténa proti
Zivelnym rizikam.

IX.
Pronajimatel nebo spravce je opravnén v dohodnutém terminu dvakrat roéné
proveést kontrolu pronajatého objektu, pfi které bude kontrolovan technicky stav
objektu a plnéni zavazka najemce, vyplyvajicich z této smlouvy.




Provedeni kontroly pronajimatel nebo spravce oznami najemci nejméné jeden tyden
pfedem. Termin kontroly bude zvolen tak, aby nadmérné nenarusoval provoz
objektu.

Najemce se zavazuje umoznit provedeni kontroly a stanovit svého zastupce, ktery se
kontroly zucastni a poskytne kontrolnimu organu pozadovana vysvétleni.

Najemce ani pronajimatel neni povinen pfedmét pronajmu pojistit.

X.
Smlouva se uzavird na dobu neurCitou s 3 mésicni vypovédni Ihditou. Konec
vypovédni lhity musi byt totoZzny s koncem $kolniho roku, tj. 31.8.

XI.
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se prava a povinnosti pronajimatele a
najemce obCanskym zakonikem, vyhlaskou Magistratu hl. m. Prahy o hospodaieni
s majetkem hl. m. Prahy, pfip. jinymi obecné platnymi pravnimi predpisy.

XIl.
Tato smlouva je platna a Géinna od 1.7.2001.

XIII.
Tato smilouva je vyhotovena v sedmi exemplafich, kazdy ma platnost originalu, z nich
Ctyfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel, dvé vyhotoveni obdrzi najemce a jedno
vyhotoveni spravce.

V Praze

Najemce:

Mgr. Irena Michalcova

feditelka MS




1.

Ptiloha ¢&. |

SEZNAM DROBNYCH OPRAV

Zdravotni zarizeni

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, musle, diezu, vylevky, vany, vylévaku,
bidetu, klozetové nadrze, konzol

oprava, vymeéna vytokového ventilu — kohoutku

oprava sifonu a lapace tuku, i vyména

oprava odpadniho a piepadniho ventilu

oprava baterie

oprava sprchy pevné nebo hadicové

vymeéna tésnéni

vymeéna fetizku a zatek ke véem pfedmétim

oprava, vymeéna dvifek u obezdéné vany

oprava, vymeéna podpér, riZic, tahel

¢iSténi zanesenych odpadnich rour usticich do kanalizaéni stoupacky

oprava, vyména ndsosky, splachovace, plovdkové koule s pakou, padakového drétu a
paky, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pred klozetovou nadrzi,
klozetové manzety

zabrouSeni padakového sedla

vymena t€snéni ptipadné kuzelky pro ventily

oprava tlakové splachovace s vyménou jednotlivych drobnych soudasti

oprava, vymeéna ochrannych ramu u dfezi a vylevek

provedeni pifvodu a odpadu vody u nové osazenych zatizeni /pracka, kotel.../

Elektricka zaiizeni

oprava, vymeéna vypinacli veho druhu, pojistek a jisti¢i vieho druhu, zasuvek, tlagitek,
objimek, zvonkového a signaliza¢niho zaiizeni, véetné tlagitka u vchodu, transformatoru,
zvonku

oprava osv€tlovacich téles, pfipadné vymeéna jejich jednotlivych souéasti

piipojeni novych elektrickych piistroji a spotiebiéil

W

Sporaky a vaFice plynové a elektrické, plynové radidtory a pienosna plynovi
kaminka

oprava, vyména uzaviracich kohoutd plynu

oprava horakl

vymena a doplfiovani Sroubkd, nytli a ostatnich drobnych sougasti

oprava, vyména vypinactl elektrického proudu

oprava plotynek a peéici trouby

vyména piivodniho kabelu nebo hadice

vyména plechu, pekace a rostu do pecici trouby

proc¢iSténi plynovodnich piivodek od plynoméru ke spotiebi¢tim

Ohfivaée vody, plynové pritokové a elektrické zasobniky

oprava, vymeéna membrany, ventild a paky, tlakového péra regulaéniho zatizeni hotaku,
rour a kolen na odvod spalenych plyna, ¢isténi, provadéni ochrannych natérd, oprava
topné patrony, oprava termostatu



Etizova topeni

oprava, vyména napoustéciho a vypustného ventilu
pretésnéni jednotlivych prirub

oprava odvzdusnovaciho ventilu

provedeni ochrannych natérd

oprava dviiek

vymeéna rostu

vymeéna koutovych rour

utmeleni kotle

od sazi a popele

zatizeni ventilu nebo kohoutku u topnych téles

Chladici zarizeni

vyména naplné chladici smési nebo oleje

mazani a ¢isténi motoru a kompresoru

vyméena tésnéni

vyména rozb&hového kondenzatoru ¢
vymeéna hnaciho femene

sefizeni termostatu

oprava, vyména piivodoveého kabelu

Kovani a zamky

oprava, vyména kliky, olivy, §titku, tla¢itka, poStovni schranky, naraznik{i, mezidvernich
spojt, zachycovaci rolet, zapadek, zavést, kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel,
zamkn, vlozek do zamku, kli¢a

Okna a dvere

tmeleni oken

mensi oprava, vymeéna délicich pticli a list zasklenych dveii
zasklivani oken a dvefi

vyména ¢asti obloZeni okennich parapetl

Podlahy
oprava uvolnénych dlazdic do 1,5 m? ¢
upevnéni, vymeéna prahu

upevnéni, nahrada podlahovych 1ist

oprava rohovniku

mensi oprava PVC do 1,5 m’

Rolety a Zaluzie

oprava, vyména navijeciho mechanismu

vyspraveni platna

vymeéna Siary

oprava dievéné svinovaci rolety /Zaluzie/

oprava vyklapéciho zatizeni Zaluzie

spojeni list, vymeéna plisku

oprava zamku u ntizkovych miizi nebo Zeleznych rolet
vymeéna per u Zeleznych rolet



. Domaci telefony
oprava, vyména telefonni 8iitry, vlozky mikrotelefonni a sluchatkové, setizeni doméciho
telefonu

. Nabytek
- veSkeré opravy
- natér

13. Zednické opravy
"~ opravy omitek, obkladt do 1,5 m?

14. Malby, natéry
" drobné opravy do 1,5 m*

Ostatni opravy hradi pronajimatel.



