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SMLOUVA
0 najmu ¢asti pochozi plochy
&. NS 0874-62/N

(uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2612 Sb., obcansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich predpist)

Smluvni strany

Méstska cast Praha 11

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
lifim Dohnalem, radnim
00231126

CZ00231126

se sidlem:
zastoupena:
ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

datova schranka:

Van Ngo Mai
se sidlem:
ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:
telefon:

e-mail:

datova schranka:

déle jen ,pronajimatel”
na strané jedné

a

Libusska 150/224, Libug, 142 00 Praha 4
28025890
neni platcem DPH

dale jen ,,najemce”
na strané druhé

uzavrely tuto smlouvu o najmu éasti pochozi plochy v tomto znéni:

c.
OBECNA UJEDNANI

1. Smiuvni strany si ujednaly najem &asti pochozi plochy, uvedené v Cl. 1I. této smlouvy,
v objektu Opatovska, Cp. 874, v Praze 4.

2. Objekt je veden v katastru nemovitosti na LV 778 v k.u. Haje Katastralnim aradem
pro hlavni mésto Prahu.
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Spravcem objektu je obchodni spoleénost Jihoméstskad majetkova a.s., ICO 28199081,
se sidlem Praha 4, Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstfiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé pfikazni
smlouvy pro vlastnika na jeho Gcet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskutecnéni
ukonl souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, domi a pozemkd a zejména vykon
jejich spravy. Konkrétni vzajemnd plsobnost (kompetence) mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukontm a spravé je uvedena v ustanovenich
této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,

ve vécech technickych - tel.
predpis najmu — tel.

CL 1.
PREDMET NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat ndjemci do wuZivani &ast pochozi plochy
pred nebytovym prostorem &. 0874-49 objektu v ulici Opatovskd, ¢p. 874, Praha 4,
o vyméie 2,00 m2,

Predmet najmu (cast pochozi plochy) je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Nadjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava
najemci tak, jak stoji a leZi.

Cl.m.
UCEL NAIMU
Cast pochozi plochy specifikovand v Cl. II,, odst. 1. a 2. této smlouvy, se prenechava
do n3jmu najemci k ucelu:
umisténi stojani slouZicich pro nabidku zboii.

Ndjemce se vyslovné zavazuje uZivat predmét najmu vyhradné a jen ke smluvenému ucelu,
ktery je specifikovdan v odst. 1. tohoto clanku. Pfi poruseni této povinnosti muze
pronajimatel od smlouvy odstoupit.

Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v predmétu ndjmu:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
maloobchod v nespecializovanych prodejnach.
ClLv.
DOBA NAJMU

. N3jem &3sti pochozi plochy, uvedené v Cl. Il, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou.

. Najem zapocne dne 01.12.2024.
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¢l v.
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) Zakladnicena je pro tuto smlouvu stanovena ¢astkou 3.500 K&/mésic bez DPH (slovy:
tfi tisice pét set korun ¢eskych za jeden mésic) za predmét najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, najem nemovitych véci osvobozen od dané. V pripadé, ie
v budoucnu nastane povinnost platit z najmu DPH, povaZuji se uvedené Castky
najemného za ¢astky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné zvysit
o DPH.

¢) Rocni ndjemné €ini 42.000 K¢ bez DPH (slovy: ¢tyficet dva tisic korun ceskych).

d) Najemce se zavazuje za kazdy mésic trvani najmu hradit mésiéni ndjemné stanovené
ve vysi jedné dvanactiny ro¢niho najemného, tj. 3.500 K¢ (slovy: tfi tisice pét set korun
ceskych).

e) V pripadé, Ze najem netrva po cely kalendarni mésic, mésicni najemné se alikvotné
upravi podle sjednané délky.

2. 0d 1. dubna kaZdého nasledujiciho kalendafniho roku po dni G¢innosti této smlouvy bude
vySe ndjemného upravovdna {valorizovana) tak, Ze roéni ndjemné bude vyndsobeno
koeficientem, ktery je souctem jedna plus Udaj o vysi miry inflace vyjadrené prirGstkem
primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen v procentech za predchazejici kalendarni
rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, podéleny jednim stem.
V pfipadé, Zze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemného v pfisluSném obdobi,
vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené Upravé najmu uplatnit valorizaci ve vysi souctu
Gdajo o vysi inflace v procentech za predchazejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského
statistického uradu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) roc¢ni najemné bude zdkladem pro vypocet mésicniho
najemného, které se najemce zavazuje hradit za obdobi od 1. dubna kalendainiho roku
do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho. Takto valorizované roéni najemné
se souCasné se stava rotnim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym
zpusobem pro dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi mésicniho najemného na pfislusné najemni
obdabi.

Cl. vI.
PLATEBNi PODMINKY, UJEDNANI PRO UCELY DPH
A VYPORADANI BEZDUVODNEHO OBOHACENI

1. Maésicni ndjemné dle €l. V odst. 1 pism. d) bude najemce hradit vidy do patnactého dne
prislusného kalendarniho mésice, za ktery je placeno, na ucet pronajimatele:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
variabilni symbol:

2. Prvni ndjemné uhradi ndjemce nejpozdéji do patndcti dni od pocatku najmu uvedeného
v ¢l IV. odst. 2.
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10. neprovadét stavebni uUpravy ani jinou zménu predmétu najmu  bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svij naklad,

11. nasledujici pracovni den po zjiSténi ozndmit spravci domu potfebu oprav, které ma zajistit
pronajimatel, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

¢l. x1.
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1. v pfipadé porudeni ustanoveni Cl. VI. ,Platebni podminky, ujednani pro Gcely DPH a
vypoiadani bezdivodného obohaceni” se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
zakonny urok z prodleni padle platnych pravnich predpist,

2. v pripadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. IX. ,Pfedani a pfevzeti predmétu
ndjmu”, odst. 3. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 100 K€ (slovy: jedno sto korun Ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni aZ do dne fadného predani,

3. v pfipadé, Ze ndjemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. X. ,,Zavazky ndjemce”, ani do péti
pracovnich dnll po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych) ode dne
nasledujiciho po dni doruceni pisemného upozornéni nebo jeho uloZeni na dodaci posté,
za kaZdy zapocaty den prodleni, aZ do doby splinéni téchto zavazkl. Timto neni dotéeno
pravo na nahradu Skody,

4. zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni doteno pravo
na nahradu skody nebo dat vypovéd.

Cl. XI1.
OSTATN{ UJEDNANI

1. Pronajimatel nebude najemci poskytovat Zadné sluzby spojené s predmétem najmu.

2. V den skonéeni ndjmu je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a zanechat ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze nevyklidi-li ndjemce v den skonéeni ndjmu predmét uzivani,
miZe pronajimatel odstranit svépomocné zafizeni a prekdZky branici mu pfistupu
k predmétu najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit v komerénim skladu, vie
na naklad ndjemce.

4. Najemce se zavazuje zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle
zvldstniho zakona (zadkon o odpadech) na sv(j naklad.

5. Najemce se zavazuje provadét uklid pfedmétu najmu zplsobem a v terminech v tomto
domé obvyklych.

6. Najemce odpovida za Skodu zplhsobenou jinému svou Cinnosti.
7. Najemce se zavazuje oznacit predmét najmu dle platnych zakonu.

8. Smiouva je uzaviena srozvazovaci podminkou, Ze v pfipadé, Ze nebude-li pfislusnym
odborem vydéno najemci rozhodnuti o povoleni zvlastniho uZivani komunikace, tato
smlouva zanika ex nunc.
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Ndjemce se zavazuje kdodriovani vSech platnych pravnich predpisi, zejména
zak. €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisti a Obecné
zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 5/2011 Sb., o mistnim poplatku za uzivani vefejného
prostranstvi a zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé;jsich
predpisd.

Nebude dochazet k vjizdéni motorovych vozidel na dotéené pozemky.

Umisténi prodejnich kosu bude vsouladu se Stanoviskem komezeni provozu
na chodnicich na Gzemi MC Praha 11, vydané Policii Ceské republiky.

Umisténi prodejniho zafizeni nesmi omezovat pési provoz vedeny po chodnicich, musi byt
vzdy zachovan volny prichod min. 2 m.

V pripadé, Ze u nidjemce nastane zména z hlediska uplatiiovani DPH, je ndjemce povinen
tuto skutecnost oznamit pronajimateli, a to nejpozdéji do 5 dni od data obdrzeni osvédceni
o registraci k DPH nebo od data obdrZeni zruseni registrace k DPH.

Jestlize ndjemce nesplni svou oznamovaci povinnost v€as a fadné, vyhrazuje si
pronajimatel pravo neprovést opravu vyse dané a pfipadnou nespravné stanovenou dan
tak ndjemci za obdobi od zmény registrace do data zjiSténi této zmény pronajimatelem
nekompenzovat.

Ci. XL
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti predmétu najmu.

Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaiuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona €. 106/1999 Sh., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhatovena ve Ctyrech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi ndjemce dva
stejnopisy, pronajimatel a spravce po jednom stejnopisu.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily a Ze viechna
ujednani v ni obsaZzena byla ucinéna svobodné a vazne, urlité a srozumitelné.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatki( jako celek
budou zvefejnény v registru smluv vedeném dle zdkona €. 340/2015 Sb.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi najemcem a pronajimatelem.

Tato smlouva je platnda dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a udinnd dnem
01.12.2024, ne v3ak dfive, nei bude zvefejnéna v registru smluv
dle zdkona €. 340/2015 Sh., o zvldstnich podminkdch G&innosti nékterych smluv,
uverejiovani smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist.

Cl. Xv.
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

Zamér prondjmu Casti pochozi plochy domu Opatovska, ¢p. 874 Praha 4, byl fadné
zveiejnén na uiedni desce po dobu od 16.10.2024 do 30.10.2024.
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2. Rada MC Praha 11 schvélila usnesenim ¢. 1054/45/R/2024 ze dne 06.11.2024 podstatné
naleZitosti smlouvy o ndjmu &asti pochozi plochy.

3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Jifi Dohnal, radni, nazikladé usneseni RMC
€. 1054/45/R/2024 ze dne 06.11.2024 a smérnice UMC Praha 11 ¢&islo S 2024/02 —
Podpisovy fad, v platném a u€inném znéni.

Prilohy:

€. 1: situacni plan

/ ";‘A ) ’4 :
Prafay cciuisceiorssosontons Praha: ...,

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Méstska ¢ast Praha 11
Jifi Dohnal
radni
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