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Kupni smlouva a smlouva o zrizeni predkupniho prava
€. 2024 -1050/0O0MH

(dale jen ,,smlouva“)
uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
jako ,ob&ansky zakonik*)

SMLUVNi STRANY

Statutarni mésto Décin

ICO 002 61 238

se sidlem Mirové nam. 1175/5, 405 38 Dé&cin
zast. Ing. Jifim Andélem, CSc., primatorem
(dale jen jako ,prodavajici a predkupnik®)

a

Zero Finance, s.r.o.

ICO 289 35 365

se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 154181
zast. Michalem Soukupem, jednatelem

(dale jen jako ,kupujici a povinny z predkupniho prava®)

Prodavajici a kupujici spole¢né ,strany“, a kazdy z nich samostatné ,strana“, uzavrely nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNIi SMLOUVU
(dale téz jen ,smlouva®)

1. SPECIFIKACE PREDMETU PREVODU
1.1. Prodavajici prohladuje, Ze mu nalezi vlastnické pravo k nasledujicim nemovitym vécem:

- pozemku parc. €. 643/1, ostatni plocha s vyuzitim jako manipulaéni plocha, o vymére
2 034 m?, nachazejicim se v obci Décin a katastralnim izemi Chrochvice

- pozemku parc. ¢. 642, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 735 m2, jehoz soucasti
je stavba, bytovy dim, ¢&. p. 143, Décin VII-Chrochvice, nachazejicim se v obci Déc&in
a katastralnim uzemi Chrochvice

pficemzZ toto jeho vlastnické pravo je zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo
10001, pro vySe katastralni uzemi Chrochvice, vedeném Katastralnim afadem pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Dé&cin (dale jen ,nemovitosti“ ¢i ,pfedmét pfevodu®)

2. PREDMET SMLOUVY

21. Pfedmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k nemovitostem, véetné veSkerych
soucasti a pfislusenstvi, s vyjimkou sirény, z prodavajiciho na kupujiciho.

3. PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

3.1. Prodavajici timto prodava a zavazuje se kupujicimu umoznit nabyti vyluéného vlastnického
prava k nemovitostem, v€etné vesSkerych soucasti, pfisluSenstvi a vybaveni, tj. v€etné staveb
na nich postavenych a v€etné staveb nezapsanych do katastru nemovitosti, a to za ujednanou
kupni cenu 10.500.000,- K& (deset milioni pét set tisic korun Ceskych) a za tuto cenu a
podminek niZze uvedenych kupujici nemovitosti se vSemi sou€astmi a pfislusenstvim kupuje a
pfijima do svého vylu&ného vlastnictvi.
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4.2.

4.3.

5.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

CENA A PLATEBNIi PODMINKY

Kupni cena, za kterou prodavajici proda kupujicimu pfedmétné nemovité véci v€etné vSech
soucasti, pfisluSenstvi, vybaveni, bude €init 10.502.000,- K¢ (slovy: deset miliond pét set dva
tisice korun ¢eskych). Dle ¢lanku IX. Postupu a zasad nabyti a pfevodu pozemk( do vlastnictvi
a zvlastnictvi Statutarniho mésta D&Cin se kupni cena skldda z ceny schvalené ve vysi
10.500.000,- K& a z ¢astky ve vysi 2.000,- K&, tj. 1 % z kupni ceny (minimalné 500,00 K¢ a
nejvysSe 2.000,00 K¢&) jako uhrada nakladu spojenych s vyhotovenim kupni smlouvy. Kupujici
dale ponese veskeré naklady souvisejici s pfevodem nemovitych véci.

Ujednanou kupni cenu ve vysi celkem 10.500.000,- K¢ (deset milioni pét set tisic korun
Ceskych) a dalSi naklady spojené s pfevodem ve vysi 2.000,- K& (dva tisice korun ¢eskych) si
vyporadaji strany tak, Ze kupujici zaplati ujednanou kupni cenu a dalSi naklady spojené s
pfevodem bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet prodavajiciho ¢. 4169292/0800, VS
2410504045, vedeny u spolegnosti Ceska spofitelna, a.s., a to pfed podanim spoleéného
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Déc&in dle této smlouvy, nejpozdéji vSak do 60 dnl po podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze kupni cenu povazuji za cenu obvyklou.

ZVEREJNENI ZAMERU PRODEJE A SCHVALENi PRODEJE ZASTUPITELSTVEM

Zamér prodeje nemovitosti byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsSich predpisl, zvefejnén na ufedni desce Statutarniho mésta Déc&in od
12.04.2023 do 28.04.2023, a od 15.11.2023 do 31.12.2023.

Prodej nemovitosti kupujicimu schvalilo zastupitelstvo Statutarniho mésta Décin dne
24.10.2024 usnesenim €. 24 08 05 14.

STAV NEMOVITOSTI

Kupuijici prohlasuje, ze si nemovitosti pfed uzavienim této smlouvy prohlédl a je mu dobfe znam
jejich celkovy stav a ze nabyva nemovitosti ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni této smlouvy
nachazeji, a Ze si nevyminil Zzadné zvlastni vlastnosti pfevadénych nemovitosti u prodavajiciho
s vyjimkou vlastnosti uvedenych v prohladeni prodavajiciho v této smlouvé.

S ohledem na technicky stav pfevadénych nemovitosti a na moznost kupujiciho se detailné
seznamit se stavem nemovitych véci, se kupujici vzdava svého prava z vadného plnéni.

Strany si ujednaly, Zze prodavajici pfeda kupujicimu pfevadéné nemovitosti ve Ihiité deseti (10)
pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického prava Katastralnim Gfadem pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Dé&cin, ve prospéch kupujiciho. Nepfeda-li prodavajici prevadéné
nemovitosti nebo nepfevezme-li kupujici pfevadéné nemovitosti v této Ih(t€, ma se za to, ze
pfevadéné nemovitosti byly pfedany k poslednimu dni Ihaty a kupujici je opravnén s nimi nakladat,
jako kdyby mu byly pfedany. Na kupujiciho pfechazi okamzikem pravnich GcCink( vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti plody a uzitky nemovitych véci a souasné ve stejné
dobé pfechazi na kupujiciho nebezpedi Skody na pfevadénych nemovitostech.

Ugel budouciho vyuziti pfedmétu koupé stran kupujiciho a pfipadna védomost tohoto udelu
prodavajicim nepfedstavuje dle dohody stran Zadnou vedlejsi povinnost pro prodavajiciho a
vSechny pfipadné pravni i faktické obtize souvisejici s dosazenim G&elu budouciho vyuZiti
predmétu koupé jdou k tiZi kupujiciho.

Prodavajici prohladuje, Ze na nikoho dosud nemovitosti nepfevedl, k nemovitostem nema nikdo
pravo neslucitelné s jejich vlastnickym pravem. Ke dni uzavreni této smlouvy jsou nemovitosti
bez pravnich vad, s vyjimkou pravnich vad vyslovné uvedenych ¢i zjistitelnych z vefejné
pristupnych zdroju, tj. zejména nejsou zatizeny jakymikoliv vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy,
predkupnimi pravy nebo jinymi vécnymi pravy, najemnimi pravy, pachtem, pravem stavby nebo
jinymi uzivacimi pravy €i jinymi pravy tfetich osob. Prodavajici dale prohlasuje, ze nema véfitele,
ktery by pfevodem vlastnického prava k nemovitostem mohl byt zkracen v moznosti uspokojit
svou pohledavku, neni vi¢i nému podan navrh na nafizeni exekuce, neni viéi nému nafizena
exekuce, neni vici nému podan navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti, neni vi¢i nému nafizen
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

7.2.

vykon rozhodnuti, neni dluznikem v Upadku ani v hrozicim Upadku a neprobiha va¢i nému
insolvencni fizeni.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze nemovitosti po podpisu této smlouvy nepfevede na jiného,
nezfidi k nim jiné zatiZeni &i pravo tfetich osob.

Prodavajici se zavazuje, Ze odstrani na vlastni naklady zafizeni pro varovani obyvatel (siréna),
které je umisténo v objektu nemovité véci, a to nejpozdéji do 31.12.2026. Povinnosti spinit

odstranéni sirény se prodavajici nemuze zprostit s odkazem na povinnosti kladené viastnik(im
nemovitosti dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému.

Kupujici se zavazuje prodavajicimu poskytnout nezbytnou soucinnost pro odstranéni daného
zafizeni, zejména pak umoznit pfistup na pfedmétné pozemky.

Kupuijici bere na védomi, Zze v objektu nemovité véci je umisténo zafizeni pro posileni kapacity
a dostupnosti internetové sité na zdkladé Smlouvy o ngjmu JAW.cz s.r.o. €. sml.: 03/2016 a
Dodatku €. 1 ke smlouvé o ngjmu JAW.cz s.r.o., €. sml: 03/2016, s jejichZz obsahem se pfi
uzavieni této smlouvy seznamil.

Kupuijici prohlasuje, Ze pfi podpisu této smlouvy obdrzel kopie a originaly Smlouvy o namu
JAW.czs.r.o., €. sml.: 03/2016 a Dodatku €. 1 ke smlouvé o nagjmu JAW.cz s.r.o., €. sml: 03/2016
téchto smluv o najmu obdrzi po provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil s obsahem smlouvy
o nagjmu JAW.cz s.r.o. &. sml.: 03/2016 a Dodatku &. 1 ke smlouvé o najmu JAW.cz s.r.o., .
sml: 03/2016, a nema vuéi nim zadné vyhrady.

Okamzikem pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti prechazi
automaticky najemni smlouva na kupujiciho.

Kupuijici bere na v&domi skutenost, Zze se dle Uzemniho planu mésta D&&in nemovité véci
nachazi ve stabilizované ploSe zény OV — objekty a arealy ob&anského vybaveni, kde je trvalé
bydleni pfipustné pouze formou polyfunkce se zachovanim dominantni funkce obcanské
vybavenosti a pozemek p. €. 643/1 se nachazi ve stabilizované ploSe sportu zény S-arealy
télovychovy a sportu.

Kupujici prohlasuje, Zze byla splnéna zakonna podminka prokazani energetické narocnosti
budovy a svym podpisem potvrzuje, Zze pfevzal kopii Prikazu energetické naro¢nosti budovy €.
212938.0, v souladu se zakonem ¢&. 406/2000 Sb. v platném znéni.

Pokud by se prohlaSeni prodavajiciho dle pfedchoziho odstavce o nékteré z vySe uvedenych
skute&nosti ukdzalo nepravdivym, ma kupujici pravo od této smlouvy (v dil€i pfedmétné &asti)
odstoupit.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Kupujici ma pravo odstoupit od této smlouvy pouze pokud:

7.1.1. nebude, ani po pfedchozim pisemném upozornéni kupujicim, podan navrh na vklad
vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch kupuijiciho, a
to do 30 dnli od zaplaceni kupni ceny; nebude do 30. 06. 2025 vliozeno vlastnické pravo
k pfedmétu pfevodu ve prospéch kupujiciho s tim, Ze pfedmét pfevodu bude prost
jakychkoliv omezeni, &i prav, pfipadné poznamek s vyjimkou pfedkupniho prava dle ¢l.
13 této smlouvy a najemni smlouvy dle &l 6.9. a &l. 14, & s vyjimkou pfipadnych
omezeni vzniklych z diivodu na strané kupuijiciho.

7.1.2. se prohladeni prodavajiciho v ¢l. 6 této smlouvy ukazi jako nepravdiva, nespravna Ci
zavadeéjici, a prodavajici takovou nepravdivost, nespravnost &i zavadéjici charakter
prohlaSeni na své naklady neodstrani do tficeti (30) dnd od obdrzeni pisemné vyzvy
kupujiciho, aby tak ucinil (takovato pfedchozi vyzva kupujiciho se nevyzaduje, pokud
je zjevné, ze vadny stav véci neni mozné napravit);

Prodavajici ma pravo odstoupit od této smlouvy pouze pokud:

7.2.1. kupujici nezaplati byt i jen nékterou ¢ast z celé kupni ceny ve vysi 10.502.000,- K&
(deset milion(l pét set dva tisice korun ¢eskych) do 60 dnll od podpisu této smlouvy, a
timto pFfipadnym odstoupenim od smlouvy se celd smlouva od po&atku rusi (s vyjimkou
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9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

ustanoveni ktera i pfes odstoupeni od smlouvy zUstavaji zachovany — zejména naroky
k nahradé Skody stran ¢€i naroky na zaplaceni smluvni pokuty).

7.2.2. bude proti kupujicimu zahajeno insolvenéni fizeni, exekuéni fizeni i bude nafizen
vykon rozhodnuti.

OKAMZIK NABYTi NEMOVITOSTIi DO VLASTNICTVI

Kupujici nabyva nemovitosti do vlastnictvi zapisem do katastru nemovitosti.

PROHLASENi PRODAVAUJICIHO

VSechny informace tykajici se nemovitosti poskytnuté prodavajicim kupujicimu jsou pravdivé
a pfesné. Kazdé prohlaseni prodavajiciho bude vykladano samostatné a (neni-li vyslovné
uvedeno jinak) zadné z nich neni omezeno odkazem na jakékoli jiné prohlaseni prodavajiciho
ani na kterékoli jiné ustanoveni této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje, Ze po dni podpisu této smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti
pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava k nemovitostem ve
prospéch kupujici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme, neproda, nedaruje, nepfevede,
nevlozi do zakladniho kapitalu, ani neucini jina jednani k pfevodu nebo zatizeni nemovitosti
nebo jakékoliv jejich Casti (zcela i Caste€né) a nepodepiSe, nezrusi €i nezméni zadnou
smlouvu, dokument &i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti nemovitosti, ani neprovede faktickou
zménu, ktera by méla za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho postaveni
kupujiciho s ohledem na koupi nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu kupujiciho.

NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTi A UHRADA POPLATKU A NAKLADU

Obé smluvni strany se dohodly, Ze spole¢ny navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti poda na Katastralni ufad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Décin, vyhradné prodavajici, a to po fadné uhradé kupni ceny. Naklady
na uhradu spravniho poplatku jdou k tizi kupujiciho.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou soucinnost potfebnou ke spinéni vSech
nalezitosti a pozadavku katastralniho Ufadu tak, aby byl v katastru nemovitosti proveden vklad
vlastnického prava dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho. Pokud by pfislusny katastralni ufad
na zakladé podaného navrhu a této smlouvy odmitl zcela &i z&asti provést vklad viastnického
prava dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, resp. pfislusny navrh
zamitl, jsou smluvni strany povinny do tficeti (30) dnu od zjisténi takové skutecCnosti upravit
navrh na vklad, podat novy navrh na vklad, pfipadné opravit tuto smlouvu €i uzavfit tuto smlouvu
znovu po opraveni vad vytykanych katastralnim ufadem tak, aby byl proveden vklad
vlastnického prava ve smyslu této smlouvy do katastru nemovitosti.

Prodavajici se zavazuje vicCi kupujicimu, ze v pfipadé, kdy pfisluSny katastralni Grad prerusi
fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho k nemovitosti do katastru nemovitosti
nebo pozada o napravu vad, poskytne prodavajici vici kupujicimu nezbytnou soucinnost k co
nejrychlejSimu odstranéni vSech prekazek nebo vSech nesrovnalosti v této smlouvé a/nebo
v navrhu na vklad vlastnického prava tak, aby pfisludny katastralni ufad mohl vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti povolit v co nejkratSi dobé.

Dojde-li k zamitnuti navrhu na vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti z divodu pravnich
vad této smlouvy zjisténych béhem sledovani €innosti v rdmci povolovaciho Fizeni tykajiciho se
vkladu vlastnického prava ve smyslu zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zavazuji se smluvni strany uzavfit novou kupni smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k nemovitostem za podminek uvedenych nize (dale jen ,nova smlouva®).
K uzavfeni nové smlouvy se smluvni strany zavazuji i v pfipadé, Ze se neplatnost této smlouvy
nebo jeji Casti zjisti Ci objektivné prokaze az po provedeni vkladu viastnického prava do katastru
nemovitosti, av§ak nejpozdéiji do 10 let.

Plody, uzitky a nebezpeci Skody ne prevadénych nemovitostech prechazi na kupujiciho dnem
pravnich uc€inku vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.

Prodavajici pfeda kupujicimu pfevadéné nemovitosti ve Ihité deseti (10) pracovnich dnti ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
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10.7.

10.8.

10.9.

1.

11.1.

12,

12.1.

12.2.
12.3.

Décin, ve prospéch kupujiciho. Nepreda-li prodavajici pfevadéné nemovitosti v této |huté, ma se
za to, Ze prfevadéné nemovitosti byly pfedany k poslednimu dni Ihdty a kupujici je opravnén s nimi
nakladat, jako kdyby mu byly pfedany. Nepfevezme-li kupujici pfevadéné nemovitosti v uvedené
Ihaté, pfechazi na néj nebezpeci $kody na prevadénych nemovitostech marnym uplynutim této
Ihaty.

O predani a prevzeti prevadénych nemovitosti sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, jehoz
soucasti bude stav elektroméru, vodoméru a pfipadné dalSich méfict energii. Prodavajici
poskytne kupujicimu veSkerou soucinnost k pfevedeni €i ukon€eni smluv na dodavky energii,
odbéru vody a dalSich sluzeb ve Ihité deseti (10) kalendarnich dnli od pfedani pfevadénych
nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, Ze bez zbyte€ného odkladu po pfedani a prevzeti pfevadénych nemovitosti
zajisti na svllj naklad ostrahu a udrzbu prevadénych nemovitosti tak, aby byl zachovan stav
prevadénych nemovitosti minimalné ke dni jejich pfedani a pfevzeti a nedochéazelo ke zhorSovani
jejich stavu nad ramec bézného opotiebeni.

Spravni poplatek za podani tohoto spole¢ného navrhu zaplati kupujici, a to tak, ze v den
podpisu této smlouvy pfeda prodavajicimu hotovost ve vysi 2.000,- K¢.

OZNAMENI A REGISTR SMLUV

Neni-li v této smlouveé vyslovné stanoveno jinak, veSkera komunikace mezi stranami, pfedevsim
oznameni a sdéleni vyzadovana dle této smlouvy a/nebo jinych smluv a dohod uzavienych mezi
stranami v souvislosti s touto smlouvou, musi byt vyhotovena v pisemné formé v ¢eském jazyce
a dorucena druhé strané na adresy a Cisla uvedena v zahlavi této smlouvy, vyhradné (i) osobné,
(i) doporu¢enym dopisem poStou, (iii) kuryrni sluzbou s potvrzenim o doruceni nebo (iv)
vefejnou datovou siti do datové schranky. Shora uvedené zpUsoby doru¢eni nejsou zavazujici
co do posloupnosti a je mozné vyuzit jakykoli z uvedenych zpUsob( doruceni.

Strana oznami druhé strané bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény udaji uvedenych v zahlavi
této smlouvy a veskeré dalSi zmény své poStovni adresy, doporuc¢enou postou; toto oznameni
musi byt zaslano na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy (&i na adresu fadné oznamenou
vySe uvedenym zplsobem). V pfipadé fadného doru€eni takového oznameni bude postovni
adresa strany zménéna bez nutnosti zmény této smlouvy &i pfijeti jakékoli jiné dohody mezi
stranami.

Tato smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (Zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv®).

Smlouvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 10 dnd od uzavfeni smlouvy, uverejni
v registru smluv prodavajici.

SMLUVNIi POKUTY

Kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové kupni ceny
za kazdy den prodleni s fadnou uhradou celé kupni ceny dle této smlouvy. Prodavajici je
povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den
prodleni se splnénim kazdé jednotlivé povinnosti dle ¢l. 7.1.1., 10.1, 11.4 a 13.9 této smlouvy.
Prodavajici je povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den
prodleni se splnénim povinnosti dle ¢l. 6.7. této smlouvy. Smluvni pokuta je splatna ve lhaté 15
dni od doruceni vyzvy k jeji Uhradé. Za doruceni se povazuje i marné uplynuti Ihaty k vyzvednuti
zasilky. Uhradou kupni ceny se rozumi okamzik, kdy je cel& kupni cena pfipséana na bankovni
ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi kupni smlouvy.

Strany se dohodly, ze zavazek zaplatit smluvni pokutu nevylu€uje pravo na nahradu Skody.

Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, ze Uhradou smluvni pokuty dle tohoto €lanku neni dotéena
pavodni povinnost kupujiciho ke spIinéni povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména pak
povinnost k zaplaceni kupni ceny. Kupuijici se tak touto smlouvou zavazuje i pro pfipad uhrazeni
smluvni pokuty ke splnéni povinnosti stanovenych touto smlouvou.
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12.4.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Ustanoveni o smluvni pokuté je plné oddélitené od ostatnich ustanoveni smlouvy a zavazky v
ném uvedené jsou plné vymahatelné i v pfipadé zaniku smlouvy od samého pocatku.

DOHODA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE

Smluvni strany se ve smyslu ust. § 2140 ob&anského zékoniku dohodly na zfizeni pfedkupniho
prava jako prava vécného k nemovitosti specifikované v ¢l. |. této smlouvy ve prospéch
prodavajiciho jako opravnéného z vécneho prava.

Povinny z pfedkupniho prava tak zfizuje touto smlouvou prodavajicimu, jakozto pfedkupnikovi,
pfedkupni pravo, které spociva v povinnosti povinného z pfedkupniho prava nabidnout
predkupnikovi ke koupi nemovitosti, nebo jejich ¢ast v pfipadé, Zze povinny z pfedkupniho prava
bude chtit tyto nemovité véci nebo jejich ¢ast prodat, sménit, beziplatné prevést tfeti osobé
(koupéchtivému). Predkupni pravo se sjednava na vSechny zplsoby zcizeni a kupujici, jako
povinny z vécného prava a jeho pravni nastupci jsou v pfipadé jakéhokoliv Uplatného a
bezuplatného prevodu (v€etné jeho vkladu na zékladni kapital do obchodni spole€nosti) povinni
nemovitost nebo idealni podil nemovitosti pisemné nabidnout ke koupi prodavajicimu jako
opravnénému z vécného prava za cenu dle znaleckého posudku, vypracovaného pro stanoveni
obvyklé ceny nemovitosti ke dni uplatnéni pfedkupniho prava, a pfedkupnik toto pfedkupni
pravo pfijima.

Pfedkupni pravo se sjednava bezplatné a prodavajici nabyva pfedkupni pravo vkladem do
katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté D&g&in.

Pfedkupni pravo dle tohoto €lanku se zfizuje na dobu uréitou, a to do okamziku nabyti pravni
moci kolaudacniho rozhodnuti, kterym se dle stavebniho zakona platného v dobé& vydani
rozhodnuti povoli uzivani k ur€éenému ucelu pro celou stavbu &. p. 143, Décin VII-Chrochvice,
nachazejicim se v obci Dé&Cin, jez je soulasti pozemku parc. €. 642 katastralnim Gzemi
Chrochvice, nejdéle vSak na dobu 15 let ode dne zapsani vlastnického prava do katastru
nemovitosti (tj. od pravnich G¢ink( vkladu vlastnického prava).

Povinny z pfedkupniho prava se zavazuje, ze po dobu trvani pfedkupniho prava jako prava
vécného nezatizi nemovité véci, které jsou uvedeny v &l. | odst. 1 této smlouvy, zadnym pravem
tfeti osoby bez souhlasu pfedkupnika, s tim, Ze v pfipadé poruSeni tohoto zavazku se zavazuje
uhradit pfedkupnikovi Skodu. V pfipadé zatizeni nemovitych véci pravem tfeti osoby bez
souhlasu pfedkupnika se zavazuje povinny z pfedkupniho prava uhradit pfedkupnikovi smluvni
pokutu ve vysi 300.000,- KE&. V pfipadé&, kdy v ramci realizace pfedkupniho prava dle odst. 13.6
a nasl. bude v okamzZiku doru€eni nabidky pfedkupnikovi vaznout na nemovitych vécech pravo
tfeti osoby, kterym byly pfedmétné nemovité véci zatizeny bez souhlasu predkupnika,
prodluzuje se automaticky lhata pro uplatnéni pfedkupniho prava o dobu, po kterou bude toto
pravo tfeti osoby vaznout na predmétnych nemovitostech. Povinny z pfedkupniho prava je
povinnen bez zbyte¢ného odkladu oznamit zatizeni nemovité véci pravem 3. osoby a souasné
je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pfedkupnikovi zanik takového prava 3. osoby, které
vazne na nemovité véci. Prodavajici neni opravnén bezdlvodné odepfit udéleni souhlasu se
zatizenim véci. Strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit smluvni pokutu nevylu€uje pravo
na nahradu Skody.

Pfedkupni pravo bude vykonano tak, Ze povinny z pfedkupniho prava doruéi pfedkupnikovi
nabidku se vdemi podminkami pfevodu nemovitych véci, a to ve formé smlouvy uzaviené mezi
povinnou z pfedkupniho prava a koupéchtivym.

Pfedkupnik je povinen pfijmout nabidku povinného z pfedkupniho prava dle tohoto &lanku
nejpozdéji do 6 mésicl ode dne jejiho doruceni. Nepfijme-li pfedkupnik nabidku povinného
z predkupniho prava do 6 mésicu ode dne jejiho doru€eni, ma se za to, ze predkupnik svého
predkupniho prava nevyuziva, avSak pfedkupni pravo stale vazne na nemovitostech.

Dnem nabyti pravni moci rozhodnuti, dle ¢l. 13.4. této smlouvy pfedkupni pravo predkupnika a
s nim v8echny prava a povinnosti ze ¢l. 13. této smlouvy zanikaji.

PFi splnéni podminky uréené v bodé 13. 4 a 13.8. této smlouvy je prodavajici povinen bez
zbyte€¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu od doruceni oznameni kupujiciho o nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti prodavajicimu, vystavit potvrzeni o zaniku pfedkupniho prava,
jez bude podkladem pro navrh na vymaz prava z katastru nemovitosti. Smluvni strany jsou
povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost za u€elem provedeni vymazu pfedkupniho prava.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva a jeji vyklad se fidi pravnim radem Ceské republiky, zejména ob&anskym
zakonikem a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Neni-li vyslovné uvedeno jinak v této smlouvé, kazda strana nese vlastni naklady na pravni
poradenstvi, notarské sluzby, zprostfedkovatele a dalSi tfeti osoby, jejichz sluzeb tato strana
vyuzije v souvislosti s touto smlouvou a/nebo prodejem a koupi nemovitosti.

Strany se zavazuji jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé strany a v intencich této
smlouvy, a ucinit vSechna pravni jednani nezbytna pro spinéni zavazkd a povinnosti z této
smlouvy vyplyvajicich.

VesSkera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a z pravnich predpisl, pfechazeji na
pravni nastupce stran této smlouvy.

Pokud by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo ¢i stalo se neplatnym ¢i nevymahatelnym, tato
skute€nost neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany se
zavazuji nahradit takova ustanoveni platnymi a vymahatelnymi ustanovenimi, jez budou
odpovidat smyslu a zaméru neplatnych & nevymahatelnych ustanoveni. Sou€asné strany
kladou diiraz na zavéry vyslovené v nalezu Ustavniho soudu ze dne 3. 3. 2021, sp. zn. Il. US
1250/20, dle kterych plati, ze ,StéZejni je vzdy interpretace vile smluvnich stran a pfednostni
role takového vykladu, jenz nevede k neplatnosti zkoumané smlouvy, pokud neni zcela ziejmé,
Ze smlouva odporuje zakonu (zde je vSak na misté restriktivni interpretace) nebo se
jednoznacné pri¢i dobrym mravam.”

Zastupitelstvo statutarniho mésta Dé&cina schvalilo usnesenim &. 24 08 05 14 ze dne 24.10.2024
pfimy odprodej pfedmétnych nemovitych véci konkrétnimu zajemci Zero Finance, s.r.o., za
dohodnutou cenu ve vysi 10.500.000,00 K¢ (slovy: deset miliont pét set tisic korun ¢eskych) a
za cenu ostatnich nakladd spojenych s pfevodem.

Zameér odprodeje nemovitych véci byl mimo jiné zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta
Décin od 12.04.2023 do 28.04.2023, od 15.11.2023 do 31.12.2023.

V pfipadé, ze bude kterékoli strané znemoznéno splnéni kterékoli z jejich povinnosti podle této
smlouvy v dusledku vy$$i moci, informuje tato strana druhou stranu o okolnostech souvisejicich
se zdsahem vy38i moci, s uvedenim povinnosti, jejichZz splnéni je nebo bude zasahem vyssi
moci znemoznéno. Toto oznameni musi nasledovat bezprostfedné poté, co se pfislusna strana
dovédéla (nebo méla dovédét & mohla dovédét, pokud by jednala s péci fadného hospodare)
o situaci nebo okolnostech tykajicich se zasahu vy38i moci. Po ozndmeni druhé strané nebude
neplnéni povinnosti dotéené strany povaZovano za poru$eni této smlouvy po dobu, kdy bude
plnéni téchto povinnosti branit existence vy$si moci. Pro UCely této smlouvy se za zasah vysSi
moci povazuje mimoradna udalost ¢i okolnost, kterou strany nemohly pfi uzavirani této smlouvy
predvidat nebo ji nemohly pfedejit pfijetim preventivnich opatfeni, kterou nejsou strany schopny
ovlivnit a ktera nebyla zplsobena umysinym jednanim ¢&i zanedbanim stran a vyznamné
komplikuje ¢i znemozriuje plnéni povinnosti kterékoli strany vyplyvajicich z této smlouvy.

Obé Strany timto prohlasuji, ze ve smyslu § 1764, 1765 a 1766 Ob&anského zakoniku na sebe
berou nebezpe&i zmény okolnosti a Zadna ze Stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé
Strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech stran. Timto neni dotéen ¢&l. 10 odst. 10.4.
této smlouvy ve vztahu k nové smlouvé.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana v péti (5) vyhotovenich v eském jazyce. Dvé (2)
vyhotoveni této smlouvy obdrZi kupujici, dvé (2) vyhotoveni této smlouvy obdrZi prodavajici a
jedno (1) vyhotoveni (s ufedné ovéfenymi podpisy stran) bude predlozeno pfislusnému
katastralnimu ufadu s navrhem na vklad.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv.

Tato smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze formou pisemnych dodatk( podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, na
dikaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.
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Prodavajici: Kupuijici:
Misto: oo Misto: ..
Datum: ... Datum: ..o
Statutarni mésto Décin Zero Finance, s.r.o.
Ing. Jifi Andél, CSc., primator Michal Soukup, jednatel
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DOLOZKA

ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,zakon €. 128/2000 Sb.%)

Statutarni mésto D&c&in, ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., potvrzuje, Ze u pravnich
jednani obsazenych v kupni smlouvé ¢. 2024-1050/OMH, kterou se prevadi

Pozemek
= p.€. 642, zastavéna plocha a nadvofi
= p.€. 643/1, ostatni plocha

zapsany na LV €. 10001 pro katastralni uzemi Chrochvice, obec DéCin, v katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Décin,

byly ze strany prodavajiciho spinény veskeré zakonem ¢&. 128/2000 Sb., ¢i jinymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni,
které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Prodej pfedmétnych pozemkl byl schvalen usnesenim ¢. ZM 24 08 05 14 ze zasedani Zastupitelstva
mésta D&cin dne 24.10.2024.

V DéCinédne.............o........

Ing. Jifi Andél, CSc.
primator statutarniho mésta Dé&cin
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