SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik v plném a u€¢inném znéni

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

1. JL services s.r.o., ICO: 177 96 059, DIC: CZ17796059,
se sidlem Na Kocand¢ €. p. 233, Piezletice, PSC 250 73,
zastoupena Janou Stojecovou, nar. XXXXXX, jednatelkou,
jako ,,pronajimatel* na stran¢ jedné,

2. CSAD Liberec, a.s., ICO: 250 45 504, DIC: CZ25045504,
se sidlem Ceské mladeze ¢. p. 594/33, Liberec VI-Rochlice, PSC 460 06,
zastoupena Martinem Bobkem, pfedsedou predstavenstva,
kontakt pro fakturaci: XXXXXXXX, v provoznich vécech jedna XXXXXXX,
tel. XXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXX,
jako ,,najemce* na stran¢ druhé,

nebo dale pronajimatel a ndjemce spole¢né jako ,,smluvni strany*,
tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani, dale jen ,,smlouva‘.

Clanek 1.
ProhlaSeni pronajimatele, predmét najmu, prava a povinnosti pronajimatele
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, konkrétné pozemku parc. ¢. 506/1,
jehoz soucasti je stavba €. p. 242, dale pozemku parc. €. st. 506/2, jehoZz soucésti je stavba bez
¢. p./¢. e., dale pozemku parc. ¢. 1906/5, pozemku parc. ¢. 1906/6, pozemku parc. ¢. 1906/30,
pozemku parc. ¢. 1906/40 a pozemku parc. ¢. 1906/41, a to vSe s adresou mista Duba, Nové
meésto €. p. 242/178, a vSe zapsané¢ pro obec a katastrdlni izemi Duba na cisle LV 165
Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim wfadem pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Ceska Lipa, dale jako ,,nemovitosti.
1.2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze za podminek této smlouvy pifenechava uplatné ndjemci
k docasnému uzivani ¢ast z nemovitosti, konkrétn¢ pak podle této smlouvy pienechava
najemci k tplatnému uzivani ¢ast pozemku parc. ¢. 506/1, konkrétné z né&j plochu o vyméie
250 m2 a kancelarskych prostor o vymeéte 20 m2, které se nachazeji v budové €. p. 242, ktera
je soucasti pozemku parc. ¢. 506/1, kdyz pfedmét najmu je konkrétné vyznacen na planku,
ktery je prilohou €. 1 k této smlouvé, dale jen ,,pFedmét najmu‘.
1.3. Pronajimatel na své nédklady zajiStuje revize elektrickych zafizeni v pfedmétu ndjmu,
ktera jsou v jeho majetku.
Clanek I1.
Uéel najmu
2.1. Uelem najmu je uplatné uzivani pfedmétu nijmu najemcem vyhradné za téelem stani a
parkovani sedmi (7) autobusti a souc¢asné k vykonavani kancelatskych ¢innosti najemce, které
S provozem autobusii souviseji, dale jen ,,ifel najmu‘.
2.2. Smluvni strany konstatuji, ze pfedmét ndjmu neni zptisobily k bydleni. Zakazuje se také
vyuzivat pfedmét ndjmu k prodeji véci ¢i jako misto uréené pro vyzvedavani zésilek
objednanych na dalku. Poruseni téchto povinnosti se povazuje za podstatné poruseni této
smlouvy a je divodem k jednostranné vypovédi pronajimatelem bez vypovédni lhity.
2.3. Zména zpusobu uzivani pfedmétu ndjmu je moznad pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a to jeSté za predpokladu, Ze ndjemcem pisemné navrzend zmeéna
uzivani nebude v rozporu se stavebné-technickou povahou budovy, ani pifedmétu najmu.
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Clanek I1I.

Prohlaseni najemce, prava a povinnosti
3.1. N§jemce prohlasuje, zZe méd za povinnost pronajimateli hradit najemné fadné a vcas.
Poruseni této povinnosti se povazuje za podstatné poruseni této smlouvy a je diivodem pro
jednostrannou vypovéd’ této smlouvy pronajimatelem bez vypovédni lhity.
3.2. N4ajemce prohlasuje, ze pfedmét ndjmu od pronajimatele ptevzal v uklizeném stavu
zpusobilém k uzivani podle ucelu najmu, kdyZz mu soucasné stim byla pfedvedena jeho
funkcnost a bezvadnost, a proto k pfedmétu ndjmu nema ptripominek a potvrzuje, ze predmet
najmu odpovida dohodnutému stavu a ucelu uzivani. O pievzeti pfedmétu ndjmu najemcem
mize byt smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, ktery by se pak stal ptilohou ¢&. 2
k této smlouve.
3.3. N4jemce prohlasuje, ze predmét najmu, ani jeho ¢ast nesmi pronajmout tieti osob¢, ani jej
uzivat k bydleni. PorusSeni této povinnosti se povazuje za podstatné poruseni této smlouvy a je
divodem pro jednostrannou vypoveéd této smlouvy pronajimatelem bez vypovédni lhity.
Ptipadnym pievodem obchodniho podilu ndjemce nedochazi k pfevodu této smlouvy na jiny
subjekt, ledaze by k tomu dal pronajimatel piredem pisemny souhlas.
3.4. N4jemce prohlasuje, ze pfedmét najmu smi uzivat pouze v rozsahu tcelu ndjmu, kdyz
poruSeni této povinnosti se povazuje za podstatné poruseni této smlouvy a je divodem
k jednostranné vypovédi této smlouvy pronajimatelem bez vypovédni lhity.
3.5. N4jemce nesmi provadét jakékoliv zmény v predmétu najmu nebo jeho vybaveni bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
3.6. Se skoncenim najmu ma nijemce za povinnost predméet najmu uvést do stavu, v jakém
byl pfi ptevzeti, vyjma obvyklého opotiebeni.
3.7. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen s tim, ze ma za povinnost provadét a hradit béznou a
obvyklou udrzbu i opravy predmétu najmu a to jednotlivé v ¢astkach do 10.000,-K¢, dale jen
,,béZna udrzba“.
3.8. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu, v ptipadé vad, které je nutné odstranit bez
prodleni, oznamit pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a umoznit
pronajimateli, ¢i jim povéfené osobé€, provedeni téchto oprav. Ndjemce ma pravo na nadhradu
prokdzanych nakladi uceln€ vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poSkozeni
nebo vada byly zpisobeny z diivodi na strané najemce nebo tieti osoby.
3.9. N4jemce ma za povinnost udrzovat poradek v mistech pro ukladani komunalniho odpadu.
3.10. N4jemce muze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele na budovu €. p. 242
Vv pfiméfeném rozsahu, konkrétné na misto, které mu ur¢i pronajimatel, umistit Stity a
reklamni navésti, ktera bezprostfedné souviseji s pfedmétem c¢innosti najemce a Gcelem
najmu, déle jen ,,reklamni $tit“. Pronajimatel mtze souhlas s umisténim reklamniho Stitu
kdykoliv odmitnout ¢i vzit zpét, ma-li pro to vazny diivod. Se skon¢enim ndjmu ma najemce
za povinnost reklamni $tit sejmout a budovu ¢. p. 242 v mistech umisténi reklamniho S$titu
uvést do ptivodniho stavu.
3.11. Njjemce je povinen predmét ndjmu uzivat tak, aby pronajimateli bezdivodné nevznikla
Skoda. V pfipadé€ vzniku Skody je najemce povinen Skodu bez zbyte¢ného odkladu pisemné
oznamit pronajimateli, Skodu odstranit a pronajimateli uhradit ujmu, kterou zptisobil. Neucini-
li tak najemce bez zbytecného odkladu, ucini tak na naklady najemce pronajimatel i bez
piedchozi vyzvy.
3.12. N4jemce je povinen se o pfedmét ndjmu peclive a odborné starat, udrzovat jej v dobrém
a funk¢nim stavu a dbat, aby nedochézelo k poSkozovani predmétu najmu, zejména nosnych
konstrukci budovy. Nijemce nesmi predmét nijmu stavebné meénit ¢i upravovat ani
roz§ifovat.
3.13. Ndjemce nesmi svym provozem obtéZovat hlukem, prachem, vibracemi, nepifiméfenym
svétlem ¢i dalS§imi imisemi ostatni ndjemce v budové, €i jiné osoby i1 v jejim okoli. V ptipadé



poruseni této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,-K¢ za kazdé jedno poruSeni, nebot’ pronajimatel nema z povahy pfedmétu ndjmu
z4jem na imisich.
3.14. N3jemce ma za povinnost dbat a dodrzovat normy tykajici se bezpecnosti, hygieny,
pozarni ochrany i zivotniho prostfedi a to zejména ve vztahu K prevenci piipadnych tnikta
pohonnych hmot a technickych kapalin. Né4jemce nese vesSkerou odpovédnost za své
zaméstnance 1 tieti osoby vstupujici do pfedmétu najmu. Najemce nese veskerou odpovédnost
za zafizeni, kterd pouziva v predmétu najmu pii své Cinnosti. Najemce méa za povinnost
udrzovat prichozi unikové a evakuacni cesty.
3.15. Njjemce je povinen po piedchozim pisemném oznameni pronajimatele umoznit mu
kontrolu pfedmétu ndjmu, a to nejméné jednou za kazdé Cctvrtleti kalendainiho roku.
V ptipadé bezprosttedné hroziciho vzniku skody nebo stavu vyzadujiciho okamzity vstup, je
pronajimatel opravnén do predmétu najmu vstoupit i bez piedchoziho ozndmeni a bez
zbyte¢ného odkladu o tom vyrozumét ndjemce.
3.16. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povétrené tieti osobé provedeni
revizi, zkouSek, prohlidek, apod., umisténych v pfedmétu najmu, ktera jsou ve vlastnictvi
pronajimatele.
3.17. Najemce bere na védomi, ze ma ve vztahu k pfedmétu najmu za povinnost po dobu
trvani ndjmu mit uzaviené a ucinné alesponl pojiSténi odpoveédnosti za Skody zplsobené
pronajimateli.
3.18. N4jemce si védom toho, Ze pronajimatel nenese Zadnou odpoveédnost za veéci ndjemcem
vnesené do predmétu najmu. Najemce prohlasuje, ze v pfedmétu ndjmu nesmi skladovat, ¢i i
jen do predmétu ndjmu vnaSet véci zdravi Skodlivé ¢i obecné nebezpecné, zejména vysoce
hotlavé, vybusné.
Clanek IV.

Najemné a sluzby
4.1. N4jemce ma za povinnost pravidelné hradit pronajimateli fadn¢ a v€as méesi¢ni ndjemné
ve vysi 18.400,-K¢ bez DPH, tzn. 22.264,-K¢ v¢. DPH, dale jen ,,najemné“, nejpozdéji do 15
dne v mésici, ktery pfedchazi mésici, za ktery se najemné hradi. Najemné se hradi na zaklade
faktury-danového dokladu vystaveného pronajimatelem najemeci.
Neuhradi-li najemce pronajimateli najemné sjednanym zpiisobem fadné a vcas, ocita se
v prodleni. Je-1i doba prodleni delSi nez 15 dnil, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu pro
podstatné poruseni jednostranné vypoveédét bez vypovédni lhity, se souasnou povinnosti
najemce predmét najmu bez zbyteéného odkladu vyklidit a odevzdat pronajimateli. Povinnost
najemce uhradit pronajimateli ndjemné za dobu uZivani nezanika.
4.2. V piipadé prodleni s uhradou najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.
4.3. Smluvni strany k najemnému sjednavaji inflatni dolozku, podle které se najemné zvySuje
s ucinnosti od 1.1.2026 a poté vZdy pravideln€ od kazdého 1.1. ptislusného kalendainiho roku
o miru inflace. Za miru inflace se pro ucely této smlouvy povazuje mira inflace vyjadiena
ptiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok
vyhlageny Ceskym statistickym ufadem. Piipadné nedoplatky za obdobi od 1.1. kazdého
kalendainiho roku do vyhlaseni miry inflace Ceskym statistickym tifadem je ndjemce povinen
doplatit pronajimateli do 15 dnli ode dne doruceni pronajimatelova sd€leni o zvySeni
najemného. V pitipad¢ zdporné miry inflace zlistdva ndjemné nedotceno.
4.4. Kromé najemného hradi ndjemce pronajimateli soucasné s najemnym, stejnym zptsobem
jako najemné, v pravidelnych mésicnich splatkach pausalni mésicni ¢astku ve vysi 1.000,-K¢
bez DPH za sluzby spojené suzivanim predmétu najmu. Tato Castka za sluzby neni
zuctovatelna.



4.5. Pro ucely této smlouvy se za sluzby povazuje dodavka a odbér elektrické energie, vodné
a sto¢né 1 ndklady na vytapéni kancelarskych prostor.
4.6. O konkrétnim dodavateli dodavanych energii rozhoduje pronajimatel.
4.7. Veskerd financni plnéni, kterd je ndjemce povinen podle této smlouvy hradit
pronajimateli, hradi najemce bezhotovostné na bankovni uCet pronajimatele ¢. uctu
6689295319/0800, dale jen ,,bankovni tucet pronajimatele. Za den thrady ze strany
najemce se povazuje vzdy az den piipsani jakékoliv Castky podle této smlouvy na bankovni
ucet pronajimatele.

Clanek V.

Doba trvani najmu

5.1. Smluvni strany sjednavaji ndjem na dobu neurcitou, dale jen ,,doba trvani najmu*.
5.2. Smluvni strany sjednavaji vypovédni lhiitu tfi mésice, kdyz vypovédni lhiita pocind bézet
prvnim dnem v mésici, ktery nasleduje po meésici, ve kterém byla pisemna vypoved
prokazatelné dorucena druhé ze smluvnich stran. Vypovéd’ 1ze podat i bez udani diivodu.

Clanek VL

Skonéeni najmu
6.1. N4jem podle této smlouvy mize skoncit dohodou smluvnich stran.
6.2. N4jem miize skoncit také jednostrannou vypovedi bez vypovédni lhity pro podstatné
poruseni této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran. Jednostrannd vypoveéd bez vypoveédni
lhity této smlouvy je mozna také ze zdkonnych dliivodi. Jednostrannd vypoveéd musi byt vzdy
pisemna, vzdy suvedenim smluvnich nebo zakonnych davodd, které musi vypovidajici
smluvni strana podrobné a nezaménitelné ve vypovédi popsat. Jednostrannd vypovéd’ musi
byt dorucena druhé ze smluvnich stran. Smluvni strany si veSkeré listiny i pravni jednani
dorucuji do datovych schranek. Rezim doru€ovéni, zejména béh lhity, okamzik doruceni se
fidi zakonem.
6.3. Bez vypovédni lhity jednostrannou vypovedi ze strany pronajimatele skonci ndjem také
Vv pfipadé, Ze proti najemci bude zahéjeno insolvenéni fizeni, ¢i nafizena exekuce nebo vykon
rozhodnuti. O té€chto skutecnostech je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné
vyrozumét pronajimatele.
6.4. N4jem skonci také tehdy, pokud pronajimatel budovu, kde se nachazi predmét ndjmu,
zcizi. Ke skonceni ndjmu dojde soucasné s pfevodem vlastnického prava.
6.5. Skoncenim najmu nezanikd pravo pronajimatele na dluzné najemné, trok z prodleni,
smluvni pokutu, ndhradu Skody ¢i zadpocet kauce.
6.6. Najemce se zavazuje, ze po piedchozi dohodé€ s pronajimatelem umozni v poslednich
dvou meésicich doby trvani najmu pronajimateli nebo jeho povéfenému zastupci, aby
Vv pfiméfeném rozsahu provadél prohlidky pfedmétu ndjmu s ptipadnymi budoucimi najemci a
to v pfesn¢ stanoveném dni a Case, ktery bude najemci sdélen nejméné 24 hodin piedem.
Néjemce se zavazuje, ze prohlidce nebude branit.
6.7. Se skoncenim najmu maji smluvni strany za povinnost vypotadat si vzajemné zavazky a
povinnosti.
6.8. N4jemce je povinen se skoncenim najmu piedat pfedméet nagjmu pronajimateli vyklizeny,
neposkozeny, vyjma obvyklého opotiebeni. Doslo-li k poskozeni ¢i nadmérnému opotiebeni
najmu, odpovida najemce pronajimateli za takto vzniklou Skodu a ma za povinnost soucasné
se skon¢enim najmu ji pronajimateli uhradit. V piipadé skrytych skod a vad, pravo z nich
muze pronajimatel vici ndjemci uplatnit ve lhité nejpozdéji do 6 (Sesti) mesicti ode dne
skoneni ndjmu nebo ode dne predani predmétu nijmu, podle toho, kterd z téchto pravnich
skute¢nosti nastala pozdgji.
6.9. V ptipadé, ze sidlo najemce nebo provozovna je evidovana na adrese pfedmétu najmu,
ma najemce za povinnost ve lhité do Sedesati (60) dni ode dne skonceni najmu své sidlo
nebo provozovnu pievést na jinou adresu. Neucini-li tak, po marném uplynuti této lhlty toto
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ucini pronajimatel na ndklady néjemce, ktery ma pak za povinnost uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢, za kazdé jedno poruSeni. Zaplacenim smluvni pokuty
najemcem nezanika pravo pronajimatele na ndhradu Skody.

6.10. At jiz ndjem skonci jakymkoliv zplisobem, nema ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu
pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou vlastnik budovy, pronajimatel nebo novy najemce
ziskali pfevzetim zdkaznické zdkladny vybudované najjemcem.

Clinek VIL

Zavérefna ujednani smluvni stran
7.1. Vse, co neni touto smlouvou ujednéno, se jinak fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik a dal$imi s touto smlouvou souvisejici pravnimi ptedpisy.
7.2. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze vzhledem k tomu, Ze na strané
najemce lezi zdkonna povinnost zvetfejnéni této smlouvy v registru smluv ve smyslu zak. €.
340/2015 Sb., o registru smluv, G€innost této smlouvy nastane az jejim zvefejnénim.
7.3. Pokud je nebo se stane nckteré ujednani této smlouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nejsou tim dotceny jind ujednani této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny
soucasné takové ujednani nahradit jinym. Smluvni strany si doru€uji do datovych schranek.
7.4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Po jednom z nich obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
7.5 Tuto smlouvu Ize doplnit ¢i ménit vzijemné sjednanymi pisemnymi vzestupné
¢islovanymi dodatky.
7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, porozumély jejimu obsahu, nezadaji
zmén ani doplnéni a jako spravnou ji pii existenci vazné a svobodné vule, nikoliv v omylu,
tisni ¢i napadné nevyhodnych podminek podepisuji.
7.7. Tato smlouva nabyva Gc¢innosti podpisem smluvnich stran.

JL services s.r.0. — pronajimatel, CSAD Liberec, a.s. - ndjemce,
zastoupena Janou Stojecovou, jednatelkou zastoupena Martinem Bobkem,
predsedou predstavenstva



