PODNAJEMNI SMLOUVA w

STORAGE *

Cislo smlouvy: 10944

Kéd dveri: . mﬁwr{t/n__']/ l/dq/
1Y
Najemce Pronajimatel
rijmeni:  Regionalni organizator prazské dopravy, Argentinska 516/40
a prim ) S P pravy. p 170 00 Praha 7
R.C./0.P.. I1CO: 60437359 Tel.: +420296788111
Sidlo/Adresa:  Rytitska 10 Fax: +420296788222
Praha 1
110 00
Zastoupen(a): ICO: 26184168 DIC:CZ26184168
Platce DPH: Ne Cislo uétu: 6638021/2700
Unicredit Bank
Telefon/Fax:  Tel: 234704535
Mobilni telefon: holesovice@lessmess.cz

www.lessmess.cz

E-mail:  ropid@ropid.cz
Telefon do prace:  +420 224 234 737
Kontaktni osoba:

C. uctu:

Pfedmé&t najmu: mistnost & 1114C, o velikosti: 16 m? nachazejici se v objektu na adrese , Argentinska
516/40, 170 00 Praha 7, -, Cislo Gétu: 6638021/2700 UniCredit Bank.

o -
Doba najmu: 2L A2LT 2/

Po&atek najmu: 9.09.2016 Konec najmu:

Najemné je osvobozeno podle §56 zakona ¢.235/2004 Sb. o DPH.

Mésiéni najemné v K& bez DPH: 7 350,00 K&

Mésiéné sluzby v K& véetné DPH: 70.00,-K&

Méslé&nl prefakturace pojisténi Allianz (pojistné Eéstka 250 000,00 K¢):100,00 K&
Najemné, sluzby a pojistné mésiéné celkem k uhradé: 7 520,00 K&

Zplsob platby: Bezhotovostnl Platba

Holesovice Dejvice Pankrac

Argentinska 516/40 Evropska ul. 696 / 113 Na Kfiviné 1371 /1
170 00 Praha 7 160 00 Praha 6 140 00 Praha 4 lessmess-storage.com







ZAKLADNI USTANOVENI Identifika&ni Udaje
Pronajimatele, Najemce, specifikace pfedmétu najmu
a dal8i podstatné naleZitosti najmu jsou uvedeny na
titulnf strané této smlouvy. Dal8i podminky najmu
stanovi V8eobecné podminky najmu (VPN), které jsou
soudasti této smlouvy. Pronajimatel pienechava
Néjemci pfedmét najmu do dodasného uZivani a
Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli
najemné a dal$i &astky dle smlouvy. Najem se uzavira
na dobu urgitou uvedenou na titulnf stran&; neni-li
doba najmu uréena, je najem uzavien na dobu
neurditou.

ZMENY SMLUVNICH PODMINEK  Vy$e najemného
bude navySovana dle inflace dle &l. 10.1 VPN. Cena za
sluzby mGze byt upravena dle ¢. 10.2 VPN. VPN
mohou byt Pronajimatelem ménény dle &. 9 VPN.
Zména doby najmu ¢&i jiné zmény podminek jsou
mozné rovnéz na zakladé pisemné dohody stran.

PREVZETI PREDMETU NAJMU Pii podpisu
smlouvy byl Najemci pfedan vstupni kéd k pfedmétu
najmu, jehoZ platnost je omezena na dobu najmu.
Najemce podpisem smlouvy potvizuje, Ze si pfedmét
najmu prohlédl, je prazdny a bez zavad a vtomto
stavu jej do najmu piebird a v tomto stavu jej i ke dni
skonéenl najmu vratl, s pfihlédnutim k b&nému
opotiebenl. Pfedmét najmu se pronajima bez vnitfniho
vybaveni.

SKONCENI NAJMU Nijem kongi vypovédi s
patnactidenni vypovédni |hltou, vypovédi ke konci
bé&Zzného nebo nésledujiciho kalendainiho mésice,
vypovédi bez vypovédni doby, nebo pisemnou
dohodou smluvnich stran. Najem sjednany na dobu
urgitou kon&i také uplynutim doby, na kterou byl
sjednan. Vypové&dni divody, délka a béh vypovédni
doby jsou sjednany v ¢&l. 2 VPN. Za podminek €l. 2.4
VPN muUZe Najemce zadat o prodiouZzeni doby najmu.

VYKLIZENI PREDMETU NAJMU V den skon&enl
namu je Najemce povinen piedat Pronajimateli
pfedmét najmu zpét nejpozdéji do 17.30 hod. Pro
piipad, Zze Najemce nevyklidi pfedmé&t najmu ke dni
skonéeni ndjmu, pfpadné ani v nahradni |hité deseti
kalendafnich dni od skonéenf najmu, dava timto
vyslovny souhlas Pronajimateli k vstupu do pfedmétu
ndjmu za ulelem jeho prevzet! a vyklizen! a povéfuje
Pronajimatele vyklizenim pfedmé&tu najmu na naklady
Najemce.

VYKLIZENI PRONAJIMATELEM  Smluvni strany se
dohodly, Ze Pronajimatel vé&ci Néjemce vyklizené
Pronajimatelem z pfedmétu najmu vezme do Uschovy
(ve smyslu § 2402 a nasl. zékona & 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik (dale jen "NOZ"), a to do vyzvednuti
vécl Najemcem, nevy$e vSak na dobu patnacti
kalendarnich dnl.. Na povinnost vyzvednout si véci z
Uschovy Pronajimatel Najemce plsemné& upozorni s
tim, Ze jinak véci proda. Nevyzvedne-li si Najemce do
skondenl této doby véci z uUschovy Pronajimatele,
bude Pronajimatel postupovat dle § 2428 NOZ o
svépomocném prodeji, pficemz strany sjednavajl, Ze
za |hitu ptimérenou k vyzvednuti v&ci povazuji pravé
uvedenou [hitu patnacti dnil ode dne skon&eni najmu.
S neprodejnou vécl Pronajimatel naloZi libovolnym
zpusobem, zpravidla ji zlikviduje; to neplati jde-li o véc,
o nlz nelze mit pochybnost o jeji vyjimenosti a
hodnoté.  Piipadny  vytéZek  zprodeje  véci
uskladnénych v pfedmétu najmu Pronajimatel vyda
Najemci, odelte si v8ak naklady spojené s Uschovou,
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likvidaci vé&cl a jejich prodejem, a déle proti zUstatku
zapotte dluh na najemném, sluzbach a pojistném,
urokové pohledavky, piipadné smluvni pokuty a
ndklady spojené se soupisem movitych véci
provedenym soudnim vykonavatelem. Pfipadny
z{istatek vytdzku prodeje Najemci Pronajimatel vyda
bez zbyte¢ného odkladu pfevodem na jeho bankovni
Udet, pokud jej Najemce pisemné& Pronajimateli sdélil,
piipadné& poStovni poukadzkou na posledni znamou
adresu Najemce.

KAUCE Smluvni strany se dohodly, Zze Néjemce
sloZi k rukam Pronajimatele pen&Zni jistotu (kauci),
zajistujici  splnéni platebnich a dal&fch povinnosti
Najemce dle smlouvy. Vy8e kauce stanovena pfi
zadatku ngjmu je uvedena na titulni stran& smlouvy;
Pronajimatel je opravnén poZadovat doplnéni vyse
kauce do vy$e jednomeési¢nino najemného; Najemce
je povinen takové vyzvé& do 14 dnu vyhovét. Kauce je
splatna v hotovosti k rukam Pronajimatele nebo
pfevodem na G&et Pronajimatele pfi podpisu této
najemni smlouvy. Pronajimatel je povinen kauci nebo
jeji zhstatek vrétit Najemci do 30 dnG po skonéenl
najmu, nebo ve Ihuté pro vyplatu zlstatku vytézku z
prodeje uskladnénych véci, nevyklidil-li Najemce v&as
piedmét ngmu. Najemci nevznika vidi Pronajimateli z
titulu poskytnuti kauce narok na zaplaceni urokl z
poskytnuté kauce.

SLUZBY SPOJENE S NAJMEM Pronajimatel
zajistuje v souvislosti s ngjmem tyto sluzby: ostraha
objektu, ve které se nachazi predmétu najmu 24 hodin
denné&, Uklid spolednych prostor, osvétleni pfedmétu
najmu a spoleénych prostor, Pronajimatel dale
zajistuje dodavku el. energie do pfedmétu najmu. Na
thradu ceny sluzeb a ceny el. energie je Najemce
povinen Pronajimateli mésiéné& platit pausalni Sastky
uvedené na titulni strang& smlouvy. (dohromady dale
jen ,cena za sluzby"). Cena za sluzby nepodléha
vyUcétovani. Najemce hradi naklady spojené
s obvyklym uzivanim a s bé&Znou UdrZzbou pfedmétu
najmu, ostatni udrzbu a nezbytné Upravy pfedmétu
najmu provadi Pronajimatel.

POJISTENI  Pronajimatel zajistuje pojisténi majetku
v pifedmétu najmu na naklady Najemce. Pojistné je
Gctované  Najemci Pronajimatelem spole¢né
s ndiemnym a Uhradou za sluzby. Polatek a konec
pojisténf je vazan na uzavieni a ukondéeni najemni
smlouvy. Najemce nese odpovédnost za spravné
stanoveni hodnoty majetku uskladn&ného v pfedmétu
najmu dle této smlouvy, pii¢emz hodnota stanovena
Najemcem je uvedena na titulni stran& smlouvy
(minimaln! pojistna ¢astka &inl 0,25 mil. K&, maximalni
pojistnd &astka &inf 10 mil. K&). Pojistné pinéni
v piipadé pojistné udalosti je omezeno vysi skutedné
$kody, maximaln& v8ak sjednanou pojistnou &astkou
uvedenou vtéto smlouv& Spolutast v piipadé
pojistné udalosti je sjednana C&astkou 5.000,- K&
Najemce je s ohledem na pojistné podminky povinen
opatfit predmét najmu zdmkem s tfmenem oznagenym
H (HARDENED) nebo vy$3i bezpecnostnl tfidy.

SPLATNOST UHRAD Najemce je povinen platit
najemné, sluzby a pojistné vzdy meésic dopiedu, vidy
k prvnimu dni kalendainiho mésice piedem.
Pronajimatel vystavuje Najemci na najemné fakturu,
jeji dorugeni Najemci v8ak nenf podminkou splatnosti
najemného. Faktura bude na zéklad& Zadosti Ngjemce
a za poplatek ve vySi 15- KC vCetné DPH
Pronajimatelem zasilana na adresu Najemce.
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V opa¢ném pFipadé bude faktura uloZena na recepci v
pfedmétu najmu. Najemné za prvni meéslic najmu spolu
§ cenou za sluzby a pojistné musi byt zaplaceno
v hotovosti pfi podpisu smlouvy, pokud se smluvni
strany nedohodnou na dobé& deldf. Daldi najemné
spolu s cenou za sluZby a pojistné je pak vzdy splatné
ke kazdému prvnimu dni v mésici pfedem, a to
zplisobem uvedenym na titulnf stran& smlouvy. Pokud
dojde k uzavfenl smlouvy vdruhé poloving mésice,
vypodita se najemné za prvni mésic jako podil
skutedn& prongjatych dni na celkovém mési¢nim
najemném. Dnem zdanitelného pinéni pro u&ely DPH
se vZdy povazuje den vystaveni faktury.

PRISTUP DO PREDMETU NAJMU Najemce ma
piistup k pfedmétu najmu 24 hodin denné& vcetné
vikendl a svéatk(. V dobé od 7.00 hod. do 22.00 hod.
ma Najemce piistup k pfedmétu najmu bez dalSich
poplatkil. V noénich hodinach, {j. v dobé& od 22.00 hod.
do 7.00 hod., ma Néjemce piistup k pfedmétu najmu
pouze, pozada-li pfedem Pronajimatele o aktivaci
piidéleného bezpe&nostniho kédu pro noéni pifstup a
hradi-li Pronajimateli poplatek za tento piistup, ve vysi
uvedené na titulni stran& smlouvy. Poplatek za no&ni
pfistup je splatny spole¢né& s najemnym. Pronajimatel
si vyhrazuje pravo jednostranné zmeénit oteviraci
hodiny. V pifpad& poruseni smlouvy je Prongjimatel
opravnén pifstup Néjemce k pfedmé&tu najmu omezit
dle &l. 6 VPN.

DOVOLENE UZIVANI Ugelem namu je pouze
uskladnéni véci. N&jemce nesmi provadét zménu
pfedmeétu ngjmu, stavebni nebo technické tpravy nebo
jiné zasahy trvalého charakteru na pfedmétu najmu.

Pfedmétem skladovani nesml byt latky, jejichz
skladovani, nebo jiné nakladani s nimi podiéha
zvldstnim  pfedpisim, napf. hoilavé kapaliny,

vybusniny, Ziraviny, ropné produkty, toxické, drazdiveé,
¢i jinak nebezpelné latky, stielivo, piné a prazdné
tlakové nadoby pro dopravu technickych plynl a LPG,
rostliny, potraviny, zvifata, atd., dale penlze, cenné
papiry, cenné listiny, drahé kovy, klenoty a jiné
cennosti. Najemce nesmi pfedmét najmu pouzlivat
k zi'izenf prodejny, provozovny &i dilny, k provozovani
jakékoliv jiné podobné vyd&le¢né ¢&i nevydéledné
¢innosti,  k provozovani  podnikatelské  &innosti,
piespavan( & pobytu osob za jinym U&elem, neZ pifimo
souvisejicim se skladovanim vécl. Najemce neni
opravnén zf'idit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci &
jiné pravo, uvadét adresu pfedmétu najmu kdekoli jako
adresu svého podnikani, trvalého pobytu & bydlisté
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

ZADRZOVACI PRAVO  Na zajidténl pohledavek za
Najemcem ze smlouvy ma Pronajimatel zdkonné
pravo zadrzet movité véci, které ma Najemce
v pfedmétu najmu nebo na ném. Pro uplatnéni tohoto
prava neni Pronajimatel povinen provést soupis véci
prostiednictvim soudniho vykonavatele.

NEKTERE DUSLEDKY PORUSENI A SANKCE

a. Pii prodleni Najemce s vyklizenim nebo pfedanim
pfedmétu ndjmu Pronajimateli je Najemce povinen
Pronajimateli zaplatit jednordzovou smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K& a dédle smiuvni pokutu ve vysi
jednoho mési¢niho ndjemného splatného =za
pfedmét najmu pred skon&enim namu, a to za
kazdy zapodlaty tyden prodieni Najemce.

b. V piipadé, ze Najemce neopravnéné uzlva jiné nez
prongjaté prostory, bude tento jiny prostor na
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naklady Najemce vyklizen a véci Néjemce budou
Pronajimatelem uloZeny do jeho pFedmétu najmu.
Soucasné je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&.

V pifpadé prodleni s placenim &astek splatnych ve
prospéch Pronajimatele dle smlouvy, je Néjemce
povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi 0,05 % z
dluzné &astky za kaZzdy den prodleni.

V pfipad& porugeni smluvni povinnosti informovat
Prongjimatele o zmé&nach jména, obchodni firmy
nebo dorugovaci adresy Najemce dle &l. 4.9 VPN o
vice nez jeden mésic je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za
kazdy pfipad porusenti.

e. V pfipadé porudeni povinnosti Najemce, které ma za

nasledek vypovéd najmu Pronajimatelem pied
uplynutim sjednané doby najmu, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy{
najemného, které by bylo splatné za dobu ode dne
skon&eni najmu do konce sjednané doby najmu.

Za prvni upominku zaslanou Najemci v souvislosti s
porudenim jeho smluvnich povinnosti trvajicim déle
nez 10 dnQ, je Pronajimatel opravnén vyuctovat
Najemci jednorazovy poplatek 300,- K&. V piipadé,
Ze je Najemce v prodleni s placenim najemného,
sluzeb a pojistného o 35 kalendafnich dn0 a vice, je
Pronajimatel opravnén vyuétovat jednorézovy
poplatek za druhou zaslanou upominku ve vy3i 500,-
K&.

Je-li Njemce v prodienl s odstranénim poskozen!
vécl Pronajlmatele, za které odpovida, je povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K& za kazdy den prodleni s odstranénim po3kozen!
po vyzvé Pronajimatele.

Smiluvni pokutu se Najemce zavazuje uhradit ve
Ihaté 14 dn od vyzvy Pronajimatele. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéena povinnost odstranit
sankcionované porudeni ani pravo Pronajimatele
domahat se nahrady $kody v pIném rozsahu.

VSEOBECNE PODMINKY NAJMU Néjemce si je
védom, Ze vztahy vzniklé z této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, které nejsou touto smlouvou vyslovné
upraveny, se ildi VPN, jez jsou sou€asti této smlouvy.
Najemce vyslovné pfijimé opravnéni Prongjimatele
V8eobecné podminky n&mu meénit postupem
stanovenym v &l 9 a dale Upravu obsazenou v
nasledujicich ust. VPN: ¢l. 4 - Prava a povinnosti
Najemce, dale v ¢l 56 sjednané dlsledky
pied&asného ukon&eni najemni smlouvy uzaviené na
Predplacené obdobi, ¢&l. 6 - omezeni uzivani pfedmétu
najmu a ¢&l. 7 - Zvlastni povinnosti Najemce.
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Pronajimatelem je spolednost LESS MESS STORAGE s. 1. 0., se sidlem Praha 7, Argentinska 516/40, PSC 170 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vloZzce 77806. Pronajimatel je viastnikem skladovych
prostor v objektu na adrese Evropska 696/113, Praha 6, kde se pfedmét najmu nachazl.

1 Vieobecné podminky ndjmu, uzavieni smlouvy

1.1 Vieobecné podminky néjmu Pronajimatele (dale jen
"VPN") platl pro v8echny smluvni vztahy mezi Pronajimatelem a
Najemcem tykajici se uZivani prostor Pronajimatele, zpravidla
skladovacich ké&jl, Najemcem, a to do doby uplného vyporadani
véech zavazki a pohleddvek vzniklych mezi Pronajimatslem a
Najemcem. Zvlastni Uprava obsaZend ve smlouvé se pouzije
pfednostné pfed obecnou Upravou VPN. Pokud zvlastnl Uprava
nékteré otdzky neni vrozporu s VPN ani jejich aplikaci vyslovng
nevyluéuje, pouzije se spole¢né s nimi jako jejich doplnéni.

1.2 Smlouvou se pro udely VPN rozumi smlouva o najmu
prostor uzaviend mezi Pronajimatelem a Najemcem. Vyrazy psané v
téchto VPN velkymi pismeny maji vyznam uvedeny ve smlouveé.

1.3 Pfed wuzavienim smlouvy je Pronajimatel opravnén
poZadovat pfedlioZzeni dokladl a podkladli k identifikaci zdjemce o
uzavieni smlouvy ("Zajemce"). Za Zajemce jo opravnén smlouvu
uzaviit i jeho zastupce, ktery je povinen prokdzat zmocnéni pinou
mocl k zastupovan( s Ufedné ovéfenym podpisem Zajemce jakozto
zmocnitele, nevyplyvali  opravnéni  k zastupovanl  z obecné
zavaznych pravnich predpisi. Dokladem nezbytnym Kk fadné
identifikaci Zajemce je v pfipadé ob&ana Ceské republiky ob&ansky
prukaz nebo cestovni pas, v pfipadé ciziho statniho pFisludnika
cestovnl pas. Je-li Z&jemce podnikatelem, je nezbytnym dokladem
rovnéz vypis z obchodniho, Zivnostenského &i jiného rejstiku (pro
platce DPH té2 registraéni &islo DIC), ve kterém je podnikate! zapsén.
Pronajimatel je opravnén predloZené doklady a podklady kopirovat a
archivovat, a to v souladu s ¢1. 8 VPN.

1.4 Pronajimatel mi2e pfed uzavienim smlouvy pro Zajemce
oproti zaplacenl zélohy rezervovat pfedmét najmu, o jehoz pronéjem
dle smlouvy mé Zajemce zajem ('Rezervaéni zéloha"). O piijeti
Rezervaéni zalohy a doby, po kterou bude budouci pfedmét najmu
pro Zajemce rezervovan vystavl Pronajimatel Zajemci plsemné
potvrzenl. Doba rezervace odpovidé vy$i Rezervacni zalohy, nejvy$e
viak &ini jeden mésic, a to v piipadé, Ze je poskytnuta zéloha ve vySi
jednomési¢niho najemného za rezervovany pifedmét najmu.
Pozaduje-li Zéjemce Upravu predmétu ndjmu, je Pronajimatel
opravnén pfed provedenim Uprav poZadovat po Zajemci slozeni
zalohy a2 do vy$e odhadu nakladl spojenych se smluvnimi Upravami
rezervovaného predmétu najmu ("Zaloha na Upravy"). Zaplacena
Rezervaénl zdloha nebo Zaloha na (pravy se v pfipadé uzavieni
smlouvy pouzije na Uhradu odpovidajici &asti jistiny prvniho splatného
ndjemného. V pfipadé neuzavieni smlouvy tato zéloha nalezi
Pronajimateli jako smluvni pokuta, aniz by bylo dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody.

1.5 Postoupeni smlouvy Najemcem, nebo postoupeni &i pfevod
prav a povinnosti Najemce vyplyvajicich ze smlouvy na tfeti osobu je
mozny pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
udélenym formou plsemného dodatku ke smlouvé. Pronajimatel je
opravnén stanovit piiméfené podminky pievodu.

2 Ukonéeni najmu

2.1 Najemce je opréavnén najem (at jiZ sjednany na dobu
uréitou & neurcitou) pisemné vypovédét z divodl stanovenych v
zékoné. Dlvod vypovédi musi byt ve vypovédi uveden. Je-li ndjem
vypovidén z divodu, Zze Néjemce nemuze pro prekazky na strané
Pronajimatele pfedmét najmu dale uzivat, je oprdvnédn najem
vypovédét bez vypovédn! doby. Jinak je Najemce opravnén najem
kdykoli ukongit vypovéd/ s vypovédn/ dobou; ohledné délky a béhu
vypovédni doby plati nésledujici: dorudi-li Najemce pisemnou
vypovéd Pronajimateli do 15. dne daného kalendafniho mésice, pak
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ndjem kongi k poslednimu dni daného kalendainiho mésice.
Vptipadé, 2e Néajemce poda a doru¢i pisemnou vypovéd
Pronajimateli v obdobl od 16. dne daného kalendafniho mésice do
posledniho dne daného kalendafniho mésice, pak najem konéi
k poslednimu dni mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi Pronajimateli.

2.2 Najem sjednany na dobu uréitou miZe byt Pronajimatelem
plsemné vypovézen bez vypovédn/ doby, jestliZe:

a. Néjemce uziva pfedmét najmu vrozporu se smlouvou nebo
pravnimi predpisy,

b. N&jemce nebo osoby, které snim predmét nédjmu uZivaji,
hrubym zplsobem narusuji pofadek, klid nebo bezpe&nost v
objektu,

c. Néjemce nezaplati najemné nebo jiné d&astky splatné dle
smlouvy do splatnosti pfistiho najemného, sluZeb &i pojistného
dle smlouvy,

a, zfidi-li Ndjemce tfeti osobé& uzivaci pravo k pfedmétu najmu
bez souhlasu Pronajimatels, nebo

b. Néajemce provede bez souhlasu Pronajimatele zménu predmétu
najmu.

¢. Najemce poskytne Pronajimateli nepravdivé tdaje potfebné pro
uzavieni smlouvy.

Vypovi-li Pronajimatel ndjem na dobu uréitou z jinych dlvodd
stanovenych v zékond, &ini vypovédni doba jeden mésic. Najem
sjednany na dobu neuréitou je Pronajimatel opravnén kdykoli ukongit
vypovédi bez uvedeni dlvodu; vypovédni doba c¢ini 15 dnu.
Vypovédni doba za¢ind béZet prvnim dnem nasledujlcim po dni, ve
kterém byla vypovéd Najemci doruéena.

2.3 Smiuvni strany sjednévaji, 2e zadna ze smluvnich stran
neni opravnéna vypovédét najem zddvodu zmény vlastnictvi
k pfedmétu najmu (dle §§ 2221, 2222 zakona €. 89/2012 Sb,,
ob&ansky zakonlk (dale jen "NOZ"). Odstupné dle § 2223
ob&anského zdkoniku se neposkytuje. Uziva-li Najemce piedmét
ndjmu po skonCeni doby najmu, ustanoveni § 2230 NOZ o
automatickém prodlouzeni doby najmu se nepouzije.

24 Najemce ma pravo nejpozdéji 12 pracovnich dnl pred
uplynutim doby n&jmu sjednané na dobu urgitou pisemné pozadat
Pronajimatele o jeji prodlouZzeni. Pokud Pronajimatel ve Ihité 5
pracovnich dni od doby dorudeni Zzadosti prodlouZeni najmu
neodmitne, pak plati, Ze s prodlouzenim souhlasi a tato smlouva se
prodiuZuje za pivodné ujednanych podminek o plvodné ujednanou
dobu najmu, ledaze se strany dohodnou jinak.

25 Pfipadné $kody zplisobené Najemcem na predmétu najmu
a zjisténé pfi skonceni najmu je Najemce povinen odstranit do péti
dnl ode dne skonéeni najmu, nebo slozit u Pronajimatele na jeho
vyzvu pfiméfenou zalohu na jejich odstranéni. Tato zéloha bude
Pronajimatelem vylétovana po skonéeni odstranéni Skod i
dokon&eni praci nezbytnych k jejich odstranéni.

3 Prava a povinnosti Pronajimatele

3.1 Pronajimatel je povinen ptenechat predmét najmu Najemci
ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uéelu uzivani, v tomto stavu jej
udrzovat, zabezpelovat fadné plnéni sluzeb, které jsou s pfedmétem
ndjmu spojend, a zajistit tak Néjemci neruSené uzivani pfedmétu
ndjmu po dobu najmu. To neplatl v piipadé, kdy fadny a nerueny
vykon néjemnich prav Najemce a/nebo poskytovani sluzeb spojenych
a poskytovanych s ndjmem neni mozné zajistit z pficin, které nelezi
na stran® Pronajimatele, nebo pokud byly zplisobeny vy3§[ mocl.

Tel: 235 301 829
Fax: 235 300 834
holesovice@lessmess-storage.com



3.2 Pronajimatel mé pravo vstupu do pfedmétu najmu po dobu
trvani smlouvy za Géelem kontroly uzivani predmétu najmu a
dodrzovani smluvnich podminek, a to za pfitomnosti Najemce nebo
jim povérené osoby, a to po predchozim oznameni Pronajimatele,
které musi uinit nejméné& 2 dny pfedem. Predchozi oznameni
Pronajimatel se nevyzaduje v pfipadé havarijnich stavi, je-li
nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodieni nebo
v pfipadech stanovenych smlouvou nebo témito VPN.

3.3 Pronajimatel prohlaSuje, Zze objekt, kde se pfedmét najmu
nachazi, je pgjistén proti Zivelnym pohromam. Pgjisténi majetku
zajidt'uje Pronajimatel na naklady Néjemce v souladu se smlouvou.
Najemce zaroveh bere na védomi, Ze je odpovédny za §kody, které
v pfedmétu najmu zpiisobi sam nebo osoby uZivajici s nim predmét
najmu.

3.4 Pronajimate! je povinen provadét opravy pfedmétu najmu,
ke kterym je dle zakona povinen. UkéaZe-li se béhem najmu potfeba
provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odloZit na
dobu po skonéeni ndjmu, musi ji Najemce strpét, i kdyz mu proveden|
opravy zpUsobi obtize nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu.

3.5 S ohledem na technické mozZnosti muZe Pronajimatel
zablokovat Najemci na jeho pisemnou 2adost a na jeho naklady
pristup k predmétu néjmu, zejména vyzaduji-i to platné pravnl
predpisy

3.6 Pronajimatel je opravnén:

a.  Zménit bezpeénostni vstupni kdéd do pfedmétu ngjmu i bez
souhlasu Najemce za pfedpokladu, Ze toto opatieni je ve
prospéch Najemce (napf. pfi ochrand opravnénych zajma
Najemce, pfi odvraceni hrozici §kody, apod.)

b. Rozli§it trovné péte poskytované Najemclm v zavislosti na
spInéni pfedem stanovenych kritérii, zejména v zavislosti na
poétu smluv uzavienych mezi Pronajimatelem a Najemcem,
délce jejich trvani apod.

4 Préava a povinnosti Najemce

4.1 Najemce je povinen zejména uzivat piedmét najmu
v souladu se smlouvou a VPN a udrzovat v pfedmétu najmu a
souvisejicich spole&nych prostorach klid a poradek.

4.2 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu
nebo uzivat kjinym Gceldm, nez ugellm vymezenym smlouvou.
Najemce je opravnén pouzivat pouze smlouvou vymezeny predmét
najmu. Souvisejici a spole¢né prostory budovy, ve které se predmét
ndjmu nachazi, je Najemce opravnén uzivat spoleéné s daldimi
najemci prostor v budové, a pouze v souladu s uréenim téchto
prostor, pravidly stanovenymi Pronajimatelem a pouze v mife
nezbytné pro uzivani pfedmeétu najmu.

4.3 Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v distoté a
hradit naklady spojené s bé&znou Gdrzbou. BéZnou udrzbou se rozumi
provadéni innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni a
oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. napf. Gkiid (Cisténf), drobné
opravy atd.

4.4 Néjemce neni opravnén provadét zménu pfedmétu najmu,
provadét vpredmétu najmu stavebni UGpravy, zésahy trvalého
charakteru, nebo instalovat jakakoliv zafizeni bez predchoziho
souhlasu Pronajimatele. Najemce také odpovida v plném rozsahu za
pfipadné §kody, které zplisobi na pfedmétu najmu nebo v prostorech,
kde je pfedmé&t ndimu umistén.

4.5 Pokud by Naemce bez pfedchoziho souhlasu
Pronajimatele uéinil, je povinen pfedmét najmu uvést do plivodniho
stavu, jakmile o to Pronajimatel poZada, nebo je Pronajimatel
opréavnén ke vstupu do pfedmétu najmu a Upravy nebo zafizeni na
naklady Najemce odstranit.

4.6 Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit
Pronajimateli nutnost provedeni oprav, které md& Pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
V pfipadé, Ze Pronajimatel neodstrani vadu, kterou mu Najemce
fadné a v€as nahlasil, takze Najemce mlze piedmét najmu uzivat
s obtizemi, méa Najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného.

4.7 V pfipadé, ze Najemce zplsobi na predmétu najmu ¢i na
objektu, kde je pfedmé&t najmu umistén skodu, je povinen tento stav
nahlasit Pronajimateli bez zbyte¢ného prodlenl a $kodu napravit
vlastnim nakladem. Pokud Najemce vzniklou $kodu nenahlasi nebo
vznikly stav svym nakladem ihned neodstrani, je Pronajimate!
opravnén tuto skodu na naklad Najemce odstranit a Najemce je
povinen naklady s tim spojené na prvnl vyzvu Pronajimatele uhradit.

4.8 Najemce je povinen dodrZovat protipoZarni, bezpeénostni a
hygienické pfedpisy a pokyny Pronajimatele k jejich napinéni.
4.9 Najemce je povinen neprodlené pisemné informovat

Prongjimatele o vSech zménach (daji Najemce uvedenych ve
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smlouvé, a to vidy nejpozdéji do 7 pracovnich dnl ode dne, kdy
takové zména nastala. Ndjemce je vZdy povinen dolozit zménu Udaje
kopii dokladu, ktery danou zménu osvédduje.

410 Najemce je opravnén:
a. pozadat o zménu bezpeénostniho vstupniho kédu

b. za ugelem vykladky a nakladky véci do pfedmétu najmu
pouzit oznadené parkovaci mista v arealu objektu, kde je
predmét najmu umistén, a to nejdéle po dobu 120 minut a
pouze v béznych oteviracich hodindch. Po uplynutl 120
minut je povinen parkovat mimo areél objektu. Motor vozidla
nesmi byt po tuto dobu v chodu kromé doby vjeti a vyjeti
vozidla.

c. zvolit si adresu pro zasilanl faktur a jinych pisemnosti
Pronajimatele. Touto adresou mize byt pouze adresa v CR,
nebude-li vyslovné dohodnuto jinak.

5 Platebni podminky

5.1 Pronajimatel vystavuje faktury obvykle 15 dni pred
splatnosti daldiho najemného. Pokud Najemce neobdrzi fakturu
(vyzédal-li si jeji zasilani) nejpozdéji do 14ti dni po splatnosti, je
povinen tuto skuteé¢nost pisemné ozndmit. NeobdrZeni faktury véas
nezpros$tuje Najemce povinnosti platit fadné a v¢as vzhledem

k okolnosti, Z2e smlouva je dostateénym podkladem pro placeni

najemného a variabilni symbol mlze byt Ndjemci na jeho Zadost

sdélen i jinym zplisobem, napt. telefonicky.

5.2 Zpusob platby je uveden na titulni strané smlouvy, pficemz
zména zpUsobu platby mize byt dodateéné zménéna formou dodatku
ke smlouvé.

5.3 Najemné ¢i sluZby jsou uhrazeny okamzikem jejich pripsani
na Uet Pronajimatele & zaplacenim pifimo do pokladny

Pronajimatele.

5.4 Pronajimatel je opravnén pouzit uhrazenou d&astku na

Uhradu nejstar$iho splatného zavazku Najemce viéi Pronajimateli, a

to vzdy nejprve na Uhradu jistiny dluzné ¢astky a nasledné na Uhradu
pfipadnych  Orokovych pohledavek. Pfipadné preplatky je
Pronajimate! opravnén pouzit jako zalohu na najemné na nésledujicl
obdobl.

5.5 Najemné, sluzby a pojistné jsou fakturovany na cely mésic
najmu. Pokud v souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu dle této
smlouvy vznikne Najemci pfeplatek na najemném, ma Najemce nérok
na jeho vraceni. Predplacené najemné a sluzby v pfipadé ukonéeni

Najemniho vztahu mlze byt po dohodé mezi Najemcem a

Pronajimatelem pfevedeno na jinou uzavienou smlouvu.

5.6 Pronajimatel poskytuje slevy na najemném v piipadé
predplaceni najemného na delsi, Pronajimatelem uréené obdobi
("Pfedplacené obdobi"). Dobu, na kterou musl byt najemné
piedplaceno pro poskytnuti slevy v urdité vysi stanovi Pronajimatel
pisemné v programem slev. V piipadé skonéeni najmu, ohledné

kterého byla Pronajimatelem poskytnuta sleva dle programu slev z

divodu pfedplacenl najemného, pfed uplynutim Pfedplaceného
obdobl, platl nasledujici:

a. Dojde-li ke skonéeni namu pfed uplynutim Pfedplaceného
obdobi z diivodu porugen! smlouvy Ndjemcem, nebo z dlvodu
vypovédi najmu Néjemcem z jinych divodu nez poruseni
smlouvy Pronajimatelem, zanika Najemci narok na poskytnutou
slevu s tginky ode dne jejiho poskytnuti. Pronajimatel Najemci
v takovém pfipadé wyGétuje preplatek  najemného
piedplaceného na obdobi po skonéeni ndjmu snizeny o ¢astku
odpovidajlci poskytnuté slevé, na kterou Najemci zanikl narok.

b. V pfipadé skonéeni najmu pred uplynutim Predplaceného
obdobi z jinych dlvodl nez uvedenych v pfedchozim odstavci
Pronajimatel ~ Najemci  vyludtuje preplatek  najemného
predplaceného na obdobi po skonéeni najmu.

5.7 Pronajimatel mé& pravo poskytnout Najemci dle svého
uvazeni pripadnou dal$i slevu na najemném. Na poskytnuti slevy
nevznika Najemci pravni narok.

6 Pistup k pfedmétu najmu a jeho omezeni

6.1 Mimo fadnou provozni dobu je Najemce, ktery nepozadal
Pronajimatele prfedem v fadné provozni dobé o aktivaci
bezpe¢nostniho kddu pro noéni pristup, opréavnén ke vstupu do
predmétu najmu pouze ve wvyjimeénych pfipadech a po vzajemné
pifedchozi dohodé mezi Najemcem a Pronajimatelem. Neopravnény
vstup mimo fadnou provozni dobu m2e mit za nasledek dodateéné
nédklady na strané Pronajimatele, které je Najemce povinen
Pronajimateli v hotovosti na misté nahradit.

6.2 V pfipadé, Ze prodleni Najemce se spinénim platebni nebo
jiné povinnosti dle smlouvy, které nebude Najemcem odstranéno ani
v piiméfené dodate¢né |lhité stanovené Pronajimatelem ve vyzvé
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Néjemci k napravé poruseni, je Pronajimate! opravnén omezit
uzivanl pfedmétu ndjmu zamezenim pfistupu Najemce k predmétu
najmu. Bez ohledu na uvedené plati, Ze pfi prodleni Ndjemce se
spInénim platebni povinnosti deldim nez pét dntl, je Pronajimatel
opravnén zneplatnit bezpe€nostni pristupovy kéd Néemce pro
pfistup do objektu, kde je predmét néjmu umistén a umlstit na
predmét najmu vlastni zamek vedle zdmku Néjemce, aniz by doslo k
poruenl zdmku Ndjemce,

6.3 Pfistup k predmétu najmu Pronajimatel Najemci umozni
bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji do druhého pracovniho dne poté,
kdy Najemce své prodlenl resp. poruSeni smlouvy napravl.

6.4 Postup Pronajimatele dle tohoto ¢lanku nezaklada Zadnou
odpovédnost Pronajimatele za $kodu na vécech vnesenych do
pfedmétu ndjmu, ani jiné ujmy vzniklé Najemci.

7 Zvlastni povinnosti Najemce, pojisténi

7.1 Najemce se zavazuje po celou dobu trvanl smlouvy chranit
bezpe&nostni kéd k pfedmétu najmu, ktery je Najemci pfedan pfi
podpisu smlouvy. V piipadé duvodného podezfeni z jeho prozrazenl
se Najemce =zavazuje bezpeénostni koéd neprodlené zmeénit
prostiednictvim Zadosti podané Pronajimateli.

7.2 Po zjisténi ztraty &i odcizeni bezpeénostniho kédu
neprodlené informovat o této skutenosti Pronajimatele. Pronajimatel
v oteviracich hodinach recepce zméni z divodu bezpe€nosti tento
kéd a sdéli ho Néjemci. Naklady spojené se zménou kédu hradi
Najemce dle ceniku Pronajimatele..

7.3 V piipadé ztraty klice od pfedmétu najmu muiZe pozadat
Néjemce Pronajimatele o odstranéni zamku specialnimi klestémi.
Pronajimatel muiZe provést odstranéni zamku teprve po ovéfeni
identifikace N&jemce, s jeho vyslovnym souhlasem a osobni USasti
pfi otvirani pfedmétu najmu. Naklady spojené s vyménou kli¢e hradi
Néjemce dle ceniku Pronajimatele.

7.4 Strany si jsou povinny vzajemné hlasit veSkeré udélosti,
které mohou byt povazovény za pojistné udélosti dotykajici se druhé
smluvni strany. Majetek uskladnény v prostorach Pronajimatele je
Pronajimatelem pojistén proti  Zivelnim katastrofam, kradezim
vloupanim (s piekondnim prekazky) a loupeznym prepadenim.
V pfipadé, Ze hodnota véci uskladnénych Najemcem v pfedmétu
najmu bude vy$si nez 10 mil. K& pak je Najemce povinen
prostiednictvim Pronajimatele pozadat o schvaleni vy$$iho limitu
pojisténi. Do doby schvéleni (pfipadné neschvaleni) tohoto limitu je
majetek Najemce uskladnény v piedmétu najmu pojistén nejvyse na
&astku 10 mil. K&. V pfipadé vzniku Skody na majetku je Najemce
povinen neprodlené informovat Pronajimatele a zabranit dal$imu
sifeni Skody. Daéle je povinen na wvlastni néaklady poridit
fotodokumentaci po$kozenych véci a vyckat navstévy likvidatora.
Vpfipadé $kody vzniklé kradezi vloupanim ¢&i loupeznym
prepadenim, je Najemce povinen privolat Policii CR. Pojistna smlouva
je kdispozici knahlédnutl u Pronajimatele, V8eobecné pojistné
podminky jsou k dispozici k nahlédnuti u Pronajimatele, pfipadné na
webu Pronajimatele www.lessmess.cz &i pojistitele www.allianz.cz.

7.5 Za prvnl upominku zaslanou Najemci v souvislosti s
neplnénim &i porugenim smiluvnich ujednani a ustanoveni
V8eobecnych podminek, pfedevsim pokud je Najemce v prodleni s
placenim néjemného, sluzeb a pojistného o 10 kalendafnich dni, je
Pronajimatel opravnén vyuétovat jednorazovy poplatek 300,- K&. V
pfipadé, Ze je Najemce v prodleni s placenim najemného, sluzeb a
pojistného o 35 kalendafnich dnl a vice, je Pronajimatel opravnén
vyudétovat jednorazovy poplatek za druhou zaslanou upominku ve
vy&i 500,- K&. Upominky Pronajimatel zasila Najemci bud formou
postovni zasilky &i mailem na kontaktni adresy uvedené ve smlouvé.
7.6 Smluvni pokutu se Najemce zavazuje uhradit ve Ihité
stanovené Pronajimatelem a uvedené ve vyUétovani o smluvni
pokuté. Najemce se zaplacenim smluvni pokuty nezprostuje
povinnosti uhradit dluzné ¢astky. Pravo Pronajimatele domahat se
nahrady $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéeno.

8 Zpracovani osobnich tidaju Najemcu

8.1 Néjemce podpisem smlouvy souhlasi s tim, aby
Pronajimatel zpracovéval jeho osobni (daje za USelem zasilani

propagacnich materiall a nabizeni sluzeb.
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8.2 Najemce souhlasi, Zze Pronajimatel bude po ukonéeni
smluvniho vztahu za Uuéelem nabizeni obchodu a sluzeb
Pronajimatele nadéle v souladu se zakonem ¢&. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich Udajli v platném znéni, zpracovavat jeho jméno,
pfijmeni a adresu, a to po dobu neurgitou. Tento souhlas Ize kdykoliv
pisemné Néjemcem odvolat.

9 Zména VPN

9.1 Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit a dopliovat
VPN za podminek uvedenych v tomto &lanku.

9.2 Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze o zménach

uvedenych v bodech ¢lanku 10. bude informovat Najemce zaslanim
jednoho vyhotoveni nového znéni VPN a také piipadné
prostfednictvim internetovych stranek Pronajimatele apod.

9.3 O zmén& VPN bude Pronajimatel informovat N&emce
nejméné 40 kalendainich dn(i pfedem. Pokud Najemce ve Ihité 20
kalendafnich dnii (i) ode dne doruéeni nového znéni VPN, (i) resp.
od tfetiho dne nasledujiciho po jeho odeslani Néjemci (domnénka
dorugeni dle § 573 NOZ) pisemné neozndmi, Ze s novym znénim
VPN nesouhlasi, mé se za to, Zze se zménou VPN souhlasi a nové
znéni VPN se stavé soulasti smlouvy ode dne Uginnosti nového
znéni VPN. Oznami-li Najemce Pronajimateli v uvedené Ihaté, Ze se
zmeénou VPN nesouhlasi, mé toto oznameni uginky vypovédi smlouvy
N&jemcem a zanika smlouva ke dni G€innosti nového znéni VPN .

10 Zmény vyse najemného a ceny za sluzby

10.1 VySe ndjemného bude upravovana Pronajimatelem
zpravidla kazdy rok o &astku odpovidajici primérné mife inflace
v Geské republice za predchazejici kalendaini rok vyhlagené Ceskym
statistickym (Fadem. Ozndmeni o UOpravé (indexaci) najemného
zpravidla za$le Pronajimatel Najemci v prvni poloviné mésice Unora.
Zakladem pro zvySovanl ndjemného bude aktudlnl vy3e smluvniho
néjemného.

10.2 V piipadé, narlstu vstupnich cen sluzeb, médii nebo jinych
vstupnich cen rozhodnych pro stanoveni cen za sluzby, je
Pronajimatel opravnén cenu za sluzby spojené s namem dle této
smlouvy zvy3it jednostrannym oznamenim.

10.3 Uprava najemného a zvygeni ceny za sluzby dle tohoto
&lanku Pronajimatel Najemci pisemné oznami. Zvyseni je Gginné od
prvniho dne druhého kalendafniho mésice nasledujiciho po mésicii, v
némz bylo oznameni o zvySeni Najemci dorudeno, resp. nastala
domnénka doruéeni dle § 573 NOZ.

1 Doru¢ovani

11.1 Oznameni tykajici se pInéni, zmén nebo poru$eni smlouvy
budou zasilana doporudenym dopisem s dorucenkou nebo
pfedavana osobné proti potvrzeni o pfevzeti na adresu sidla adresata
nebo na dorudovaci adresu. Vyjimku ze shora uvedeného pfedstavuji
faktury a upominky — vyzvy k thradé diuzného najemného, sluZeb ¢i
pojistného, které je Pronajimatel opravnén zasilat Najemci formou
oby&ejné postovni zasilky, pfipadné elektronickou postou na
mailovou adresu Najemce uvedenou v zahlavl smlouvy.

11.2 Ma se za to, Ze dosld zésilka odesland s vyuzitim
provozovatele poStovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po
odeslani, byla-li vak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty
pracovni den po odeslanl.

12 Zavéretna ustanoveni

12.1 Pokud by mélo byt nebo se mélo stat nékteré ustanoveni
VPN nebo né&jaké jiné ustanoveni smlouvy nelcinné nebo neplatné,
neni tim dotéena (¢innost a platnost ostatnich ujednéni smlouvy.

12.2 Tyto VPN se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., obgansky
z&konik v platném znéni.

12.3 Tyto VPN jsou nedilnou sou¢asti smlouvy a jejich podpisem
je Najemce bere na védomi a souhlasi s nimi.

12.4 VPN nabyvaji platnosti a uéinnosti dnem jejich podpisu
obéma smluvnimi stranami.
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