SMLOUVA O NAJMU BYTU
€. 2024/0852/0SBFN_OBNF

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2235 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012

1.2.

2.2.
2.3.

3.2.

Sb., zakon Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“), takto:

Ucastnici

Pronajimatel: Mésto Ceska Lipa

se sidlem: namésti T. G. Masaryka ¢p. 1, 470 36 Ceska Lipa
zastoupené: Ing. Jitkou Volfovou, starostkou mésta

IC: 002 60 428

DIC: CZ00260428

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Ceska Lipa

¢. uctu: XXXXXXXXXXXXXX, VS: XXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel”)

Ndjemce: BONPRA CZ, s.r.o.

se sidlem: Svétova 523/1, Praha 180 00
zastoupené: Lucii Roflikovou, jednatelkou
IC.: 045 69 741

bankovni spojeni:

¢. uctu:

(ddle jen ,,ndjemce”)

(spoletné dale jen ,,ucastnici smlouvy”).

Preambule

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parcelni ¢islo 861/2 jehoz soucasti je diim ¢.p.: 64
(dale jen ,diim*), vée se nachazejici v k.u. Ceska Lipa, obec Cesk4 Lipa.

Ve 4. nadzemnim podlaZi domu se nachazi byt €. 8 o velikosti 41,59 m?2.

Ddm se nachdzi na adrese ulice U Vodniho hradu, €.p. 64, 470 01, Ceska Lipa.

Pfredmét najmu

Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci k zajisténi bytovych potreb
zaméstnancl ndjemce byt €. 8 o velikosti 41,59 m?, situovany ve 4. nadzemnim podlazi
domu, ktery se sklada z celkem 1 obytné kuchyné, 1 predsiné, 1 pokoje (dale jen , byt”
nebo ,pfedmét najmu”).

Specifikace mistnosti bytu, pfislusenstvi, jakoz i jeho vybaveni jsou uvedeny
v predavacim protokolu, ktery je vyhotoven pfi predani bytu a ktery obdrzi obé strany
a ktery tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé.
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3.3.

4.2.

5.2.

5.3.

5.4.

Pronajimatel se zavazuje prfenechat byt shora uvedeny najemci k zajisténi bytovych
potfeb jeho zaméstnancll, popfipadé i bytovych potfeb ¢lend jeho domacnosti, a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZze sjednané ndjemné.

Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava byt do uzivani najemci na dobu urcitou, a to od 1.12.2024 do
30.11.2026.

Pokud bude mit ndjemce zdjem o prodlouzeni doby ndjmu dle pfedchoziho odstavce,
zavazuje se pozadat o prodlouzeni doby ndjmu. O prodlouzeni doby trvani najmu bude
mezi Ucastniky smlouvy sjednan pisemny dodatek ke smlouvé. Na prodlouzeni doby
trvani ndjmu neni pravni narok.

Ndjemné a uhrada naklada za poskytnuté sluzby

Ndjemce je povinen platit mésiéni ndjemné ve vysi 150,-- K& za 1 m? (6 239,--K¢ celkem
za jeden mésic a zaokrouhleno na celé koruny) véetné konstrukcnich prvk( dle
evidencniho listu celkem 6 367 K¢ a dale zalohy na Uhrady za plnéni spojena s uzivanim
bytu a souvisejicich sluzeb (dale jen sluzby) v pravidelnych mésicnich splatkach
splatnych vidy do posledniho dne v mésici, na ktery se platby vztahuji. Platby zaloh za
sluzby je ndjemce povinen hradit spravci nebo dodavateli. Za sluzby se povazuji
dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné Cisténi jimek, dodavky tepla,
provoz a ¢isténi kominU, osvétleni spole¢nych ¢asti domu, provoz vytahu a uklidu spol.
prostor. VySe ndjemného je uvedena v pfilozeném evidenénim listu (pfiloha ¢. 2).
Pronajimatel ptipadné spravce je opravnén jednostranné zvysSovat zalohy na sluzby.
Toto zvyseni je povinen pronajimatel ndjemci oznamit doruc¢enim nového evidenc¢niho
listu.

Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohu za sluzby nejpozdéji do péti dnli po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi stanovené obecné
platnym predpisem.

Rozuctovani cen a uhrady sluzeb bude provedeno v souladu se zakonem ¢. 67/2013,
o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor, provadécich
predpish a pravidel schvalenych Radou Mésta Ceska Lipa.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit najemci
jednostranné najemné s tim, Ze zvysSeni spolu s tim, k némuz jiz dosSlo v poslednich
tfech letech, nebude vyssi nez dvacet procent. Ke zvySeni najemného ucinénému dfive
neZz po uplynuti dvanacti mésicd, v nichz najemné nebylo zvySeno, se nepfrihlizi.
Ndjemné se zvysSuje vidy z ndjemného, které plati ndjemce v okamziku zvyseni.
Pronajimatel je povinen zvySeni ndjemného oznamit ndjemci pisemné s tim, Ze zvysené
najemné je povinen platit ndjemce od mésice, ktery bude uveden v oznameni o zvyseni
najemného.
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6.2.

Prava a povinnosti ucastnika

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.
6.1.4.

pfenechat predmét najmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu,
udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém k uzivani a udrZovat v
domeé po dobu ndjmu nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd,

odstranit poskozeni nebo vadu v pfimérené dobé poté, co mu najemce
poskozeni nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu
bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mliZze posSkozeni nebo vadu odstranit najemce
a zadat ndhradu odldvodnénych nakladd, popfipadé slevu z najemného, ledaze
posSkozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné
péci zjistit, nema pravo na nahradu naklad(; odstrani-li poskozeni nebo vadu
sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného,

7

zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,

provadét ostatni udrzbu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni
povinen provadét ndjemce.

Najemce je oprdvnén:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

pracovat nebo podnikat v byté, nezpUsobi-li tim zvySené zatizeni pro byt nebo
ddm,

chovat v byté zvite, nezplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize neptrimérené poméridm v domé. Pokud chov vyvola potfebu
zvySenych nakladd na udrzbu spole¢nych c¢asti domu, je ndjemce povinen tyto
naklady nahradit pronajimateli,

provést se souhlasem pronajimatele Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, kterd je nezbytna vzhledem
k zdravotnimu postiZzeni ndjemce, ¢lena jeho domacnosti nebo jiné osoby, kterd
v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy dlivod, nahradi
pronajimatelliv souhlas na ndvrh najemce soud. Pfi skon¢eni ndjmu je povinen
najemce odstranit v byté nebo domé zménu, kterou proved|, ledaze
pronajimatel navraceni v pfedesly stav nezada,

pfijmout ve své domacnosti osobu blizkou. Pfijmout osobu jinou, nez blizkou za
Clena domdcnosti je najemce opravnén pouze se souhlasem pronajimatele.
Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu. Pfijme-li ndjemce nového
¢lena své domacnosti, je povinen ozndmit zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicf,
co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel
ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. SnizZi-li se pocet
¢lenl najemcovy domacnosti, je najemce povinen to oznamit pronajimateli bez
zbytecného odkladu.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Najemce je povinen:
6.3.1. uzivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou,

6.3.2. dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle
mistnich poméra,

6.3.3. strpét Upravu bytu nebo domu, poptipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro
najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz orgdnu verejné moci, anebo
hrozi-li pfimo zvlast zavazna Ujma. V ostatnich pripadech Ize zménu provést jen
se souhlasem ndjemce,

6.3.4. platit najemné a naklady na sluzby dle této smlouvy,

6.3.5. provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
dle pfilohy €. 3 této smlouvy,

6.3.6. oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci
zjistit mohl,

6.3.7. oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé&, umoini mu ndjemce
v nezbytném rozsahu prohlidku bytu, jakozZ i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem
kontroly ¢i provedeni potfebné opravy nebo udriby véci. Pfedchozi oznameni
se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma prdvo na slevu z najemného,

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému
bydleni, oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce je povinen ucinit
podle svych moZnosti to, co Ize oéekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba
bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Ndjemce ma prdvo na nahradu ndkladu
ucelné vynaloZenych pfizabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poSkozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

Bude-li ndjemce predem védét o své nepritomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit
v€as pronajimateli. Soucasné je povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pripadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povaZuje se toto jednani za poruseni
povinnosti najemce zavaznym zpUsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto ddvodu
vazna ujma.

Ucastnici smlouvy se dohodli, e veskera korespondence, ozndmeni, vypovéd &i jiné
dokumenty vzniklé na zakladé této smlouvy mezi Ucastniky smlouvy nebo v souvislosti
s ni budou vyhotoveny v pisemné formé a dorucuji se bud osobné, nebo doporucenou
postou, krukdm a na dorucovaci adresu uUcastnikll smlouvy. Za pronajimatele je
dorucovaci adresa: Stavebni bytové druzstvo SEVER, Trzni 163, 470 01 Ceska Lipa. Za
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7.1.
7.2.

7.3.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

najemce adresa: dle bodu 2.3. U&astnici smlouvy jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu
oznamit zménu adresy pro dorucovani.

Podnajem
Najemce muze dat treti osobé byt do podndjmu, a to vyhradné svym zaméstnancim.

Podndjem konci spole¢né s najmem. Kondi-li ndjem, je ndjemce povinen to sdélit véas
podnajemci s uvedenim rozhodnych skutecnosti, kterymi jsou zejména den skonceni
najmu, délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.

Umozni-li ndjemce v souladu se zakonem a touto smlouvou uZivat véc treti osobé,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Skonceni najmu
Najem je mozné skoncit dohodou stran nebo vypovédi.

PFi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na
ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo
neztizi-li se tim nepfimérené jeji uzivani.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze se nepouzije ustanoveni § 2285 obcanského
zakoniku, na zdkladé, kterého se prodluzuje ndjem az o dva roky v pfipadé, zZe
v tfimésicnim obdobi po skonceni najmu nebude najemce pisemné vyzvan
pronajimatelem, aby byt vyklidil a predal.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi.
Vypovédni doba bézZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané.

V pripadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit najemce o jeho
pravu vznést proti vypovédi ndmitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi
soudem.

Pronajimatel mUze vypovédét ndjem v tfimésic¢ni vypovédni dobé pouze z dlvod(
uvedenych v ustanoveni § 2288 obcanského zdkoniku, je pfitom povinen uvést
vypovédni divod ve vypovédi.

Najemce ma pravo podat navrh soudu, aby prezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do
dvou mésicli ode dne, kdy mu vypovéd dosla.

Vypovéd najmu na dobu uréitou podana najemcem je mozna jen tehdy, jestlize se
zménily okolnosti, z nichZ Uc¢astnici podpisu této smlouvy ¢i jejiho posledniho dodatku
vychazeli, a to tak vyznamné, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v nagjmu
pokracoval. Vypovédni doba cini 3 mésice.

Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypovédni doby

Pronajimatel md prdvo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10.
10.1.

10.2.

skonéeni najmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem,
tedy zejména pokud:

9.1.1. nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésica,
9.1.2. poskozuje-li byt nebo dlim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,

9.1.3. zpUsobuje-li jinak zavaziné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo

9.1.4. uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavainé poruseni
najemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pred doruéenim vypovédi ndjemce, aby v
prfimérené dobé odstranil své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k
vypovédi se nepfihlizi.

Najemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy najem kondéi. Byt je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. O stavu pfeddvaného bytu bude sepsan predavaci protokol, ktery obdrzi obé
strany. Opusti-li ndjemce byt takovym zplsobem, Ze najem lze bez jakychkoli
pochybnosti povaZovat za skonéeny, ma se byt za odevzdany ihned.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele,
pokud si U€astnici ujednali, Ze pfi skonéeni ndjmu najemce uvede byt do plivodniho
stavu.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezadd; ndjemce presto nemuize
zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize Zadat
nahradu ve vysi snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich
nakladd na sluzby, neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do
dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pIné svépravni, Ze pravni jednani spojena
s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vaziné, Zze nikdo z nich nejednal v tisni ani
za jednostranné nevyhodnych podminek, Zze s obsahem smlouvy se radné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuiji.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Ucastniky smlouvy a ucinnosti dle ¢l. 4.1., je
vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.
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10.3. Tato smlouva se uzavird na zakladé usneseni RM dne 25.11.2024 pod ¢. usneseni
946/B/2024.

10.4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo sjedndno, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

10.5. Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnikd ve formé
C¢islovanych dodatk(l podepsanych vsemi Gcastniky smlouvy.

V Ceské Lipé, dne 28.11.2024

Pronajimatel: .....ccceceeveioenerececee s NAJEMCE: vt

Mésto Ceska Lipa Lucie Roflikov4, jednatelka, v.r.
Ing. Jitka Volfova, starostka mésta,

vz. Bc. Martin BroZ, mistostarosta mésta, v.r.

Prilohy:

1.Pfedavaci protokol

2.Evidencni list

3.Vymezeni drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou udrzbou
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