LESY
SML-00236-2024-230

NAJEMNIi SMLOUVA - POZEMKY

C. B/9869 558/2024

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kraloveé
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: _ Lesni spravy Horni Blatna

na zakladé povéieni ze dne 07.10.2021
Ve vécech provoznich jedna:
|
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.

¢islo uctu: 5152970287/0100

(déle jako ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

WOOD & PAPER a.s.

Se sidlem: Hlina ¢. p. 138, 664 91 Hlina

I1CO: 26229854

DIC: CZ26229854

zapis v OR: KS Brno, oddil B, vlozka 3439
zastoupena Ing. Jifi Placek, clen predstavenstva

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvnl strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Ndjemni smlouvu (déle jen ,,smlouva*):
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LESY

I
Piedmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze mu svéd¢i pravo hospodaiit k nize uvedenym pozemkim
pozemku, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vyméra | Pronajimana Katastralni LV Ob
s ;o , ; €C
¢islo pozemku vm? | vymérav m’ tizemi

275/1 |ostatni plocha | 19 326 10 100 Ostrov nad Ohfti 96 Ostrov

Celkem 10 100

Uvedeny pozemek (dale také ,,predmétny pozemek*) je zapsan v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, k. 0. Ostrov
nad Ohii. Pfedmét ndjmu tvoii ¢asti predmétného pozemku o vyméie 10100 m?, které jsou
vyznaceny v Priloze €. 1 této smlouvy. Pfedmét ndjmu zahrnuje za podminek stanovenych
touto smlouvou také zde umisténou vlecku a ¢ast pozemku p.¢.275/1 v k.u. Ostrov nad Ohfi,
na kterém bude ndjemcem, v souladu s ¢l. IV. odst. 13, umisténa mobilni kancelaf.
Pronajimatel se zavazuje prenechat na zaklad¢é této smlouvy ndjemci predmét najmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 10 100 m?,
k do¢asnému uplatnému uzivani.

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé zndmy a

nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Néjemce prohlasuje, Ze se se stavem prfedmétu ndjmu fadné a dostatecné sezndmil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zptisobilym ke smluvenému ucelu. Snimek katastralni
mapy s presnym zékresem pfedmétu najmu je jako PFiloha €.1 nedilnou soucésti této
smlouvy.

IL.
Uéel najmu
Najemce se zavazuje predmét ngjmu uvedeny v €l. L. odst. 1 této smlouvy uzivat vylucné

k podnikatelskym uceliim, konkrétné za ticelem skladovani, manipulace a vagéonovani
drivi.

I11.
Najemné

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné stanovené dohodou
ve vysi 72,-K¢&/m? rok bez DPH. Celkové ro¢ni ndjemné tak ¢ini 727 200,- K& (slovy:
sedmsetdvacetsedmtisicdvéstékorun ¢eskych) bez DPH.

K takto ujednanému nijemnému bude ptipoctena DPH ve vysi dle pfisluSnych pravnich
predpisti.

Pronajimatel bude najemné fakturovat 1x rocné, a to vzdy k 31.12. béZného roku a toto
datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného pInéni. Lhuta splatnosti faktury ¢ini 15
kalendafnich dnGi ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani
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fakturované &astky v jeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch uctu organizacni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V piipad€ ukonceni ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v pribéhu
roku bude vyse celkového ro¢niho ndjemného pomérné upravena.

Faktura je fadn¢ vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti dannového a ticetniho dokladu
podle pftislusnych pravnich predpisti a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipad¢, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhté 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhuté vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
radné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti po¢ind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zalozeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dail z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich ptedpis.

N4jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovéano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendéiniho roku
podle skutecné¢ dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicti predchazejiciho kalendainiho roku
zveiejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvySeni najjemného o inflaci takto dojde s
ucinnosti od 01.01.2026.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uZzivat pfedmét ndjmu v souladu sujedndnimi této smlouvy a
v souladu s t¢innymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi organa vefejné moci.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Najemce se zavazuje na svilj naklad fadné udrzovat predméty a zatizeni nachazejici se na
pfedmétu ndjmu, jedna-li se o béZné zélezitosti spojené s jeho uZivanim, s vyjimkou
vlecky, jak upraveno v €l. IV. odst. 16 této smlouvy.

N3éjemce se zavazuje neprovadet Zadné upravy predmétu ndjmu ¢i na pfedmétu najmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani najemcem v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tieti osob¢ bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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Najemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit ujmu, kterd na predmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hite¢ 30 kalendainich dnt
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni ujmy.

Najemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu nijmu. Za odvoz odpadu z predmétu ndjmu a jeho
naslednou likvidaci odpovidd vyluéné ndjemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni ndklady nejpozd¢ji do 7 kalendarnich dnti od zjisténi zadvadného stavu.

Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, ktera jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli Ci tfetim osobam, a to 1 v pfipadé, ze by takova Gjma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem poveétenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vetejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti.

Néjemce je opravnén umistit na své ndklady na pfedmétném pozemku mobilni kanceléf o
velikosti 3*6 m a sloup do vysky 12 m (pro ucely kamerového systému) a na pfedmétu
najmu métici ram pro piijem dfevni hmoty a kamerovy systém a dale vybudovat a umistit
elektrické ptipojky k mobilni kancelafi, méticimu rdmu a sloupu s napojenim do rozvadéce
v objektu pronajimatele. Naklady na elektrickou energii nese najemce. Mobilni kancelar
bude napojena na stavajici bezodtokovou jimku, pfi¢emz vyvazeni jimky zajist'uje na své
naklady najemce a vede evidenci o likvidaci odpadu. Najemce je povinen pronajimateli na
vyzvu evidenci predloZzit. N4djemce je opravnén k piistupu k mobilni kancelafi. Blizsi
specifikace umisténi vSech uvedenych zafizeni je uvedena v Priloze €. 2. Pronajimatel
k tomu timto vyslovuje souhlas.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli prijezd pies pfedmét ndjmu, za ucelem
pfistupu na zbyvajici ¢ast pozemku p. €. 275/1 v k.i. Ostrov nad Ohii. N4jemce se za timto
ucelem zavazuje vyhotovit do 30 dnili po uzavieni této smlouvy ptislusny Provozni fad,
ktery predlozi pronajimateli k odsouhlaseni a smluvni strany se zavazuji jej dodrzovat.
Najemce je povinen, na pisemnou vyzvu pronajimatele, umoznit pronajimateli nakladku a
vagoénovani dfivi z pfedmétu najmu a souvisejici vlecky, a to do 10 dnii od doruceni vyzvy
pronajimatele prostfednictvim DS najemce.

Néjemce se zavazuje spolecné s nijemnym uhradit pronajimateli i néklady spojené
s provozem a udrzbou predmétu nijmu a souvisejici vlecky (dale jen ,naklady®).
Pronajimatel bude ndklady fakturovat 1x ro¢né, a to vzdy k 31.12. béZného roku a toto
datum je zdroven datem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Soucasti faktury bude i
specifikace nékladu, v¢. souvisejici dokumentace (doklady o nakladech). Lhiita splatnosti
faktury ¢ini 15 kalendafnich dnli ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den
pfipsani fakturované Gastky v jeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada
nakladl bude provadéna ve prospéch tctu organizacni jednotky pronajimatele uvedeného
v zahlavi této smlouvy. V pfipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou
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v prub¢hu roku bude vyse nakladii vyuctovana ke dni skonceni ndjmu. Maximalni vyse
celkovych nakladl je dle dohody smluvnich stran 100 000 K¢ / rok. N4jemce je povinen
uhradit pronajimateli toliko pomérnou c¢ast naklada tykajicich se vlecky dle poctu
realizovanych nakladek na vlec¢ce pronajimatelem a ndjemcem béhem pfislusného roku.
Néjemce pronajimateli sdéli k 31. 12. daného roku pocet jim realizovanych nakladek
v daném kalendainim roce.

Najemce je povinen, na pisemnou vyzvu pronajimatele doru¢enou prostrednictvim DS
najemce, uvolnit do 60 dnti, pro potfebu skladkovani dievni hmoty pronajimatele ¢ast
predmétu najmu vymezenou grafickym zakresem - viz. PFiloha €. 3. Pronajimatel musi v
pisemné vyzvé specifikovat dobu, na kterou uvolnéni ¢asti predmétu najmu pozaduje a
plosny rozsah dle pfilohy €. 3. Ro¢ni ndjemné a naklady budou v tomto pfipadé¢ pomérné
sniZeny.

Najemce je povinen, na pisemnou vyzvu pronajimatele dorucenou prostiednictvim DS
najemce, uvolnit do 30 dntl, pro potfebu realizace stavby nakladaci rampy a opravy vlecky
pronajimatele, ¢ast pfedméetu ngjmu vymezenou grafickym zdkresem - viz. Priloha €. 4.
Pronajimatel musi v pisemné vyzvé specifikovat dobu, na kterou uvolnéni ¢asti pfedmétu
najmu pozaduje a ploSny rozsah dle ptilohy €. 4. Ro¢ni ndjemné a naklady budou v tomto
ptipad¢é pomérné snizeny.

Najemce se zavazuje, na vyzvu pronajimatele dorucenou prostfednictvim DS najemce,
rozsitit pfedmét ndjmu o ¢ast pozemku p.¢. 1498/16 a p.¢. 1498/28 v k.. Ostrov nad Ohfi
(v rozsahu Prilohy €. 5), ktery je v soucasné dob¢ predmétem jednani o prodeji s mezi
vlastnikem pozemku (spol. Ceské dréhy, a.s.) a pronajimatelem; a to za stejnych podminek
sjednanych v této smlouve, zejména cenovych (vyse ndjemného na 1 m?/rok) a platebnich
(splatnost ndjemného a fakturace).

PoruSeni kterékoli povinnosti najemce dle odst. 17 aZ 19 tohoto ¢lanku je vypovédnim
divodem pronajimatele dle ¢lanku VI. odst. 3 této smlouvy.

V névaznosti na uplatnéni prav pronajimatele dle odst. 17 az 19 tohoto ¢lanku uzaviou
smluvni strany pisemny dodatek k této smlouvé.

V.

Sankéni ujednani
Pro ptipad prodleni s ihradou najemného nebo nakladli se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy 1 zapocCaty den
prodleni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotc¢eno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu skody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiZ splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uplatnéni.
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VL.
Trvani najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava ndjemci a najemce od pronajimatele prebira do
docasného uplatného uzivani predmét najmu uvedeny v €l. L. odst. 1 této smlouvy o celkové
vyméte 10 100 m?, a to na dobu urcitou od 1. 12. 2024 do 30. 11. 2029.
2. Njjem dle této smlouvy skonci:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednén,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé ¢ini 6 mésict a poc¢inad bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.
3. Pfed uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v ptipad¢, ze:
a) ndjemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendainich dnil, a to
i pies pisemné upozornéni pronajimatele,
b) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
¢) najemce pienechal predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
d) ndjemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu v pfiméefené 1hiité, a to 1 pres pisemné upozornéni pronajimatele,
e) najemce na piredmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
f) ndjemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
g) ndjemce porusi n€kterou ze svych povinnosti dle ¢lanku IV. odst. 17 az 19 této smlouvy,
tj. neuvolni ve sjednané lhaté ¢ast predmétu najmu dle vyzvy pronajimatele, resp.
neroz§ifi pfedmét ngjymu dle vyzvy pronajimatele. V tomto ptipadé ¢ini vypovédni doba
4 mésice a zac¢ind bézet den nasleduji po doruceni vypoveédi ndjemci.
4. Pfed uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
najemce v ptipadé, Ze:
a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) pronajimatel porusil jakoukoli povinnost vii¢i ndjemci vyplyvajici z této smlouvy a
nezjednal ndpravu v ptfimérené lhité, a to 1 pres pisemné upozornéni najemce,
¢) predmét najmu ptestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.
5. Ke dni skon¢eni ndjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zpisobu vyuziti pro ucel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej
v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném
uzivani. Nebude-li stranami dohodnuto jinak, odstrani ndjemce ke dni skonceni ndjmu
mobilni kancelat a zatizeni dle ¢lanku IV. odst. 13 této smlouvy.
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VIIL.
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentn¢ a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a zZe takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich ptedpist.

Lesy Ceské republiky, s.p. jako pronajimatel zachovéavaji nulovou toleranci k jakémukoli
nelegalnimu jednani, dodrzuji maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuji zdsady
Criminal Compliance Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL.

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkti podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem €. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(dale jen ,,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoven § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Pronajimatel se zavazuje najemci takovy souhlas bez zbytecného odkladu ptedlozit.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
¢. J.MZE-57984/2022-16221.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach wcinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich piedpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vSak dnem 1.12.2024 smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadiuji svllj souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zpiisobem stanovenym zakonem. V ostatnich ptipadech tato
smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.12.2024.
Tato smlouva je vyhotovena v poctu ¢tyi stejnopist, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddfenim jejich pravé, skutecné,
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svobodné a vazné vile, na dukaz cehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.
6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha ¢. 1 - Zékres pfedmétu ndjmu.

Ptiloha ¢&. 2 - Blizsi specifikace umisténi zatizeni dle ¢l. IV. odst. 13.

Priloha €. 3 - Zékres Casti predmétu najmu k uvolnéni pronajimateli pro potiebu skladko-
vani dfevni hmoty.

Priloha €. 4 - Zéakres Casti predmétu najmu k uvolnéni pronajimateli pro potiebu realizace
stavby nakladaci rampy a opravy vlecky.

Priloha €. 5 - Zakres ¢asti pozemku specifikujici zavazek najemce rozsifit predmét ndjmu.

V Horni Blatné dne................ V Hliné dne................
Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Jifi Placek
LS Horni Blatna ¢len predstavenstva
Lesy Ceské republiky, s.p. WOOD & PAPER a.s.
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LESY CESKE REPUBLIKY, S.P.

Pfiloha ¢. 1

Str.9z 13



I.ESVERAL

LESY CESKE REPUBLIKY, S.P.

Pfiloha ¢&. 2
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Pfiloha ¢. 3
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Pfiloha ¢. 4
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Pfiloha ¢. 5
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