Pfiloha &. 3 - Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2020 14:35:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

at.ltzemi: 730122 Holesovice List vlastnictvi: 11071

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

. Vlastnik, jiny oprdvnény Ideptifikétor Podil
Vlastnické prdvo
Gen Office Gallery a.s., Evropska 2690/17, Dejvice, 24209881
16000 Praha 6
u-Nemovitosti - : o
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
x122/3 1631 ostatni plocha jina plocha
1122/4 2768 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: HoleSovice, ¢.p. 1611, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1122/4
1123/5 130 ostatni plocha jina plocha
.1 Vécna pfé&g slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu__ o

Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adajd

Typ yztahu ) _ . o ) -

© Vécné brfemeno (podle listiny)
sluzebnost zfizeni, provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunikaéniho vedeni

dle él.III.smlouvy a v rozsahu dle GP &. 1768-25/2016
Opravnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libed, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 1122/3

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatna &.16010-027063 =ze dne 26,.02.2016.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.03.2016 10:19:43. 2apis proveden dne

11.04.2016.
v-17678/2016-101
Poradi k 14.03.2016 10:19

o Vécné bifemenc (podle listiny)
pravo umisténi, provozovani, kontroly, udrzby a oprav rozvodného tepelného zarizeni,
pravo pristupu a prijezdu, bliZe specifikovano v &lanku 4. smlouvy, dle g. pl. 1757-
89/2014
Oprdavnéni pro
Prazska teplarenskia a.s., Partyzanskia 1/7, HolesSovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 45273600
Povinnost k
Parcela: 1122/3, Parcela: 1122/4

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna 4600005936 ze dne 22.03.2016.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 22.03.2016 13:55:45. Zapis proveden dne

15.04.2016.
V-20094/2016-101
Pofadi k 22.03.2016 13:55

o Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledavky do vyse 36.200.000,- EUR s prisluSenstvim vzniklé v obdobi 10 let od

uzavieni smlouvy
Oprdavnéni pro
Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR S
Ratastralni afad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2020 14:35:03

Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
‘at.lizemi: 730122 HoleSovice List vlastnictvi: 11071

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: 1122/3, Parcela: 1122/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 2ze dne 04.06.2018. Pravni
Gcinky zapisu k okamziku 04.06.2018 15:35:37. Zapis proveden dne 18.09.2018.
V-37949/2018-101
Poradi k 04.06.2018 15:35

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-37949/2018-101
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/I1CO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1122/3, Parcela: 1122/4

Listina Smlouva o zfizenli zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 04.06.2018. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 04.06.2018 15:35:37. Zapis proveden dne 18.09.2018.
V-37949/2018-101
Pofadi k 04.06.2018 15:35

© Zastavni pravo smluvni
pohledavky a budouci pohledavky do vyse 36 200 000,- EUR s prislusSenstvim, vzniklé v
obdobi 10 let od podpisu smlouvy
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1123/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.10.2018. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 24.10.2018 15:10:09. Zapis proveden dne 21.11.2018.
v-72791/2018-101
Poradi k 24.10.2018 15:10

o Zakaz zecizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-72791/2018-101
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1123/5

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.10.2018. Pravni
ucéinky zapisu k okamZiku 24.10.2018 15:10:09. Zapis proveden dne 21.11.2018.
V-72791/2018-101
Poradi k 24.10.2018 15:10

1 Poznamky a dalSi obdobné Gdaje - Bez zapisu

‘lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravm katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2020 14:35:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
‘at.luzemi: 730122 HolesSovice List vlastnictvi: 11071

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

. Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Wistina
o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. ze dne
12.01.2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 10.02.2012.
V-5611/2012-101

Pro: Gen Office Gallery a.s., Evropska 2690/17, Dejvice, 16000 RC/I1CO: 24209881
Praha 6

o Smlouva sménnid ze dne 04.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.06.2018 15:35:37.
Zapis proveden dne 15.08.2018.

V-37946/2018-101

Pro: Gen Office Gallery a.s., Evropska 2690/17, Dejvice, 16000 RC/IC0: 24209881
Praha 6

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni drad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovis$té Praha, kéd: 101.

yvhotovil: Vyhotoveno: 11.11.2020 14:43:44
esky Urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
yhotoveno ddlkeovym pristupem

odpis, razitko: Risect PUr 40500000050 & lans

"~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprave katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracovi3t&@ Praha, kbéd: 101.
strana 3
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Piiloha €. 4 - Plany a vymezeni Pronajatych prostor
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Piiloha €. 5 - Vymezeni Spole¢nych prostor
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Ptiloha €. 6 - Standardni vybaveni
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CastH o
HO1 |Obecné
H.02 [Najemci
Castl
.01 |Pripojeni o
o
.03 _|Datova kabelaZ '.:I,-.-P- 3]
104 |Zabezp. systémy  |C.adiadicsang o
X -~ v o
[
.05 | Viezd do garazi o
.06 |EPS aERo [
107 |Detekee CO Q
Cast J A
J.01 |Elekirickd energie ;
J.02 |Topen| & Chiazeni _|t;
J.03 |Voda -
K.01 [Osobni vytahy 2
Castm
L.01 |Venkovni prostory
L.02 |Vstupni lobby
L.03 _|Vytahové lobby
04 |GaréZova paira
LO5 |Interiéry - obecné
[ ICastm . ! I T
Imo1 Najemni prostory ’ pocel podl. ploc ha zaklade olog ENe 2 mezinar, Z 1.171.200 o
Najemni prostory (Kancelafské, Obchodni a Skladové plochy) obsahuji véechny plochy uréené K vynradnimu u2ivani Najemcem a m&ii se v Grovni éislé podiahy :
1. smérem od vnitfni strany obvedové stény k vnitini strané obvodové slény nebo k vnitini strané vnitind stény;
2. k vnitfni siran& obvodové parapetni stény pod ym proskienim, je-li fasada tvofena Edsledné sténou a Eastedng prosklenim;
3. k vnitfni strané prosklené konsirukce ke skiu, [sou-li méfené plochy ohraniéeny piné prosklenou fasédou nebo ping prosklencu zdi,
Soutast| Kancelafskych, Obchednich a Skladovych ploch jsou vnitini chodby, loalety, iklidové mistnosti, kuchyfiky a serverovny a dale vnitfni nenosné délicl stény i
vedkere plochy zastavéné, resp. prostupy realizované podle poadavku Néjemce,
Kanceldfské, Obchodni a Skladové plochy nezahmuji prostory vytahu, schodiét, technické a servisni prostory spravce Budovy, vnitini prostupy technologii,
instalaéni $achly, obvodové siény uvedenych prostorl a pUdorysnou plochu vitfnich nosnych kenstrukei vEelnd sloupi.
Do Kancelafskych, Obchadnich a Skladovych ploch nejsou zahmuty vechny plochy se svétlou vy3kou niZsi nez 1,50 m.
V pfipadé rozdéleni Kancelafskych, Obchodnich a Skiadovych ploch je plocha délici piitky rozdélena napil mez| Najemce.
Najemni plochy terasy obsahuji pouze zpévnéné, pochozi Easti terasy.
Flachy jsou méfeny digitainé z vykresi s pfesnosti 0,01 m, s vyslednym zaokrouhlenim ploch na 0,10 m2,
V pfipadé pfeméfeni ploch najemcem je povolena odchylka skuteén@ zaméfenych ploch od ploch zaméfenych digitaing z vykresd do +/- 2 % (véeing). Do vye télo
odchylky je povaZovéna za smérodatnou pro uréeni vyméry prostor jejich digitalni vyméra. V pfipadé odchylky vyisi neZ +/- 2 % je povaZovana za smérodalnou pro
urceni vyméry prostor jejich skuteéna vyméra. Najemce je opravnén pred prevzetim prostor si prostory pfeméfit dle metodologie GIF z 1.11.2005.
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zékona £, £06/2000 Sh., o hospodareni energil, a vwhidshy €. 264/2020 Sb., o energetické ndrofnostl budov

Ulice, &.p./€.0.: U Gara¥l 1611/1

psE, obec: Praha

K.0., parcelni &.: HoleSovice, 1122/4
Typbudovy:  Administrativni budova

Celkové energeticky vztainé plocha: 13537,8 m?

KLASIFIKACNI TRIDA
Primémi energle z “””“‘1"‘"""’“" xdroji ROZDELEN{ :“c‘ﬁznlé ENERGIE
kWh/(m?.rok|

B Elektfina - 557,3 (53 %)
Bl UZinnd SZTE s OZE<BO% - 501,6 (47 %)

Mimoradné
usporna

Velmi
asporna

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

el Peborislorrmiin 0,54 w/(m'x)
g :m’“:"m 22 kWh/(m’.rok)
Nehospodarna ) Celkové dodand energie 78 oo € 2Y)
-1-{[ Vytdpéni 39 kwh/(m’.rok)
Velmi

nehospodarna

Mimoradné . u
nehospodarna ® Nucené vétrédn/ 4 kWh/(m®.rok)

Pozadavky pro zménu
dokonéené budovy @ Pfiprava teplé vody 15 kWh/(m?.rok)

b

jsou SPLNENY % Osvétlen( 8 kwh/(m’.rok) ﬂ

Energeticky specialistai:" .c‘_“-d"ﬁ i nn,:-.ﬁﬂ s
A "“%s

Osvédéent &.: ;3'3, i i.#_m

Kontakt: Lty 1

wfs; Rk

hh__,_r&




Ptiloha ¢. 7 — Certifikace LEED
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Genre

office gallery

CERTIFIKACE LEED

Utel Pozadavki certifikace LEED

Nijemce se zavazuje, Ze bude respektovat podminky specifikované v pozadavcich certifikace LEED tak, jak jsou
vedeny nize, a to jak v souvislosti s uzivanim Pronajatych prostor, Spoleénych prostor v Budové, véetné
venkovnich prostor pfed Budovou, tak i v ramei pfipadné odsouhlasené realizace stavebnich tprav realizovanych
v Pronajatych prostorech Najemcem.

Najemce je pfi navrhu a realizaci stavebnich Gprav povinen fidit se a plnit pozadavky stanovenymi pfislu§nymi
zavaznymi a smérnymi normami CSN (nebo DIN, piipadné& EN, v pripadé, Ze pfisluiné Eeské normy neexistuji)
a zdrovei je Najemce povinen splnit pozadavky LEED specifikované v tomto dokumentu niZe.

1.1. Efektivita hospodaieni s vodou

V Pronajatych prostorach je mozZné instalovat pouze ty vytokové armatury a zafizeni zdravotné technickych
instalaci (dale také jen jako ,, ZTI*), které splituji niZze uvedené pozadavky:

1)  WC: dudlni splachovani se spotfebou 3 /4,51 na maly / velky cyklus nebo niZi.

2) Pisosdr: keramika pisoaru musi byt schopna zajistit splachovani do 11 vody na jeden splachovaci cyklus.
Automatické splachovaci zafizeni pisodaru musi mit moZnost nastaveni doby splachovani takové, aby
vydané mnozstvi vody na jeden splachovaci cyklus bylo 1 1(0,264 gal) nebo méné.

Priklad:
Priitok ventilem je napr. 601 / minutu pii bézném tlaku, ¢asovaé doby vytoku proto musi umoznit
nastavent doby vyioku na 1 s pro jeden cyklus, aby celkové mnozstvi vydané vody cinilo 11,

3) Sprchy: manualni ovladani, pritok sprchovou hlavici musi byt maximalné 61 za minutu nebo méné.

4) Umyvadlové baterie: automatické (optoelektronické nebo dotykové) s pritokem maximalng 31 /
minutu nebo méné s funkci nastaveni doby vytoku, Celkové mnozstvi vydané vody na jeden cyklus
nepiekroci 0,51 (odpovida nastaveni doby vytoku 10 s pfi pritoku 31 / minutu).

Kuchyiiské baterie: Mechanické, pritok max. 31 / minutu (tyka se baterii v ¢ajovych kuchyikéach v
kancelarich).

Pozn.: priitok u kuchyiskych baterii miiZe byt regulovdn pomoci usporné hlavice osazené na baterii —
musi v§ak byt doloZen priitok toute tispornou hlavici technickym listem vyrobkn.

Piedoplachovaci baterie v komerénich kuchynich: mechanické pakové, provedeni s ruéni sprikou,
pritok maximalné 61/ minutu,

Zidné poZadavky nejsou pro:
1) baterie do uklidovych mistnosti.

1.2 Minimalni energeticka ic¢innost

Veskeré vstupy do Budovy, které budou oddélovat prostory s upravovanym vzduchem s exteriérem, musi byt
chrin€ny uzavienym vestibulem, ktery bude spliiovat pozadavky standardu ASHRAE 90.1-2007, sekce 5.4.3 .4,
véetn€ aplikovatelnych vyjimek na danou sekci, tj. zejména nésledujici East:

Vstupy do Budovy, které oddéluji klimatizovany prostor od vnéjsku, musi byt chranény uzavienym vestibulem
se viemi dvermi, otviranymi do vestibulu a ven z néj, vybavenymi samozaviraéi. Vestibuly musi byt navrZeny
tak, aby pri priichodu vestibulem nebylo nutné otevirat vnitini a vnéjsi dvere souc¢asné. Vnitini a vnéjsi dvere,
kdyz jsou zavieny, musi mit minimalni vzdalenost mezi sebou 7 stop (tj. 210 em). Vnéj§i pldast’ klimatizovanyeh
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vestibulit musi odpovidat poZadavkiim na klimatizovany' prostor. Vnitini a wnéjst plast neklimatizovanych
vestibulit musi odpovidat poZadavikiim na polo-vytdpény prostor.

145 inky:
a. Vstupy do budov s otoénymi dvermi.
b.  Dvere, které nejson uréeny jako vstupni dvere do Budovy.
c. Dvere otviravé primo z bytového prostoru.
d.  Vstupy do budov v budovdch leZicich v klimatickém pasnu 1 nebo 2.
e. Vstupy do budov v budovdch lezicich v klimatickém pasmu 3 nebo 4, které maji méné nez élyri nadzemni

podlazi a plocha méné nez 10 000 fi2 (1. 1000 m2).

Vstupy do budov v budovdch lezicich v klimatickém pdasmu 5, 6, 7 nebo 8, kieré maji plochu méné nez

1000 fi2 (1. 100 m2).

g Dvere, kieré se otviraji primo = prostorn, majiciho plochu méné nez 3000 fi2 (tj. 300 m2) a ktery je
zaroveii oddélen od vstupu do Budovy,

=

1.3. Chladici média

Pro instalaci technickych chladicich systémi v Pronajatych prostorach budou pouZity pouze ta chladiva, ktera
maji nulovy obsah chloroflourocarbonu (CFC).

1.4 RozSifené hospodaieni s chladicimi medii

Lokalni chladici systémy v Pronajatych prostorach budou zvoleny tak, aby v kombinaci s technickymi chladicimi
systémy Budovy splnily predpis dany smérnici ,LEED Reference Guide for Green Building Design and
Construction v2009*, kapitola ,EAc4: Enhanced Refrigerant Management*,

ProtipoZarni systémy instalované Najemcem v Pronajatych prostorach nebudou obsahovat Zadné latky
poskozujici ozénovou vrstvu.

1.5. Zakaz koufeni v budové

Ve viech vnitinich prostordch Budovy plati zdkaz koufeni (tedy ve Spole€nych, Veiejnych i Pronajatych
prostorach). V blizkosti Budovy je Pronajimatelem zfizeno vyznatené misto pro kufaky, spliiujici poZadavky
LEED. Koufeni mimo vyznageny prostor neni povoleno.

Kufacka mista mohou byt zfizena Pronajimatelem v ramci Pronajatych prostor na terasach, za piedpokladu, Ze
budou spliovat nasledujici pozadavky:

1. budou umisténa do vzdalenosti minimalné 25 stop (tj. 7,62m) od vstupi do Budovy, nasavacich otvori
ventilace a oteviratelnych oken, a zarover
2. budou fadné oznagena, tak aby nedochazelo k pohybu kuféakil v nepfedepsanych vzdalenostech.

1.6. Monitorovani vnéjSich doddvek vzduchu

Ve viech trvale obsazenych prostorach v Pronajatych prostorach (jednotlivych najemnich tsecich - pracoviité,
konferenéni saly a jednaci mistnosti) s obsazenosti 25 osob na 1000 &tvereénich stop (tj. 25 osob na 92,90 m?)
nebo vyiSi, budou osazena ¢&idla CO,, kterd budou monitorovat koncentraci oxidu uhli¢itého uvniti' téchto
prostor. Cidla akustickou nebo optickou signalizaci upozorni na piekrogeni pripustného limitu CO, (limit je 925
ppm) nebo budou napojend na centrilni monitorovaci systém, kde v pfipadé pfekro€eni pfipustné koncentrace
CO;, vyhlasi poruchovy stav.
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