Statni fond kultury Ceské republiky

se sidlem Maltézské namésti 471/1, 118 00 Praha 1 - Mala Strana

za ktery pravné jedna Mgr. Martin Baxa, ministr kultury Ceské republiky, na zakladé ustanoveni
§ 1 odst. 3 zakona 239/1992 Sb., o Statnim fondu kultury Ceské republiky

ICO: 45806985

(dale jen ,,predavajici®),

v €.: UZSVM/A/225960/2024
.- UZSVM/A/194695/2024-HMU1

a

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové mésto

za kterou pravné jedna JUDr. Markéta Szabo, feditelka Uzemniho pracoviété v hlavnim mésté
Praze na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,prejimajici®),

uzaviraji podle ustanoveni § 55 odst. 3 a § 19b zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,,ZMS*), tuto

SMLOUVU
0 predani majetku a o zméné prislusnosti hospodarit s majetkem statu
€. j. UZSVM/A/194695/2024-HMU1L

Cl. L

Ceska republika je vlastnikem a predavajici je na zakladé hospodaiské smlouvy ze dne
30. 11. 1992 a vsouladu s ustanovenim § 9 ZMS pfislusny hospodafit s pozemkem
parc. €. 484/2, v katastru nemovitosti (dale jen ,KN“) vedeném o vymére 1299 m?, druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplisob ochrany: nemovita kulturni pamatka, pamatkova
rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci (Uetni hodnota 955.400,- K¢&), jehoz
soucasti je stavba &.p. 3, ob&. vyb. (U€etni hodnota 209 923 492,-- K&), zapsaném na listu
vlastnictvi €. 1272 pro katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha
(dale jen ,predavany majetek®).

CL. L.

1. Predavajici pfedavany majetek nepotfebuje k plnéni svych ukolu a rozhodl o jeho trvalé
nepotifebnosti rozhodnutim ze dne 7. 10. 2024. Pfedavajici sou€asné prohlauje, Zze Zzadna
organizacni slozka statu a zadna statni organizace v pusobnosti Ministerstva kultury ani toto
ministerstvo pfedavany majetek nepotfebuje pfevzit. Z tohoto divodu pfedava prejimajicimu
prisludnost hospodafit s pfedavanym majetkem ve smyslu ustanoveni § 19b ZMS.

2. Predavajici pfedava prejimajicimu pfedavany majetek se vSemi soucastmi, pfisluSenstvim,
pravy a povinnostmi. Zména pfislusnosti hospodafit s pfedavanym majetkem nastava ke dni
u€innosti této smlouvy.

CL 1.

Pfedavany majetek ve smyslu ustanoveni § 19b ZMS prebira pfejimajici bezuplatné.



10.

11.

CL V.

Predavajici pfedava pfejimajicimu veSkerou stavebné technickou dokumentaci k pfedavanému
majetku, ktera je uvedena v PFiloze €. 1 bod 3 této smlouvy.

Predavaijici prohlasuje, ze ohledné pfedavaného majetku neni vedeno zadné soudni fizeni.

Predavajici prohladuje, Ze ve vztahu k predavanému majetku Urad méstské &asti Praha 1 vydal
dne 1. 7. 2024 pod sp. zn.: S UMCP1/320494/2024/VYS-Tu-2/3 vyzvu ke zjednani napravy
z davodu havarijniho stavu fasady. Predavajici prohlasuje, Zze havarijni stav fasady byl
odstranén a spravni fFizeni ve véci ukonéeno. V souasné dobé probihaji pfipravy
k prozatimnimu zabezpeceni fasady a jeji nasledné celkové rekonstrukci.

Predavajici prohlasuje, ze ve vztahu k pfedavanému majetku je uzaviena Najemni smlouva
se spoleénosti Hybernia, a.s., ICO: 26133083 (dale jen ,Najemni smlouva“). Tato smlouva
byla uzaviena dne 25. 9. 2001 a upravena Dodatkem &. 1 ze dne 27. 5. 2003, Dodatkem &. 2
ze dne 27. 9. 2005 a Dodatkem ¢&. 3 ze dne 19. 4. 2006. Predavajici pfedava pfejimajicimu
veskerou spisovou dokumentaci tykajici se uvedené smlouvy, ktera je uvedena v PFiloze €. 1
bod 6 této smlouvy. Pfedavajici prohlasuje, Zze veSkera prava a povinnosti z rekonstrukce
pfedavaného majetku provedené v souladu s Najemni smlouvou jsou vyporadany a najemce
nema vici pronajimateli z titulu Najemni smlouvy zadné finanéni pohledavky ani jiné naroky.

Predavajici prohladuje, Zze pfedavany majetek je zatizen vécnym bfemenem spodivajicim
v pravu umistit a provozovat rozvadé¢ VN s pravem volného pfistupu za ucelem zajisténi
provozu, oprav a udrzby rozvadé¢e VN pro PREdistribuce, a.s., ICO: 27376516. K tomu
pfedava prejimajicimu dokumenty uvedené v Priloze €. 1 bod 7 této smlouvy.

Predavajici prohlasuje, Ze pfedavany majetek neuziva zadna osoba bez pravniho divodu.

Pfedavajici prohlasuje, Ze ohledné predavaného majetku nebyl uplatnén zadny restitucni
narok.

Pfedavajici prohladuje, Ze pfedavany majetek je pamatkové chranén jako kulturni pamatka
rejst. &. USKP 39840/1-1057 - klaster hybernt (irskych frantiskan(l) a nachazi se v pamatkové
rezervaci rejst. &. USKP 1028 - Praha. Predavajici dale prohlasuje, Ze se predavany majetek
nachazi v ochranném pasu metra a v ochranném pasu letisté s vySkovym omezenim staveb
do vy8ky VVP a se zakazem laserovych zafizeni, v ochrannych pasmech vedeni VVN
a optickych a metalickych siti a v uzemi se zakazem vySkovych staveb.

Predavajici prohlasuje, Zze pfedavany majetek neni zatiZzen ekologickou zatézi.

Predavajici prohladuje, Ze k predavanému majetku nevznikly Zadné pohledavky a pfejimajici
zadné neprebira.

Smluvni strany se dohodly, ze s pfedavanym majetkem prejimajici nepfebira zadné zavazky.
Pfredavajici prohlasuje, Ze na pfedavaném majetku nevaznou zadné dalsi pravni ani jiné vady,
Ze na tento majetek nebyl zpracovan privatizani projekt a neni ur€en k privatizaci a Ze pfedal
prejimajicimu veskerou dokumentaci, ktera s predavanym majetkem souvisi.

ClL. V.

V souvislosti s pfedavanym majetkem nepfevadi pfedavajici pfejimajicimu finan&ni prostfedky
a prohla8uje, Zze zadné financni prostfedky nema k pfedavanému majetku ve svém rozpoctu
vydaju alokovany, nebot' za poslednich 5 let pfed uzavienim této smlouvy nevynaloZil zadné
vydaje v souvislosti s udrzbou &i opravami predavaného majetku. V souladu s €l. VI odst. 9
Najemni smlouvy nese veSkeré naklady spojené s rekonstrukci, udrzbou a opravami
pfedavaného majetku najemce.

Cl. VI

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.



Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prejimajici zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnll od uzavieni smlouvy.

Pro uc€ely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
a ZMsS.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatki
smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v jednom vyhotoveni s platnosti originalu,
s kvalifikovanymi elektronickymi podpisy a kvalifikovanymi elektronickymi ¢asovymi razitky
obou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru
pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Predavajici a pfejimaijici se dohodli, Ze navrh na zapis zmény prislusnosti hospodafrit podle této
smlouvy poda u katastralniho ufadu prejimajici.

10. O pfedani a pfevzeti pfedavaného majetku bude mezi pfejimajicim a pfedavajicim vyhotoven
pisemny protokol a to do 30 dnl ode dne udinnosti této smlouvy.

V Praze V Praze
Statni fond kultury Ceska republika - Ufad pro
Ceské republiky zastupovani statu ve vécech
majetkovych
Mgr. Martin Baxa JUDr. Markéta Szabo
ministr kultury Ceské republiky feditelka Uzemniho pracovisté v hlavnim
(pFedavajici) mésté Praze

(pfejimajici)



Priloha ¢. 1 ke Smlouvé
o predani majetku a o zméné prislusnosti hospodarit s majetkem statu

€. j. UZSVM/A/194695/2024-HMU1
Predavajici predava a prejimajici prebira nize uvedené dokumenty:
1. Nabyvaci tituly
- Nabyvaci titul pro stat neni k dispozici
2. Dokumenty prokazujici prislusnost predavajiciho hospodafrit s majetkem
- Hospodarska smlouva ze dne 30. 11. 1992 (kopie)
3. Stavebné technicka dokumentace

- Vykresy krekonstrukci pfedavaného majetku nazvané ,Rekonstrukce domu
,U Hybernu*

o Seznam vykresu €. zakazky 06/262 z roku 2001
o Pasportizace fijen/listopad 2006 + dodatek k pasportizaci ze dne 3. 5. 2007

- Dokumentace k provedené rekonstrukci
o Viz pfilozeny seznam dokumentace k provedené rekonstrukci
- Znalecky posudek pfedvidany v €l. IV. dodatku €. 2 Najemni smlouvy
o ZP ¢.2014/2005
o ZP ¢&. 2058-055/2006
- Kolaudaéni rozhodnuti
o Kolaudaéni rozhodnuti Utadu M&C Praha 1 ze dne 26. 9. 2006

o Kolaudacéni rozhodnuti a dalsi (zluty Sanon)

o Dokumentace ke kolaudaci (Gervené Sanony - Paré 2A, 2B, 2C)
o Vzduchotechnik (Gerveny Sanon)

o EPS, ESZ, STA (Gervené Sanony)

4. Dokumenty k soudnim Fizenim
-V soucasné dobé neni ohledné pfedavané nemovitosti veden Zadny soudni spor
5. Dokumenty ke spravnim fizenim

- Dokumentace ke spravnimu fizeni vedenému u Uradu méstské ¢&asti Praha 1
pod sp. zn. UMCP/320494/2024VYS-Tu-2/3 — ohledné havarijniho stavu fasady jsou
k dispozici u nadjemce

6. Dokumenty k ndjemnim a pachtovnim smlouvam

- Najemni smlouva ze dne 25. 9. 2001 se spolecnosti Hybernia, a.s., IC: 26133083
(original), pfilohy 1 - 6 nejsou k dispozici

- Dodatek ¢.1 ze dne 27. 5. 2003 (original)

- Dodatek €. 2 ze dne 27. 9. 2005 (original)

- Dodatek €. 3 ze dne 19. 4. 2006 (original)

- Pfehled plateb najemného a doby, do kdy byla zapocitavana rekonstrukce budovy
o 2004 — 2020 uhrada rekonstrukce — zapocet najemného
o 2021 doslé platby Hybernia
o 2022 doslé platby Hybernia



10.

11.

12.

o 2023 doslé platby Hybernia

o 2024 doslé platby Hybernia
Predpis aktualniho najemného pro rok 2024

o Valorizace najemného 2024 ze dne 29. 1. 2024
Oznameni, kterymi bylo najemné zvySovano o inflaci

o Valorizace najemného dle inflaéniho koeficientu 2007 — 2023
Podnajemni smlouvy a souvisejici pisemné dohody o povoleni podnajmu

o Dohoda o povoleni podnajmu a udéleni souhlasu s uzavienim podnajemni
smlouvy ze dne 29. 6. 2023 v€etné& navrhu podnajemni smlouvy

o Dohoda u udéleni souhlasu s uzavienim dodatku &, 1 k podnajemni smlouvé
ze dne 22. 7. 2014

o Dohoda o povoleni podnajmu a udéleni souhlasu s uzaviranim podnajemni
smlouvy ze dne 28. 6. 2010

o Dohoda o povoleni podnajmu a udéleni souhlasu s uzaviranim podnajemni
smlouvy ze dne 12. 6. 2007

Najemni smlouva mezi pronajimatelem a najemcem ze dne 16. 12. 1999 (kopie)
Dohoda o narovnani ze dne 25. 9. 2001 (original)

Vyuctovani nakladd na provedeni rekonstrukce, resp. dohoda dle ¢l. VI. odst. 7.2.
Najemni smlouvy a dle €l. IV dodatku €. 2 Najemni smlouvy

o Hodnota rekonstrukce byla stanovena dohodou v Najemni smlouvé.
Po ukonéeni rekonstrukce predlozil najemce Statnimu fondu kultury vyuétovani
nakladl, stim, ze puvodni rozpocCet byl prekroCen, k dohodé o navyseni
hodnoty a uznani vicenaklad(l ze strany SFK nikdy nedoslo.

Smluvni pokuty anijiné sankce na zakladé Najemni smlouvy nebyly ze strany
pronajimatele ani ngjemce uplatnény

Vyzva k odstranéni nedostatku pfi vykonu spravy, udrzby a oprav pfedavaného majetku
na zakladé Najemni smlouvy nebyla ze strany pronajimatele uplatnéna

Naroky z vad stavebnich praci provedenych v rdmci rekonstrukce na zakladé Najemni
smlouvy anebo ze zaruky za vady nebyly uplatnény

Dokumenty k zatizeni nemovité véci vécnym pravem

Smlouva o zfizeni vécného bremene ¢. ev. 33200/4464/08/5133

Smlouva o zfizeni vécnych bfemen (ve smyslu €l. VI. bod. 17 Najemni smlouvy) ze dne
25.9. 2001

Dokumenty k uzivani predavaného majetku bez pravniho divodu

prfedavany majetek je uzivan na zakladé platni Najemni smlouvy

Dokumenty k uplatnénym restituénim narokiim

k pfredavanému majetku neni uplatnén zadny restitucni narok

Dokumenty ke zvlastnimu rezimu nakladani s predavanym majetkem

prfedavany majetek nepodléha zvlastnimu rezimu nakladani

Dokumenty k zatizeni nemovité véci vedenim inzenyrskych siti

viz vécné bfemeno PRE

Dokumenty k ekologické zatézi na predavaném majetku

Pfedavany majetek je bez ekologické zatéze
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13. Ostatni dokumenty souvisejici s predavanym majetkem
- Rozhodnuti o nepotfebnosti €.j. MK 74063/2024 DS-SFKult ze dne 7. 10. 2024
- Znalecky posudek ¢&. 2623/2020
- Karty majetku
- Pojistna smlouva k pfedavanému majetku

o Dle Najemni smlouvy (¢l. VI/10) je najemce povinen pfedmét najmu —
pfedavanou nemovitost — pojistit na vlastni naklady

o Pojistna smlouva €. 7720105574 - KOOPERATIVA
- Danové pfiznani k dani z nemovitosti — neni k dispozici

o Dle Najemni smlouvy (€. VI/11) je najemce zmocnén Kk pIlnéni povinnosti
dafiového subjektu v souvislosti s dani z nemovitosti ohledné pfedmétu najmu
— pfedavané nemovitosti

o Informace FU pro hl. m. Prahu o vys$i dan& z nemovitych véci na rok 2024

- Zaznamy o provadéni pravidelnych revizi elektfiny, plynu, vzduchotechniky,
hromosvod(, pozarniho zabezpeceni, turbokotl, klimatizace a vytahu

o Jsou k dispozici u najemce, ktery dle Ngjemni smlouvy (€l. VI/9) zajiStuje revize
na vilastni naklady

Priloha €. 1 — bod 3 — stavebné technicka dokumentace

Dokumentace k provedené rekonstrukci znaceni desek

Rok 2004

Rozpocet stavebniho objektu
- Stavebni prace uvnitf (2004/1)
- Bouraci prace a statické zajisténi (2004/2)
- Zelezobetonové konstrukce (2004/3)
- Profese (2004/4)

Rekonstrukce domu ,,U hyberna“
- Technologicka ¢ast (2004/5)
o PS 01 - Provozni zafizeni strojni
o PS 02 - Provozni rozvod silnoproudu
o Elektro
o PSO03-EPS
o Pozarné bezpecnostni feSeni

- Stavebni ¢ast (2004/6)

- Zména stavby pred dokonéenim (2004/7)

Vzduchotechnika

Chlazeni

PS03-Pripojka 22kV

PSO03-Trafostanice

PS04 — Dorozumivani

Ustfedni vytapéni

Vodovod

Statika

Zdravotni instalace kanalizace
6
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o Zdravotni instalace plyn
o ASR/Mé&feni a regulace

Rok 2006
Technicka zprava — pozarné bezpecnostni reSeni 2006 — 09-17
(2006/1) .
Skute€né provedeni stavby O79/S (2006/2)
Restauratorska zprava
- Kulturni pamatka r.¢. 1-1057 — zapadni praceli (2006/3)
- Restaurovani oken a dvefi (2006/4)
Rekonstrukce — Podzimek ¢. zak. 05049 (2006/5)
Rekonstrukce — Dokumentace 8/2006
- Projekt akustiky (2006/6)
- Ustfedni vytapéni (2006/7)
- Slaboproud (2006/8)
- Zdravotni instalace — Kanalizace (2006/9)
- Zdravotni instalace — Kanaliza¢ni pfipojky
(2006/10)
- Zdravotni instalace — Plyn — skute¢né provedeni
(2006/11)

Rekonstrukce — Dokumentace 9/2006
- PS-01 Strojni
(2006/12)
- PS-02 Provozni rozvod silnoproudu
(2006/13)
- PS-03 Scénické osvétleni (2006/14)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.1 Osvétleni a zasuvky
(2006/15)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.2 Technologické rozvody
(2006/16)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.3 Hromosvod a uzemeéni
(2006/17)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.4 Nahradni zdroj (2006/18)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.5 Rozvodna NN
(2006/19)
- PS-04 Elektroakustika (2006/20)
- PS-05 Dorozumivani
(2006/21)
- Pfipojeni TV (2006/22)
- Tlumocnicky systém
(2006/23)
- ASR/MaR (2006/24)

Rekonstrukce — Dokumentace 10/2006
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.1 Osvétleni a zasuvky
(2006/25)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.2 Technologické rozvody
(2006/26)



- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.3 Hromosvod a uzemnéni

(2006/27)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.4 Nahradni zdroj (2006/28)
- PS-03 Stavebni elektroinstalace — PS 03.5 Rozvodna NN

(2006/29)
- Slaboproud (2006/30)
- Skutecny stav (2006/31)

o Méfeni a regulace/ASR
o Skfiné s LON moduly — vazba na osvétleni

Zmény 2006 (2006/32)
- Dieselgenerator
- Navrh dvefi do Hybernské ul.
- ZvétSeni otvoru — vych. Fasada
- Napis na zapadni fasadé
- Provétravany sokl
- Dojezd vytahu na terasu

Vykresy interiérové okno (Zluté desky)
Sanon — Hybernia — rekonstrukce — dokumenty 2006 (Zluty sanon)
Dokumentace rekonstrukce (oranz. desky)

- 1996 — 2000

- 2001 - 2003

- 2004¢.1ac.2

- 2006¢.1ac.2ac.3

- 2007

Dokumentace rekonstrukce (oranz. desky)
- 1996 - 2000
- 2001 - 2003
- 2004¢.1ac.2
- 2006¢.1ac.2ac.3
- 2007




