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Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho podnikani

(dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,0Z))

W

Smluvni strany:

Technicka univerzita v Liberci

Se sidlem v: Studentska 1402/2, 461 17 Liberec

IC: 46747885

DIC: CZ46747885

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobo¢ka Liberec
Uget ¢&islo: 305806603/0300

Zastoupena: Ing. Martinou Froschovou, kvestorkou
Osoba odpovédna za smluvni vztah: Ing. Vladimir Stach
Kontaktni osoba: Vaclav Mizera, spravce objektu
Interni ¢islo smlouvy:

(dale jen jako ,,pronajimatel*)

Liberecka IS, a.s.

Se sidlem v: Mrstikova 850/3, Liberec 3 - Jefab, 460 07

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti n. L. sp. zn. B 1429
IC: 25450131

DIC: CZ25450131

Zastoupena: Ing. Jaroslavem Buresem, MBA, piedsedou predstavenstva

Kontaktni osoba: Anna Lofflerova, ¢len predstavenstva

(dale jen jako ,,najemce*)

mezi sebou uzaviraji nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen ,smlouva®):

L.

Pfedmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem objektu budovy H ve Voronézské ulici €.p. 1329/13 v Liberci,
tj. budovy — objektu obCanské vybavenosti, kterd je soucasti pozemku parc. €. 588/9 o vy-
méfe 2.053 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, na némz je budova umisténa.
Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastralnim operatu na listu vlastnictvi ¢. 4134 pro kata-
stralni zemi Liberec, obec Liberec, vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec (dale jen ,,objekt®).
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani nésledujici prostory v objektu
o vyméie 88,40 m? podle P¥ilohy ¢&. 1, ktera tvoii nedilnou soudést této smlouvy (déle jen
»predmét najmu®) a ndjemce je piejima. N4jemce je sezndmen se stavem piejimanych
prostor a souhlasi s nim.
Néjemce bude predmét najmu uzivat k nasledujicimu tcelu: kancelaiské pracoviste.
V souvislosti s ndgjmem bude najemci vystaveno 10 piistupovych karet s nastavenim pfti-
stupu do objektu proti zaloze 140,- K¢/ks, kterou najemce uhradi v pokladné pronajimatele.
V souvislosti s ndjmem bude ndjemci umoznén piistup na parkovisté objektu nastavenim
pfislusného opravnéni na 3 z 10 poskytnutych ptistupovych karet.

IL
Doba najmu
Néjem se sjednava na dobu neurcitou od 1.1.2025.
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Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené
Najemné za uzivani predmétu najmu je sjednano ve vysi podle PFrilohy €. 2 této smlouvy.
N4jemné je splatné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy ctvrtletné, vzdy na
zéklad¢ vystavené faktury. Pronajimatel fakturu vystavi v poloviné prostfedniho mésice
ptislusného kalendainiho ctvrtleti, pfi¢emz den vystaveni faktury bude dnem zdanitelného
plnéni. Faktura bude mit splatnost 30 dni ode dne doruceni na adresu eko@is.liberec.cz
Vedle ndjemného najemce plati thradu za sluzby spojené s najmem:
- dodavka elektrické energie,
- dodavka vody (vodné, sto¢né a srazkova voda),
- dodavka tepla,
- odvoz PDO.
Naklady pro vyacétovani jsou urceny podle plosného podilu na celé¢ budové. Vyuctovani
sluzeb bude najemci predano do 31.5. bézného roku za predchozi kalendaini rok.
Vyse zaloh na uvedené sluzby je uvedena v Priloze €. 2 této smlouvy.
Prodleni s platbami ndjemného nebo sluzeb s ndgjmem spojenych podléhd smluvni pokuté
ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Ndjemce se zavazuje zaplatit
smluvni pokutu ve sjednané vysi, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Prodleni s platbou delsi nez tticet (30) dnii, pokud se ndjemce s pronajimatelem nedohod-
nou jinak, mize byt ddvodem vypovédi z najmu ze strany pronajimatele. Pro tento ptipad
se sjednava patnactidenni vypovédni doba, kterd pocind bézet ode dne doruceni vypoveédi
najemci. N4jemce se zavazuje ve vypoveédni dobé predmét najmu vyklidit a uvést do stavu,
v némz ho ptevzal. Toto se netyka Gprav provedenych se souhlasem pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, ze vySe ndjemného mize byt kazdoro¢né pronajimatelem zvy-
Sovéna jednostranné¢ o miru inflace vyjadienou ptirGstkem indexu spotiebitelskych cen vy-
hlagenou CSU za piislusny kalendaini rok po¢inaje mésicem nasledujicim po vyhlageni
miry inflace CSU.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel ma:

a. pravo na placeni sjednaného najemného a uhrady za sluzby,

b. pravo vstupu do predmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda je ndjemce uzZiva ke sjedna-
nému ucelu,

c. povinnost predat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém pro sjednany tcel,

d. povinnost udrzovat po dobu trvani této smlouvy predmét ndjmu ve stavu zplisobilém
pro sjednany ucel,

€. povinnost umoznit zaméstnanciim najemce, pracujicim v predmétu ndjmu, piistup na
socialni zafizeni v objektu.

Najemce:

a. je povinen platit ndjemné a thradu za sluzby s ndjmem spojené,

b. je povinen po celou dobu trvani najmu uzivat predmét najmu pouze ke sjednanému
ucelu,

c. jepovinen uhradit pronajimateli veskeré Skody, které v predmétu ndjmu, nebo spole¢né
uzivanych prostorach ¢i na jejich zafizenich vzniknou zavinénim zaméstnancii najemce
nebo tietich osob, které do objektu vstupuji v souvislosti s ¢innosti najemce; pro tento
pfipad je povinen se pojistit,

d. neni opravnén pfedmét najmu pienechat do uzivani treti osobe,

e. se zavazuje umoznit piistup do pfedmétu najmu pronajimateli na jeho pozadani a je
povinen poskytnout pronajimateli jedny rezervni kli¢e od pronajatych prostor, ¢imz
umozni pronajimateli béhem své nepiitomnosti pfistup do pronajatych prostor ve vaz-
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nych ptipadech, kdy hrozi §kody na majetku pronajimatele nebo zdravi osob; pronaji-
matel je povinen dodatecné vstup do pronajatych prostor fadné zdivodnit a odpovida
najemci za ptipadné skody,

f. je povinen dodrzovat pii své Cinnosti v pfedmétu ndjmu pravidla bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, predpisy tykajici se bezpecnosti technickych zatizeni a pozarni pred-
pisy (v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy zabezpecit povinné pravidelné revize
vnesenych zafizeni a neprodlené predat pronajimateli doklady o provedené revizi).
Proto se smluvni strany v souladu s odst. 3 § 101 zdkona ¢.262/2006 Sb., zakonik prace,
dohodly, ze koordinujicim zaméstnavatelem je pronajimatel a odpovédnou osobou za
dodrzovani téchto povinnosti je: Bc. Renata Prasa, technik BOZP a PO.

g. je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav, jakoz
i nebezpeci vzniku Skod v pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikne, a je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v roz-
sahu nutném pro provedeni oprav,

h. je povinen bezodkladné informovat pronajimatele o bezpecnostnim riziku ¢i jiné kri-
zov¢ situaci v predmétu ndjmu nebo o jejich hrozb¢ (napt. vyhrizné e-maily),

1. neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli upravy predmétu ndjmu
ani umist’ovat jakoukoli reklamu na objektu nebo v jeho okoli,

j. je povinen predmét najmu uzivat fddné, starat se o ptedmét najmu s péci fadného hos-
podare, provadét drobné opravy a tdrzbu predmétu najmu na své naklady,

k. je povinen plnit povinnosti piivodce odpadu podle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozd¢jSich predpisti, neni-li pronajimatelem stanoveno jinak,

l. je povinen oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho ptedchozi pisemny souhlas, hodla-1i
zmenit v provozovné umisténé v predmétu najmu predmeét podnikani, ovlivni-li tato
zmeéna podstatnym zpisobem vyuziti ptedmétu ndjmu.

V.
Skonceni najmu

1. Kromé diivodu uvedeného v €lanku III. této smlouvy mohou smluvni strany smlouvu vy-
poveédét dle § 2312 OZ. Vypovedni doba je dvanactimésicni a po¢iné bézet od prvniho dne
mesice nasledujiciho od doruceni vypovédi druhé strané. Vypovédni doba v piipadée vypo-
védi dle ¢lanku III. tim neni dotéena. V ptipadé, ze ma smluvni strana k vypovédi vazny
divod, zejm. uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s icelem ndjmu, poskozovani predmétu
ndjmu nebo majetku pronajimatele umisténé¢ho v predmétu najmu, je vypoveédni doba tii-
mésicni. Smluvni strany timto vylucuji uziti § 2312 OZ ¢asti véty za stiednikem, tzn. v
ptipadé€ vypovédi dle Cl. I1I a dle pfedchozi véty je vypoveédni doba vzdy tfimésicni.

2. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé€, Ze ndjemce zacne uzivat predmeét
ndjmu k jinému neZ sjednanému ucelu, nebo v piipade, Ze ndjemce prenecha bez souhlasu
pronajimatele pfedmét najmu jiné osobé&. V tomto piipad¢ se smlouva rusi doru¢enim ozna-
meni o odstoupeni najemci.

3. 'V ptipadé¢ skonceni ngjmu ndjemcem preda najemce i bez predchozi vyzvy predmét ndjmu
pronajimateli, a to nejpozdéji v den skonceni ndjmu.

4. Négjemce je povinen vratit pfi skonceni ndjmu pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v ja-
kém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

VL.
Propagace a reklama
Najemce je opravnén umistit reklamu ¢i jakoukoli jinou formu propagace na predmét né-
jmu/v pfedmétu ndjmu pouze po ptfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajaté pro-
story budou oznaceny nazvem najemce.
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Zavérecna ujednani
Pronajimatel prohlasuje, ze predmét ndjmu neni zatizen pravy ttetich osob.
Pokud tato smlouva nékteré otazky vyslovné neupravuje, fidi se prava a povinnosti smluv-
nich stran ustanovenimi OZ. Smluvni strany vylucuji uziti § 2315 OZ.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechdzeji na ptipadné pravni nastupce
smluvnich stran. Pievadét prava a povinnosti z této smlouvy lze jen po pisemném souhlasu
druhé smluvni strany.
V piipadé, ze dojde k situaci, kdy se n€ktera ujednani této smlouvy stanou neplatnymi,
neucinnymi anebo nerealizovatelnymi, nebude tim ovlivnéna platnost, t¢innost nebo rea-
lizovatelnost ostatnich ujednani této smlouvy a smluvni strany se zavazuji neplatné, net-
¢inné nebo nerealizovatelné ujednani smlouvy nahradit takovym, které by svym vyznamem
co nejlépe odpovidalo piivodnimu ujednani.
Smlouva je uzaviena elektronicky. Je-li uzaviena v listinné podob¢, pak je vyhotovena ve
4 rovnocennych vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Kazd4 smluvni strana
obdrzi 2 vyhotoveni.
Veskeré spory mezi smluvnimi stranami vzniklé z této smlouvy budou feSeny smirnou ces-
tou. Nebude-li smirn¢ho feSeni dosazeno, sjednavaji si smluvni strany mistni ptislusnost
véené piislusného soudu uréenou podle sidla pronajimatele.
Smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu opravnénymi zastupci smluvnich
stran, resp. dnem, kdy tuto smlouvu podepise opravnény zastupce té smluvni strany, ktera
smlouvu podepisuje pozd¢ji. Smlouva nabyva u€innosti dnem uvetejnéni v registru smluv.
Plnéni pfedmétu této smlouvy pied G€innosti této smlouvy se povazuje za plnéni podle této
smlouvy a prava a povinnosti z n&j vzniklé se tidi touto smlouvou. Smlouva bude uvetej-
néna Technickou univerzitou v Liberci podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. (o registru smluv)
v registru smluv, s ¢imz ob€ smluvni strany vyslovné¢ souhlasi. Smluvni strany jsou v této
souvislosti povinny oznacit ve smlouvé udaje, které jsou pfedmétem anonymizace a ne-
budou ve smyslu zdkona o registru smluv zvefejnény. TUL nenese zaddnou odpoveédnost za
zvefejnéni takto neoznacenych tdaju.
V ptipad€ poskytnuti informaci na zakladé zédkona €. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu
k informacim, jsou smluvni strany oprdvnény poskytnout veskeré informace z této
smlouvy, krom¢ vSech udaju o fyzickych osobach ve smlouvé uvedenych.
Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu peclivé piecetly, a na diikaz souhlasu s vySe
uvedenymi ujednanimi ptipojuji své podpisy:

Razitko a podpis ndjemce Razitko a podpis pronajimatele
Ing. Jaroslav Bures, MBA Ing. Martina Froschova
pfedseda predstavenstva kvestorka
V Liberci dne V Liberci dne
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Piiloha €. 1 — Vécna specifikace predmétu najmu
ke smlouvé o najmu uzaviené mezi:
Technickou univerzitou v Liberci a Libereckou IS, a.s.
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