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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviend v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
a v souladu s Usnesenim RMC Praha 6 & 2113/17 ze dne 15. 3. 2017
a dle pokynu ¢.j. MCP6 026362/2017/OSM/Ry ze dne 15. 3. 2017

Nize uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany

Meéstska cast Praha 6

se sidlem: Cs. armady 23, Praha 6, PSC 160 52
zastoupena:  starostou Mgr. Ondfejem Kolafem
IC: 00063703, DIC: CZ00063703

(déle jen ,,pronajimatel")

ve véci této smlouvy je na zdkladé mandatni smlouvy ¢. S 447/2006/OSOM ze dne
25.05.2006, ve znéni jejtho dodatku €. 4 (Gplné znéni), opravnéna jednat spolecnost SNEO,

a.s.
se sidlem: Nad Aleji 1876/2, Praha 6, PSC 162 00
jednajici: ¢lenem predstavenstva Mgr. Ing. Lukdsem Fiedlerem

mistopfedsedou pfedstavenstva Ing. Petrem Machackem
IC: 27114112
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9085
(déle jen ,spravce")

a

spolecnost: Alza.cz, ass.

IC: 27082440

DIC: CZ27082440

sidlo: Jate¢ni 33a, 170 00 Praha 7

jednajici: predsedou predstavenstva AleSem Zavoralem
mistopfedsedou predstavenstva Tomasem Havrylukem

zastoupena: Janem Moudfikem, na zdkladé povéfeni ze dne 11. 4. 2017

tel.c.: _

(déle jen ,najemce”)
dohodly na této

smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani



L.
Pfedmét smlouvy a pfedmét najmu

Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytové jednotky €. 2080/202 v budové ¢.p. 2080 na
adrese Banskobystricka 11, Praha 6, k.u. Dejvice, ktera byla na zakladé obecné zavazné
vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, v platném znéni, svéfena Méstské casti Praha 6, ktera je opravnéna nakladat s ni ve
smyslu ust. § 34 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze zplisobem v této smlouvé uvedenym.
Pronajimatel prenechdva ndjemci do uZivani nebytovou jednotku ¢&. 2080/202, druh
prostoru — jiny nebytovy prostor — vzorkovna a prodejna sanitarniho vybaveni v 1.
nadzemnim podlazi domu specifikovany v evidenénim listu (pasportu), ktery tvori
nedilnou pfilohu ¢. 2 této smlouvy a zakresleném na situacnim planku, ktery je nedilnou

prilohou €. 5 této smlouvy.
Celkova podlahova plocha pronajatého prostoru pro vypocet najemného je 276,41 m?

Pronajimatel soucasné s pronajatym prostorem prenechdva najemci k uzivani jako soucast
predmétu ndjmu vybaveni pronajatého prostoru, tj. zafizeni a vybaveni uvedené v
predavacim protokolu (pfiloha ¢. 1 této smlouvy).

(déle jen ,, pfedmét najmu”)

Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét najmu za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti ndjemce, a to za ucelem provozovani prodejny a vydejny Alza.cz, a ndjemce jej za
timto ticelem prebira.

Nedilnou soucasti smlouvy je ovéfena kopie podnikatelského opravnéni ndjemce, ktera
tvofi prilohu ¢. 4 této smlouvy.

Najemce nema pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z tcelu ndjmu, a to ani tehdy,
pokud by se jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné. Najemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu ani tehdy, pokud
by zména nezptlisobila zhorSeni pomérti v budové nebo by nad priméfenou miru
neposkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy. Poru$i-li najemce tuto
povinnost, ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

II.
Doba trvani najmu

N4éjem je ujednan na dobu urcitou 5 let, a to ode dne 1. 5. 2017.

Pronajimatel zpfistupni ndjemci pfedmét najmu ve stavu dle predavaciho protokolu, ktery
je ptilohou €. 1 této smlouvy zpusobily k uzivani dne 1. 5. 2017.

Predmét ndjmu je zpfistupnén, obdrzel-li najemce klice a nic mu nebrani v pfistupu do né;j.
Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani kli¢(i a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi
stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci smluvnich stran.



Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze si predmét najmu pred podpisem této
smlouvy prohlédl a zna jeho stav.

Néjemce se zavazuje, Ze pifedmét ndjmu uvede do souladu s téelem ndjmu do 3 mésicti ode
dne podpisu této smlouvy, vopacném piipadé odpovida pronajimateli, pfip. tfetim
osobam za Skody a jiné ujmy, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen
uhradit prfipadné sankce vymérené organy statni spravy. V pfipadé€, Ze si to stavebné-
technicky charakter uprav vyzada, odevzda ndjemce pronajimateli rozhodnuti o zméné
ucelu uzivani, a to do 3 mésici po podpisu této smlouvy. Nesplni li nékterou z téchto
povinnosti, aniz ktomu ma zavazny diivod, je to povazovano za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce a diivod pro podani vypovédi ze strany pronajimatele.

III.
Najemné

Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni najemné, které je sjedndno v souladu
s usnesenim RMC ¢&. 2113/17 ze dne 15. 3. 2017 ve vysi:

¢ za hlavni plochy o vyméfte 276,41 m? ve vysi 6 520,- K¢/m2/rok bez DPH

Celkové ro¢ni najemné bez DPH 1.802.193,20 K¢
Mésicni vySe najemného bez DPH 150.182,76 K¢

V souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
,zdkon o DPH"), bude pfipoctena k Cistému nijemnému dle odst. 1 tohoto ¢lanku dan
z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH") v zadkonné vysi.

Sazba DPH je v dobé nabyti ti¢innosti této smlouvy stanovena pravnimi piedpisy na 21 %.

Mésicni vySe najemného véetné DPH tedy ¢ini 181.722,- K¢.

V ptipadé, Ze dojde ke zméné daniovych predpisti, je pronajimatel opravnén aktualizovat
vysi DPH pisemnym ozndmenim najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém
pripadé neni tfeba uzavirat pisemny dodatek ke smlouvé.

Za den zdaniteIného plnéni dle zdkona o DPH je povazovan prvni den kalendafniho
mésice, v némz ndjemni vztah trva.

Pronajimatel je opravnén vystavovat platebni a splatkové kalendare ¢i jiné daniové doklady
v souladu se zdkonem o DPH.

Néjemce je dale povinen hradit mési¢ni zalohy na tthradu za plnéni spojena s uzivanim
pfedmétu najmu (dale jen ,sluzby”), které mu zajisti pronajimatel. Soupis téchto sluzeb a
zaloh na jejich thradu vcetné jejich celkové vyse je uveden v pfiloze €. 2 této smlouvy.
Ceny sluzeb, vyse zaloh a jejich vyucétovani se sjednavaji v souladu se zdkonem ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostortt v domé s byty. Povinnost platit ndjemné a zalohy na
sluzby vznika ndjemci ode dne uvedeného v ¢l. II odst. 1 této smlouvy bez ohledu na
ustanoveni cl. IT odst. 2 této smlouvy.



N4éjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a zalohy na sluzby dle odst. 3 tohoto ¢lanku jsou splatné

vzdy do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati a plati
s ra it - R v variabinim syl I

Néjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a zalohy na thradu za sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku
se povazuji za zaplacené dnem pfipsani penézZité castky v plné vysi na uvedeny tucet
pronajimatele. V pripadé nesplnéni této povinnosti fadné a vcas bude pronajimatel dle
svych internich predpisti tyto platby urgovat (upominky). Bez ohledu na tyto urgence,
nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo thradu za sluzby do péti dnti po jeji splatnosti, je
pronajimatel opravnén tctovat najemci turok z prodleni a poplatek z prodleni ve vysi a za
podminek stanovenych platnym pravnim piedpisem.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu na sluzby v mire
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych déivodl, zejména zmeény
rozsahu nebo kvality sluzby.

Pronajimatel je opravnén kazdych 12 mésici zvysit ndjemné o index pramérného
meziroéniho rlistu spotiebitelskych cen vyhldsenych ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Nova vySe ndjemného dle tohoto odstavce bude ndjemci pisemné sdélena
pronajimatelem.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky sluzeb, zajiStovanych pfimo poskytovateli
téchto sluzeb, které si nasmlouva pfimo najemce.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné, za
dodrzeni vesSkerych pravnich ustanoveni a norem k danému zasahu se vztahujicich,
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich casti domu a
najemce je povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét.

b) Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce prohlidku
predmétu ndjmu, jakoz i pristup k pfedmétu ndjmu nebo do pfedmétu ndjmu za tcelem
provedeni jeho potfebné opravy nebo udrzby, kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, obecné zdvaznych predpisti v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dals$iho vedeni a
evidence majetku pronajimatele. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. Ndjemce je povinen pronajimateli
udrzbu, opravy ¢ kontrolu umoznit a zabezpedit svoji pritomnost, resp. pfitomnost
svych povéfenych pracovnikii. Pokud se tak strany dohodnou, je pronajimatel opravnén
provést udrzbu, opravy ¢i kontrolu i bez pritomnosti ndjemce. Najemce nema pravo na
slevu z najemného z titulu umoznéni pfistupu pronajimateli. V pfipadé, Ze najemce
neumozni pronajimateli provedeni udrzby, opravy ¢ kontroly ani po opakované
pisemné vyzvé, bude to povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a bude to
dtivodem pro podéani vypovédi ze strany pronajimatele.



Prava a povinnosti najemce:
a) Ndjemce je povinen pfedmét najmu fadné v souladu s najemni smlouvou, o predmét

najmu pecovat, udrZzovat jej vné i uvnitf v pofadku a Cdistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé jakoz i v okoli pfedmétu ndjmu klid, dobré mravy a obecné zavazné
pravni predpisy a "Pravidla pro uzivani predmétu najmu, spolecnych casti a zafizeni
domu", ktera tvori ptilohu ¢. 3 této smlouvy.

b) Najemce je povinen pfedmét ndjmu, jakoZz i spolecné prostory v domé uzivat pouze ke

smluveného ucelu, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenym a zachovat
spole¢né prostory v domé a pred domem volné, pfi dodrzovani této ndjemni smlouvy,
veskerych pravnich i jinych predpisi, zejména poZzarnich, bezpecnostnich a
hygienickych. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisii nese najemce. Pokud to
vyzaduje zptlisob uzivani pfedmétu najmu ndjemcem, je jeho povinnosti na sviij ndklad
zajistit souhlas hygienické stanice nebo hasi¢ského zachranného sboru.

Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicti, stroji a pfistroji a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorech vcetné jejich
soucasti a pfislusenstvi ve smyslu platnych prdvnich pfedpisi, vcetné vybaveni
provozovny hasiéskymi pfistroji. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotfebice, stroje a
pristroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo
k pretiZzeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen
kopie reviznich zprav pfedavat bez zbytecného odkladu spravni firmé, nejpozdéji vsak
do 30 dnt1 ode dne jejich vystaveni.

d) Néjemce zajisti v oblasti pozarni ochrany (PO) na sv(ij ndklad zejména:

e)

f)

e dodrZovani vSech obecné zavaznych predpisia PO
e dodrZovani podminek kolauda¢niho rozhodnuti vcéetné Technické zpravy PO
e informovanost (v pisemné formé) pronajimatele o vSech mimofadnych
¢innostech a zménach v prostorech, které by mohly mit vliv na PO
e potiebné revize, kontroly a opravy vsech zafizeni a prostfedkti pozarni ochrany,
které jsou soucasti jemu pronajatych prostor a to v souladu s terminy danymi
obecné zdvaznymi predpisy PO a pokyny vyrobcu. Tyto doklady se zavazuje
predat v kopii spravni firmé, a to nejpozdéji do 30 dnt od jejich vystaveni.
e vybaveni pronajatych prostor potfebnym mnozstvim a typy hasicich pfistroja a
jejich naslednou odbornou kontrolu.
Najemce zajisti v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) na sviij naklad
zejména:
e dodrzovani vsech obecné zavaznych piedpisia BOZP
e zajistovat pro vsechny osoby, které se sjeho védomim v prostorach zdrzuji
(jedna se o predané pracovisté najemci) BOZP
e informovanost (v pisemné forme) pronajimatele o vSech ¢innostech a zménach
v prostorech pronajatych dle této najemni smlouvy, které by mohly mit vliv na
BOZP
e revize a kontroly technickych zafizeni zajiStuje ndjemce.
PfihladSeni a méfeni odbéru si zajistuje ndjemce pfimo s dodavateli a na svi{ij naklad,
véetné piipadnych rozvodi. V piipadé technickych podminek neumoznujicich pfipojeni
odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni naklady osazeni
podruzného vodoméru.



g) Najemce je povinen zajistit na sviij naklad, aby likvidaci jeho odpadi provadél subjekt k

tomu opravnény, a tuto skutecnost doloZzit pfedloZenim smlouvy upravujici plnéni
povinnosti souvisejicich s likvidaci odpadi dle pfislusnych pravnich predpisti, uzaviené
s odborné zptuisobilou osobou nebo pisemnym potvrzenim vystavenym touto osobou.

h) Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru sveé technické vybaveni i ndbytek pfi

j)

dodrZeni platnych norem a kolaudacniho souhlasu. Pronajimatel neodpovida za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZz i jiné Skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy. Najemce
odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele, které se
nachézeji v pfedmétu ndjmu a které najemce prevzal.

N4jemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve
stavu, v jakém mu byl pronajat. K tomu tcelu se zavazuje zabezpecovat bézné opravy a
udrZbu pronajatého prostoru, a to na sviij naklad. Nezajisti-li ndjemce vcéasné provedeni
téchto oprav a udrzby pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo tak ucinit po
predchozim upozornéni ndjemce sam a pozadovat thradu vynaloZzenych ndkladd od
najemce.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to z jakéhokoliv dtivodu, a soucasné je povinen
bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu vétSich oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit pronajimateli jejich provedeni; jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

k) Souhlasi-li s tim pronajimatel, miize ndjemce provést upravu, prestavbu nebo jinou

D

zménu predmétu najmu za podminky dodrzovani ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni (stavebni zdkon). Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu. Pfi
skonceni ndgjmu odstrani ndjemce v pfedmétu najmu nebo domé zménu, kterou proved],
ledaze pronajimatel pisemné sdéli, ze navrdceni v predesly stav nezadd. Néaklady na
upravu predmétu najmu nese ndjemce a material, ktery ndjemce v rdmci oprav, Gprav a
udrzby v pronajatém prostoru zabudoval, tvori soucast a prisluSenstvi stavby a stava se
vlastnictvim pronajimatele, pficemz nijemce nemd narok na nahradu za upravy
predmétu najmu, pokud nebude smluvnimi stranami vyslovné pisemné dohodnuto
jinak. V pfipadé, Ze ndjemce upravou zhodnoti predmét nijmu, je povinen
prokazatelnym zptisobem, nejpozdéji do 10 dnti ode dne pravomocného kolaudacéniho
rozhodnuti, odevzdat pronajimateli v rozpise dle vykazu vymér a jednotlivych polozek
praci prokazujicich vysi technického zhodnoceni, jinak ndjemce odpovida za skodu a
pfipadné vyméfené sankce ¢i pendle, které pronajimateli nesplnénim této povinnosti
vznikly.

Najemce je opravnén ndklady vlozené do pronajatych prostor, odepisovat v souladu
s platnymi zakony CR, a to po pisemném souhlasu pronajimatele. Po ukondeni n&jmu je
najemce povinen pfedat pronajimateli odpisové plany k témto majetktim.

m)Ndjemce je povinen odstranit na svlij ndklad v pfiméfené dobé veskeré sSkody

Vv pronajatém prostoru zptisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
prichdzeji. Ndjemce je zadroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét spravce objektu.



n)

0)

p)

q)

t)

Néjemce je povinen uhradit pfipadnou skodu, ktera by vznikla ulozenim pokuty
v souvislosti s uzivdnim vefejného prostranstvi za ticelem provozovani ¢i propagovani
¢innosti najemce a to i v pfipadé, Ze byla uloZena pronajimateli.

Vi-li najemce pfedem o své nepritomnosti v pfedmétu najmu, kterd ma byt delsi nez dva
meésice, oznami to vcas pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do pfedmétu ndjmu v pripadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi; nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost, povaZuje se toto jednani za
poruseni povinnosti ndjemce zavaznym zplsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto
d@ivodu vazna tjma.

N4jemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tretim
osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li najemce tuto svou povinnost,
jde o porusSeni povinnosti zvlast zdvaznym zptisobem a ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén umistit se souhlasem pronajimatele na vymezenych mistech
budovy oznaceni (Stity) obsahujici nazev nebo logo najemce. N4jemce odstrani oznaceni
pfi skonceni nijemniho vztahu, pokud tak neucini, udéld to na ndklady ndjemce
pronajimatel.

Nejpozdéji 14 dnti pfed skoncenim ndjemniho vztahu je najemce povinen pronajimateli
dolozit aktualnimi vypisy z obchodniho rejstfiku ¢i jinych vefejnych registri, Ze adresa
v niZ nebo na niz se nachazi pfedmét najmu jiZ neni zapsana jako adresa sidla, pripadné
mista podnikani najemce. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatna do 10 dnti ode dne
odeslani vyzvy k jeji thradé.

Néjemce muize s predchozim souhlasem pronajimatele prevést nijem v souvislosti s
prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o
prevodu ndjmu vyZzaduji pisemnou formu.

Najemce je povinen oznamit pisemné pronajimateli znény vsech tudaji, které jsou
uvedeny u jeho oznaceni v zahlavi této smlouvy.

V.
Skonceni n3jmu

N4éjem podle této smlouvy skonci:

a)
b)
<)
d)
e)

dohodou smluvnich stran

vypovédi ze strany najemce

vypovédi ze strany pronajimatele
uplynutim doby, na kterou byl sjednan
z dalsich zakonnych dtvodt

N4éjemce miiZze vypovédét ndjem i pfed uplynutim sjednané doby
a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b)

prestane-li byt najaty prostor z objektivnich déivodt zptisobily k vykonu éinnosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.
Pronajimatel mize vypovédét ndjem i pfed uplynutim sjednané doby



a) ma-li byt nemovita véc, ve které se prostor nachdzi, odstranéna ¢i prestavovana,

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viici pronajimateli, zejména tim, Ze je vice nez
1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby nebo opatfi pfedmét
najmu cedulemi a Stity bez souhlasu pronajimatele.

Vypovéd musi byt pisemnd a musi v ni byt uveden diéivod vypovédi. Vypovédni doba
podle odst. 2 a 3 je tfimési¢ni a pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujicitho po mésici,
kdy byla doruéena druhé smluvni strané.
Néjemce odevzda vyklizeny predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné
opotfebeni, pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrdni v pristupu do pfedmét najmu a v jeho uzivani.
Smluvni strany se dohodly, Ze o predani kli¢{i a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi
stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci smluvnich stran. Opusti-li ndjemce
predmét ndjmu takovym zptisobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za
skonceny, ma se predmét najmu za odevzdany ihned. V takovém piipadé najemce
zmociiuje touto smlouvou pronajimatele ke vSem pravnim jednanim potiebnym
k odhldseni méfidel veskerych médii u jejich dodavatelii (dodavky elektfiny, vody, plynu
apod.) s tim, Ze nedoplatek je povinen uhradit ndjemce a pripadny pfeplatek bude zasldn
najemci; v pripadé, Ze ndjemce dluzi pronajimateli na ndjemném, ¢i ma viéi pronajimateli
jiny dluh je pronajimatel opravnén tento preplatek zapocist a pouZzit na tthradu tohoto
dluhu, zbytek nad tuto ¢astku vrati najemci.
Najemce odstrani v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem nebo i bez
souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén
nezadd; ndjemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu
ndjmu zvysila. Pronajimatel mtize Zaddat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty pfedmétu ndjmu,
které bylo zptisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.
Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu ndjmu nebo
domu, pfechdzeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovitosti. Najemce
ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o
tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen uplatnit toto
pravo u pronajimatele nejpozdéji do 30 kalendafnich dnti pfede dnem skonceni ndjmu a
soucasné je povinen pfi uplatnéni tohoto prava predlozit znalecky posudek, ktery ocefiuje
hodnotu vyrovnani pfi zohlednéni amortizace, a revizni zpravu stavebni tpravy v pfipadé,
kdy je dle obecné zavaznych pravnich predpisti nebo technickych norem nezbytna. Vyse
thrady se stanovi dle znaleckého posudku. Vypracovani znaleckého posudku hradi
ndjemce. Vyrovnani je splatné nejpozdéji do 30 dnti od skonceni najmu. V pfipadé, Ze
najemce, ktery uplatnil u pronajimatele pravo na vyrovnani ma viiéi pronajimateli dluh
z jakéhokoliv titulu, je pronajimatel pfi rozhodovani o vyplaceni thrady opravnén tuto
pohledavku viici najemci jednostranné zapocist.
V pfipadé€, Ze ndjemce nevyklidi a nevrati pronajimateli pfedmét nadjmu v souladu s touto
smlouvou, ma pronajimatel pravo uctovat ndjemci ndhradu za najemné a sluzby, a to ve
vysi odpovidajici ndjjemnému a sluzbam dle této smlouvy zvysené o 10%. Pravo na
ndhradu Skody timto ustanovenim neni dotceno. V pfipadé, Ze ndjemce pronajimateli
predmét najmu vrati (tj. vrati klice o pfedmétu najmu, pfip. jej opusti), ale nedodrzi
podminky této smlouvy tykajici se vyklizeni, je pronajimatel opravnén predmét najmu
vyklidit, a to na ndklady najemce.



Ustanoveni § 2223 obc¢anského zakoniku o poskytnuti odstupného se neuplatni pro prava a
povinnosti vzniklé z této smlouvy.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

Najemce je povinen pfed podpisem této smlouvy podepsat notafsky zapis na zajisténi
penézitych pohledavek i na vyklizeni v pfipadé ukonceni ndjmu z jakéhokoliv divodu.
Naklady spojené se sepsanim notafskych zapisti nese ndjemce. Pokud nebudou notarské
zapisy z divodu na strané najemce sepsany v den, kdy bude najemce objednan k notari,
vyhrazuje si pronajimatel pravo od uzavfeni smlouvy odstoupit.
Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi prislusSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy.
Piipadné zmény ¢i doplnky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po podpisu obéma stranami se stavaji dodatky k této smlouvé.
Pro tucely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéanského zdkoniku, v platném znéni, uplatni nasledujici pravidla: Dorucovano bude na
adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné sdélenou adresu.
V pfipadé dorucovéani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se pisemnost
povaZuje za dorucenou i v pfipadé, Ze si adresat pisemnost ve lhaté 10 dnii ode dne, kdy
byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici orgdn po marném uplynuti této
lhitity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se v takovém pfipadé povazuje za
dorucenou desatym dnem tlozni doby.
Smluvni strany se dohodly, Ze thrady vSech splatnych zavazkt z této smlouvy, a to i
promlcenych, vici pronajimateli se pfifazuji/zapocitavaji v poradi na:

a) najemné

b) thradu za sluzby (plnéni spojena s uzivanim predmétu ndjmu nebo s nim souvisejici

sluzby)

c) prislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém poradi, ktery je diive splatny.
Néjemce podpisem této smlouvy pfebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 OZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy
dle ptislusnych ustanoveni OZ (tj. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977 az 1979, § 2002
az 2005).
Najemce nema narok na ziskani jakékoliv ndhrady od pronajimatele nebo nového najemce
predmétu najmu ¢i jeho Casti za prevzeti zdkaznické zakladny ndjemce (za vyhodu
ziskanou jejim prevzetim) v souvislosti s ukonéenim této smlouvy ve smyslu § 2315 OZ.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, souhlasi s jejich poskytnutim a souhlasi se zafazenim textu této smlouvy
do elektronické, vefejné pfistupné databaze smluv, vedené pronajimatelem. Najemce téZz
prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZzuje za divérné ani za obchodni tajemstvi.



9. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti jejtho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv, v platném znéni (vyjimky z povinnosti uvefejnéni jsou uvedeny v ustanoveni § 3
zakona o registru smluv). Smluvni strany dale berou na védomi, Ze od 01. 07. 2017 tato
smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem jejiho uverejnéni v registru smluv. S té¢innosti od
01. 07. 2017 dale plati, Ze nebude-li smlouva nebo jeji dodatky uverejnény ani do tfi mésicli
od jejich uzavieni, budou od pocatku zruseny. MC Praha 6 zaSle tuto smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnti od jejiho
uzavieni.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 3 obdrZi pronajimatel, 1 najemce.

VPrazedne ........................
Za spravce Za najemce
Mgr. Ing. Lukas Fiedler Jan Moudtik, na zdkladé povéfeni

COP ..
totoZnost ndjemce overil ...

Ing. Petr Machacek

Seznam priloh:

1. Pfedéavaci protokol vé. soupisu zafizovacich predmétti (vybaveni pfedmétu najmu)

2. Eviden¢ni list - rozpis zaloh na plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu a souvisejicich
sluzeb

3. Pravidla pro uzivani pfedmétu najmu, nebytovych prostor, spolecnych ¢asti a zafizeni domu
— domovni fad

4. vypis z OR

5. Situacni planek

Pfi pfevzeti podepsané najemni smlouvy byly soucasné prevzaty vyse uvedené pfilohy.

podpis ndjemce
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DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
Ze byly splnény podminky pro platnost
tohoto pravniho jednani.
Povéfeni ¢lenové
Zastupitelstva méstské casti Praha 6
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POVEREN{ ZAMESTNANCE

Obchodni spole¢nost Alza.cz a.s., se sidlem Praha 7, Jatetni 332, PSC 170 00, IC 270 82 440,
zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8573 (déle
jen ,Spoleénost®), jejimZz jménem jedna Ale§ Zavoral, pfedseda piedstavenstva,

timto povéiuje

pana Jana Moud¥ika, r.¢. ESSEENS trvale bytem —_(déle

jen ,Zmocnénec”), feditele oddéleni expanze Spole¢nosti,

k podpisu noté4fského z4pisu a n4jemni smlouvy, jez se vztahuji k pronajmu nebytového prostoru
na adrese Banskobystrick4 2080/11, Praha 6, ktery je v majetku Méstské ¢asti Praha 6 na zdkladé
usneseni Rady Méstské &4sti Prahy 6 €. 2113/17 ze dne 15. 3. 2017

a dale aby udinil viechny ostatni pravni jednani & jiné tkony a uzaviel a podepsal ostatni
dokumenty nezbytné v souvislosti, nebo jakkoliv souvisejici se shora uvedenym.

Toto povéfeni se udéluje v rozsahu prav a povinnosti podle pravnich predpisii soukromého
préva, stejné jako podle pravnich pfedpisti vefejného prava, zejména spravniho fadu.

V Praze dne 6. 4. 2017—————

—

/ Xl—za.cz a.s.
Ale§ Zavoral

predseda predstavenstva

Povéfeni prijimam v Praze dne 6. 4. 2017

Jan Mouditk

PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
SEPSANE ADVOKATEM

Beiné tislo kni 0 prohligenich o] pravosti podpisu
APt 116 2K
Ja, nize podepsang Mgr. Pavel Steinwicht, advokét se sidlem \'IHJ\'n% 2725/153,
141 00 Praha 4 - ZabChlice, zapsany vseznamu adwl-,:’.u_x n‘udungm Ceskou
advokatni komorou pod ev. ¢. 13799, prohlasuji, 7e tuto listinu prede mnou

viastnoru¢né v/yé __ Ly (R \3‘h0!(»\'cni/¢ podepsal/;
] nar. s bytem

v _?Q}Z_E.__ dne 6.9 2017



