SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiICiHO K PODNIKANI
¢. 65001/2025

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,obcansky zakonik“)

Meéstské lesy Hradec Kralové a.s.
se sidlem Pfemyslova 219/17, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 259 62 523
DIC: CZ25962523
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, viozka 2220
zastoupena: Ing. Milanem Zerzanem, predsedou predstavenstva a Bc. Jaroslavem Filipem, ¢lenem
predstavenstva
bankovni spojeni: xxx
Cislo uctu: xxx
kontakt: tel. ¢. xxx, e-mail: xxx

(ddle jako ,pronajimatel”) na strané jedné

a
Tereza Bury
nar.: Xxx
bytem: xxx
r.C.: Xxx

IC: 22183485

(dale jako ,ndjemce”) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
,Ssmluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho
k podnikani (déle jen ,,smlouva“):

|. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. st. 3627, jehoZ soucasti je stavba —budova v ¢asti
obce Novy Hradec Kralové, ul. Hradecnice €. p. 1980, v k. 4. Novy Hradec Kralové a obci
Hradec Kralové, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 29753, vedeném Katastralnim Ufadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Hradec Kralové.

2. Predmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi budovy
uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy:

1 NP mistnost pro psi salén o vymére 12,04 m 2



Pronajimatel dale dava moZnost najemci uzivani mistnost s kuchyriskym koutem, WC a 1
parkovaci misto (dale jen ,,predmét najmu”), kdy blizsi specifikace predmétu najmu je
uvedena v situacnich planech, které jsou nedilnou soucdsti této smlouvy jako pfilohy €. 1.

Pronajimatel pfedava a ndjemce prebird predmét najmu ve stavu zpUsobilém k uZivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 4 tohoto ¢ldnku smlouvy.
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti s
touto souvisejicich, k niz ma najemce pftislusna opravnéni, tj. jako kanceldre k zajisténi
provozni ¢innosti.

Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jiné ¢innosti, resp. Ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento Ucel ménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Il. Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou a to od 1.1.2025 do 31.12.2025 s
vypovédni dobou 3 mésicl, kterd pocina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.
Platnost této smlouvy nastdva v den podpisu obou smluvnich stran.
Ucinnost této smlouvy nastane pii pfedani predmétu smlouvy (nebytovych prostor). PFi
predani bude vyhotoven predavaci protokol o predani nebytovych prostor.
Najem skonci dohodou smluvnich stran nebo uplynutim vypovédni lhity na zakladé pisemné
vypovédi nékteré smluvni strany.
Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou,
kterd pocne plynout dnem jejiho doruceni najemci, pokud bude najemce poskozovat predmét
najmu nebo predmét ndjmu poskytne do podnajmu nebo uzivani bez souhlasu pronajimatele
jiné osobé.
Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
Soucasné je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli klice a obdobné véci (karta, Cipy k
ovladani alarmd) umoznujici vstup do arealu a nebytovych prostor. O odevzdani predmétu
najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ktery bude popisovat stav
predmétu najmu a dale uvede druh a pocty odevzdanych kli¢i a obdobnych véci
umozniujicich vstup do nebytovych prostor.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukoneni ndjmu nendlezi najemci Zadna nahrada za prevzeti
zékaznické zakladny a vyluduji tedy § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

v s

lll. Ndjemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouZiciho k podnikani

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu najemné ve vysi 2.026,54,- K¢/m?2
nebytovy prostor/rok. Mésiéni ndjemné Cini 7.000, - K€ (slovy: sedm tisic korun éeskych) Ke
sjednanému najemnému bude Uctovana dan z pridané hodnoty (DPH), kterou se najemce
rovnéz zavazuje uhradit.

Najemce je ddle povinen platit pronajimateli za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
(elekttina, voda, plyn, stoc¢né, svoz komunalniho odpadu) v celkové pausalni vysi 102,98
KE/m2/mésic, tj. 1.240, - K¢ (slovy: tisic dvé sté ¢tyficet korun ceskych) mésiéné. Ke sjednané
pausalni ndhradé za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu bude uctovana
dan z ptidané hodnoty (DPH), kterou se najemce rovnéz zavazuje uhradit.

Smluvnimi stranami sjednané ndjemné a nahrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu uvedené v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku zahrnuji nahradu za viechna prava a plnéni
poskytovana dle této smlouvy



Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu véetné vsech sluzeb spojenych s
uzivanim pfedmétu najmu sjednanou c¢astku vzdy k 15. dni pfislusného kalendarniho mésice
na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zakladé zaslané faktury vystavené
pronajimatelem.

Pokud bude najemce v prodleni s Uhradou ndjemného, pfipadné pausalni thrady za
poskytovani sluZzeb, zavazuje se pronajimatel zaplatit dohodnuty Urok z prodleni ve vysi 1 % z
dluzné castky za kazdy den prodleni, na zakladé jejiho vyuétovani, a to do 5 dnii od jeho
doruceni najemci. V pfipadé, Ze bude ndjemce v prodleni s Ghradou ndjemného, pfipadné
pausalni uhrady za poskytovani sluzeb o vice jak 10 dn(l a ani na zakladé opakované vyzvy
pronajimatele nedojde ze strany najemce ve |h(ité stanovené pronajimatelem k jeji ihradé, je
pronajimatel oprdvnén tuto smlouvu vypovédét. Ndjem pak konc¢i dnem doruceni vypovédi.
Pronajimatel je opravnéni jednostranné zvysit ndjemné vidy k 1. 1. béZzného roku podle
skute¢né dosaZzené miry inflace vyjadrené prirGstkem priimérného indexu spotiebitelskych
cen za 12 poslednich mésictl kalendafniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. O
zvySeni ndjemného bude pronajimatel ndjemce pisemné vyrozumivat. K prvnimu zvyseni
najmu o inflaci takto dojde s U¢innosti od 1. 1. 2026.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje odevzdat nebytové prostory ndjemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému ucelu uZivani, zabezpecovat radné plnéni sluzeb, k jejichZ poskytovani se zavazal
a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.
Najemce je povinen umoznit provadéni sluzeb zaméstnanci pronajimatele konkrétné xxx,
kterd v pronajatém prostoru bude vykonavat sluzby psiho salonu v rezii pronajimatele.
Najemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu se sjednanym ucelem najmu av
rozsahu dohodnutém ve smlouvé a pocinat si pfi uzivani predmétu najmu s péci radného
uzivatele, zejména tak, aby nedochdazelo k jeho nadmérnému opotrebeni nebo poskozovani.
Najemce se zavazuje na své naklady provadét béznou udrzbu a opravy predmétu ndjmu a
zabezpecovat revize vlastnich zafizeni, které si najemce do nebytovych prostor sdm doda.
Najemce neni opravnén dat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu treti osobé, ledaze s
tim vyslovi pronajimatel pfedchozi souhlas pisemnou formou.
Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu ndjmu stavebni ¢i jiné Upravy charakteru
technického zhodnoceni pfedmétu najmu, ledaze s tim pronajimatel vyslovi predchozi
souhlas pisemnou formou.
Pronajimatel, anebo jina jim povérend osoba, jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce (spolu s najemcem) kdykoliv v béZznych
provoznich hodinach najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, kontroly stavu pfedmétu ndjmu, jakoZ i provadéni oprav, budou-li tyto provadény
pronajimatelem.
Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli jakékoli havarie a soucasné je povinen
ucinit nezbytna opatreni k odvraceni skod ¢i jejich zmirnéni.
Najemce si zajisti uklid predmétu ndjmu v pracovnich dnech, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

V. Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy souvisejicimi.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplriovat pouze formou pisemnych dodatkl podepsanych obéma
smluvnimi stranami.



3. Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi

kazda ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné, svobodné a
vainé vlle, na dikaz ¢ehoZ nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucéni podpisy.

5. Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Situacni plan 1. nadzemniho podlaZi s vyznacenim predmétu najmu

V Hradci Kralové dne 15.11.2024
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Za pronajimatele:

Ing. Milan Zerzan
predseda predstavenstva

Méstské lesy Hradec Kralové, a.s.

Bc. Jaroslav Filip
¢len predstavenstva
Méstské lesy Hradec Kralové, a.s.

V Hradci Kralové dne..........ccceeeuue.e.

Za najemce:

Tereza Bury



