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statutarni mésto Zlin
se sidlem: namésti Miru 12, 760 01 Zlin

ICO: 00283924
DIC: CZ00283924

jehoz jménem jedna: imator
zastupce ve veécech smluvnich: nameéstek primatora

odpovédny Gtvar: leni spravy n ovych domu
bankovni spojeni:
variabilni symbol: 0075013106

- jako ,pronajimatel”

a

ZLINSKA KRAJSKA ORGANIZACE CUS
se sidlem: Hradska 854, 760 01 Zlin
ICO: 70925003

pravni forma: pobo&ny spolek
jejimz jménem jedné:_ prfedseda
I istopiedseda

zapsana: v spolkovém rejstiiku vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil L, vioZzka 42789

- jako ,najemce”

uzaviraji nasledujici

Smlouvu o najmu

€. 4000 24 1673
podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich predpisu

CL L

Predmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem budovy &. p. 854 (zplUsob wvyuZiti — objekt ob&anské
vybavenosti), ktera je soucasti pozemku p. €. st. 5543, k. 0. Zlin, obec Zlin, zapsané
na LV ¢ 10001 u Katastrainiho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin
(adresni misto: Hradska 854, 760 01 Zlin).

2. Touto smlouvou pronajimatel dava do najmu najemci prostory nachazejici se
v lll. nadzemnim podlaZzi o celkové vyméfe 39,60 m? podlahové plochy v budové
specifikované v odst. 1. tohoto &lanku, u pronajimatele oznaceno jako prostor €. 9304
(déle jen ,predmét najmu”), dle vypoctového listu (soupisu mistnosti), ktery tvofi pfilohu
€. 1 této smlouvy, a dle zakresu pfedmétu najmu, ktery tvori pfilohu €. 2 této smlouvy, ve
stavu, v jakém se v den podpisu této smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i ndjemce prohladuji, Ze jim je skuteéné umisténi pfedmétu najmu znamo
a Ze povazuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouvé za dostatenou.

~ Gl
Uéel najmu
Najemce bude vySe uvedeny predmét najmu uzivat za G&elem kancelari.

2. Dohodnuty Gcel najmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
schvaleného Radou mésta Zlina, zménen.




‘ CL. .
Uhrada za energie a sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran nasledneé:
Soucasna vyse najemného:
lll. nadzemni podlazi ................... 39,60 M2....oeieeeeeeee e 1000 K&/m?/rok bez DPH

Budouci vy$e naiemného - 1. 4. 2025:
Ill. nadzemni podlazZi ................... A9.60 Mg 1500 K&/m?/rok bez DPH

. Néjemce bude hradit veskeré naklady spojené s uzivanim prfedmétu najmu. Zalohové
platby za energie a sluzby, které bude zajiStovat pronajimatel, bude platit najemce
pronajimateli v ¢astkach uvedenych ve vypoctovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy.

. Platby za najemné, energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude najemce
hradit ve étvrtletnich splatkach na zakladé vystaveného darnového dokladu - faktury.
Darovy doklad bude vystaven pronajimatelem v souladu a s nalezitostmi dle zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni. PInéni je uskuteénéno vzdy
k prvnimu dni pfisluéného kalendainiho &tvrtleti. Uhrada je splatna do 30 kalendainich dni
ode dne vystaveni danového dokladu. V pfipadé prodleni s Uhradou téchto plateb
je najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vySi stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy. Uhrazenim téchto plateb se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na Gcet
pronajimatele.

. Vy3e zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se budou upravovat
podle cenovych predpist, nebo aktualné Gctovanych cen dodavateli téchto sluzeb
a energii, a to formou zmény vypodétového listu. Nebude-li ndjemce souhlasit s nové
stanovenymi cenami energii a sluzeb, mlze pronajimatel od uzaviené smlouvy odstoupit.

. Zélohy za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou pronajimatelem
vyuctovany po uplynuti kalendainiho roku. Pripadny nedoplatek je najemce povinen
uhradit pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture.
Preplatek je povinen vratit pronajimatel najemci po provedeni vyuétovani
za predchazejici rok dle zakona €. 67/2013 Sb.
. Najemce si na vlastni naklady zajisti Udrzbu predmétu najmu, odvoz komunainiho
odpadu, telekomunikaéni sluzby, Uklid (véetné spolecnych prostor) a ostrahu predmétu
najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi s dodavateli téchto sluzeb.
. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit najemné nejvyse o rocni miru inflace
vyjadienou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem &i jeho pfipadnym pravnim
nastupcem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit
do konce mésice brezna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

CLIV.
Doba najmu
. Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu
neurcitou.
. Tuto smlouvu Ize ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v Sestimésicni vypovédni dobé;
ma-li v8ak smluvni strana k vypovédi vazny duvod, je vypovédni doba tfimésicni.
Vypovédni |huta zaéne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po dorueni vypovédi
druhé smluvni strané.
. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s U€innosti odstoupeni ke dni
doruéeni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a pozadovat po najemci
neprodlené vraceni predmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce neuhradi najemné
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a platby za energie a sluZzby ani na zakladé upominky, nebo jestlize najemce nebude
uzivat pfedmét najmu radné nebo jestlize najemce bude uZivat pfedmét najmu v rozporu
s Gicelem dohodnutym vtéto smlouvé nebo jestlize najemce da predmét najmu
do jakéhokoliv uZivani treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V pfipadé skonceni najmu je najemce pfedmét najmu povinen vyklidit a pfedat
pronajimateli ke dni skonceni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu.

V pfipadé, Ze nebude prfedmét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skonceni
najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50,- KE za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Tuto
smluvni pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodlené po jejim vyuétovani
od pronajimatele. Povinnost uhrazeni smiuvni pokuty bude spinéna aZ pfipsanim
pfisluné ¢astky na ucet pronajimatele.

CLv.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smiouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel odevzda predmeét najmu najemci na zakladé predavaciho protokolu s tim,
Ze pfipadné zavady a zpusob jejich odstranéni budou uvedeny v pfedavacim protokolu,
s ¢imz najemce podpisem této smlouvy souhlasi.

Navésti, reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, & svételna
vyobrazeni, jakoz i polepy vykladch (sklenénych vyloh) |ze umistit pouze a vyhradné
s pfedchozim pisemnym souhlasem odpovédného utvaru (Odbor majetkové spravy,
oddéleni spravy nebytovych prostor), a to na naklady najemce.

Veskeré stavebni upravy budou provedeny vyhradné na naklady najemce a podiéhaji
predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim, Ze pfed provedenim stavebnich
Uprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni,

Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu
a nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a udrzbou predmétu najmu.

V pfipadé poskozeni pfedmétu najmu ze strany najemce je najemce povinen na své
naklady $kody na pfedmétu najmu odstranit. Pokud by najemce nesplinil tuto povinnost,
dohodly se smluvni strany na prefakturaci véech vynaloZzenych nakladii pronajimatele na
uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu. VynaloZené néklady pronajimatele je
najemce povinen uhradit na Uéet pronajimatele do 30 dnl od zaslani faktury ze strany
pronajimatele. Povinnost uhrazeni pfefakturované platby bude splnéna az pfipsanim
prislusné platby na Gcet pronajimatele.

Dojde-li v pfedmétu najmu nebo ve spolecnych prostorach budovy €. p. 854 ke vzniku
skody zplUsobeném najemcem nebo provozem piedmétu najmu, je pronajimatel
opravnén pozadovat nahradu $kody uvedenim do pfedesiého stavu, bude-li fo mozné,
jinak zaplati najemce pronajimateli vzniklou Skodu v piné vysi.

Najemce je povinen zajistovat celoroéné Cistotu a pofadek uzivanych prostor.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za Gcelem ovéfeni,
zda najemce uziva pfedmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouve.
Najemce je povinen zajistit na zakladé plné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu u pfislusného stavebniho ufadu v souladu s Géelem uzivani pfedmétu
najmu.

Najemce zodpovida v pfedmétu najmu za zabezpecéeni poZarni ochrany, hygienickych
predpisl a bezpeénosti osob podle pravnich predpist vztahujicich se k pozarni ochrane,
hygiené a bezpeénosti prace. Tuto innost bude zabezpecovat najemce na své naklady.
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Najemce je povinen zajidtovat periodické kontroly a revize elektrickych, plynovych
pripadné jinych zafizeni, umisténych v pfedmétu najmu, odstranit na sve naklady zjisténe

zavady a o provedené periodick i_revizi a odstranéni zavad predat
pronajimateli revizni zpravu na email:

Najemce je povinen dodrZovat veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou
¢innosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smiouvy
nebo z jeji ¢asti treti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén do predmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce
(povéiené osoby najemce) v pfipadech nebezpeci prodleni pfi Zivelni udalosti, havarii,
&i jiné obdobné neodkladné udalosti, a to za pfedpokladu, Ze se pokusil pfedem o tomto
kroku informovat najemce (odpovédnou osobu najemce).

Néjemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti Méstské pamatkové zény Zlin
prohlagené vyhlaskou Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné ze dne
20. 11. 1990, o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych mést a jejich &asti za
pamatkové zoény, kterd podléhd ochrané podle zékona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi. Z§ 14 odst. 2 tohoto zakona vyplyva: ,Viastnik (spravce, uzivatel)
nemovitosti, kterd neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové rezervaci, v pamatkove
z6né nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni kulturni
pamatky, pamatkové rezervace, nebo pamatkové zény, je povinen k zamyslene stavbe,
zméné stavby, terénnim Upravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby,
Upravé dfevin nebo udrZovacim pracim na této nemovitosti si predem vyzadat zavazné
stanovisko obecniho Ufadu obce s rozsifenou pusobnosti, neni-li tato jeho povinnost
podle tohoto zakona nebo na zakladé tohoto zakona vylou¢ena.”

CL. VI
Prava a povinnosti najemce na useku PO a BOZP

Pfi zabezpecovani své podnikatelské nebo jiné Cinnosti je najemce povinen dodrzovat
veskeré obecné platné pravni predpisy o poZarni ochrané, bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci a predpisy hygienické, dale se najemce fidi bezpeénostnimi a pozarnimi
predpisy platnymi pro ¢&innost, kterou provozuje. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, 2¢ mu jsou tyto povinnosti, vyplyvajici z téchto predpist, znamy. Tato
povinnost se pfimérené vztahuje i na pfipadné zaméstnance najemce

Pfi pInéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona &. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni

pozdéjSich pfedpist a ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni

pozdéjsSich pfedpist a provadéci vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozZarni prevenci,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se najemce, mimo jiné, zavazuje pinit a zabezpecovat

v pfedmétu najmu tyto &innosti:

- dodrzovat bezpeénostni predpisy a navody na obsluhu, zejména pfi pouzivani
tepelnych, elektrickych, plynovych a jinych spotfebiéu, dale pfi skladovani a pouzivani
hoflavych nebo poZarné nebezpeénych latek a materiali a pfi manipulaci
s otevienym ohném,

— udrZovat volné U(nikové cesty, volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim el. energie a uzavérim vody a udrZovat volné pristupy k prostredkum
pozarni ochrany,

— oznamovat bez odkladu hasiéskému zachrannému sboru a pronajimateli kazdy pozar
vznikly v pfedmétu najmu,

- oznatit pracoviété, kde se vykondvaji ¢innosti se zvySenym poZarnim nebezpecim,
vydavat prikazy, zakazy a pokyny k ochrané pfed poZarem a pravidelné kontrolovat
dodrZzovani predpist o PO a BOZP a odstranovat zjisténé zavady,

— vypracovat, vyZaduje-li si to pfedmét podnikani nebo &innosti, pro pfedmét najmu,
pozarni poplachové smérnice a pozarni evakuaéni plany a vést pfislusnou



dokumentaci o PO vsouladu s vyhlaskou €. 246/2001 Sb., vyhlaSska o pozami
prevenci, v platném znéni, dle zatfizeni (€lenéni) provozované d&innosti podie
pozarniho nebezpedi,

— zajistovat pravidelné revize el. naradi, PC a el. kancelarské techniky, popf. strojniho
zafizeni dle platnych pravnich predpisi, CSN a podminek stanovenych vyrobci
jednotlivych el. zafizeni popf. nafadi, které jsou ve vlastnictvi najemce a které
pouziva ke své podnikatelské a jiné ¢innosti.

3. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zpusobi nedodrZzenim nebo porusenim
bezpeénostnich, hygienickych a pozarnich pfedpist a povinnosti, které z téchto predpisd
vyplyvaiji.

4. Najemce je dale povinen na zakladé této smlouvy umoznit pronajimateli, spravci a jinym
povéifenym osobam (napf. pfislusnému technikovi statutarniho mésta Zlina, technikovi
PO/OZO v PO) vstup a provedeni kontrol pfedmétu najmu, zejména ve vztahu
k dodrzovani platnych ustanoveni, vyplyvajicich z pfedpisa o bezpe&nosti zdravi pfi praci
a pozarni ochrané, a zda jsou pinény povinnosti najemce. Tyto kontroly jsou provadény
zpravidla 1krat rocné, a to vzdy po predchozim oznameni najemci, o zjisténych
zavadach, popf. neplnéni povinnosti na Useku bezpefnosti prace a pozarni ochrany ze
strany ndjemce bude po provedené kontrole sepsan zapis podepsany jmenovanymi
zastupci obou smluvnich stran, ve kterém budou stanoveny i terminy pro odstranéni
zjisténych zavad. Za zjiSténé zavady, které nebudou v dohodnutém terminu odstranény,
se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu za kazdy i zapoc¢aty den
prodleni ve vysi 50,- KE.

C1 v,
Zavérecna ujednani

1. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSimi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

2. Veskeré zmeény této smilouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
¢islovaného dodatku, po dohodé smluvnich stran.

3. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna,
nebude to znamenat neplatnost celé smlouvy.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze skute¢nosti obsazené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpist a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

5. Smiuvni strany prohladuji, Zze tato smlouva ke dni jeji u€innosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni najemni smlouvu ze dne 1. 1. 2022, ve znéni pozdéjsiho dodatku
€. 1/23 ze dne 13. 11. 2023.

6. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dalSich
pravnich predpist Ceské republiky.

7. Tato smlouva je sepsana ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

8. Tato smlouva podiéhd povinnému uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb. o registru smiuv, v platném znéni. Uvefejnéni této smlouvy v registru
smiuv zajisti pronajimatel.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u&innosti
1.12. 2024. V pripadé, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smiuv pozdéji,
nabyva ucinnosti dnem uverfejnéni.

10. Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, Ze tato smlouva
byla uzaviena svobodné&, vazné, ne vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro




jednu &i druhou smiuvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumély a s jejim obsahem piné
souhlasi. Na dikaz téchto skute€nosti pfipojuji k této smlouvé zastupci smluvnich stran
své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:
¢. 1 - vypoctovy list od 1. 12. 2024
€. 2 - zakres predmétu najmu

| Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Doba zvefejnéni zaméru: 16. 7. 2024 - 5. 8. 2024

| Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina

\Datum a Clslo usneseni: 12. 8. 2024, ¢. usneseni 34/15R/2024

Ve Zliné dne

Pronajimatel:

Najemce:

statutarni mésto Zli

ameéstek primatora predseda

mistopfedseda



adresa nebytového prostoru:

VYPOCTOVY LIST
platny od 1. 12, 2024

ke smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne:

Zlin, Hradska 854, 76001, prostor &. 9304

Pronajimatel: Statutdrni mésto Zlin
Zlin, nAmésti Miru 12, 76001
ICO: 00283924
DIC: CZ00283924
cisio uetu: |
Najemce: Zlinska krajska organizace CUS
Zlin, Hradska 854, 76001
ICO: 70925003
DIC: neplatce
Variabilni symbol: 0075013106
Mistnosti
E R o —— Plocha v m:\?m = Vyika iit:"aﬁcig:é g Najem za m?/rok
kancelaf 21.04 0.00 2500 3.02 0.00 120
kancelaf 18.56 0.00 22.05 302 000 1.20
39.60 0.00 47.05 wyska mistnosti v domé: 3.05

Vypocet roéni thrady najemného a ceny za sluZby spojené s uZzivanim nebytového prostoru

Polozka S;?: Ziklad dané DPH Celkem
najemné 0% | 39600.00 K& 0.00 K& 39600.00 Ké&
topeni 12 % | 8400.00 K& 1008.00 K& 9408.00 Ké
studena voda 12 % 2003.56 K¢ 348.44 K& 3252.00 K&
elektfina B 21% | 1314048 KE |  2750.52KE |  15800.00 K& |
Celkem rotné za najemné a za sluzby 64044.04 K& 4115.96 K& 63160.00 K&
Rozpis DPH - za rok
[ = T Zaklad ‘DPH | Castka s DPH
osvobozeno od dané 0% 39600.00 K& 0.00 K& 39600.00 K&
neni pfedmétem dané 0 % 0.00 K& 0.00 K& 0.00 K&
zakladni sazba dané 21 % 13140.48 K& 2759.52 K& 15900.00 K&
sniZena sazbadané 12 % 11303.56 K& 1356.44 K& 12660.00 K&
prvni sniZzena sazba dané 15 % 0.00 K& 0.00 K& 0.00 K&
druha snizend sazbadané  10% |  000KE| 0.00KE | 0.00 K€ |
Soucet 64044.04 KE | 4115.86 K& 68160.00 K&




Uhrada najemného a sluZeb za uzivani nebytového prostoru

PoloZka

|_néjemné

| topeni
studena voda

| elektfina

Celkem uhrada najemného a sluzeb

Ve Zling

Najemce:

Perioda

| Gtvrtletni
| Ctvrtletni

| Etvrtletni
| étvrtletni

|
|

Pronajimatel:

Za spravnost vyhotoveni vypoctového listu zodpovidé:_

mistopfedseda

Sg‘{;’: | Zaklad dané DPH
0%  9900.00KE|  000KE |
12% | 210000KE | 26200 Ke
12% | 725.89 K& | 87.11 KE |
21% |  328512KE | 689.88 K& |

16011.01 Ké 1028.99 K&

naméstek primatora

Celkem

8900.00 K |
2352.00 K& |
813.00 K& |

3975.00 Ké
17040.00 K&




Pfiloha ¢. 2 - zakres pfedmétu najmu
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