Cislo smlouvy pronajimatele: 2239/2024-SML/Jas

Cislo smlouvy najemce:

Najemni smlouva
a smlouva o budouci smlouvé o zrizeni sluzebnosti

uzavriena dle ust. § 2201 a nasl., dale ust. § 1785 a ust. § 1257 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obéansky zakonik")

Smluvni strany:
Povodi Moravy, s.p.
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil A,
vlozka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a.s., pobocka Brno — venkov

Cislo uétu: 29639641/0100

Zastoupeny: Ing. Marii Kutilkovou, feditelkou zavodu Dyje, se sidlem zavodu v Namésti

nad Oslavou, Husova 760, PSC 675 71

(dale jen ,pronajimatel” nebo ,budouci povinny“) na strané jedné

a
Mésto Rosice

Sidlo: Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

ICO: 00282481

DIC: CZ00282481

Bankovni spojeni:  Komercni banka, a.s.

Cislo uétu: 19-23026641/0100

Zastoupené: Mgr. Andreou Trojanovou, starostkou

Kontaktni osoba: XXXXXX, tel.; XxXxxxxx, e-mail: XXXXXXXX

(dale jen ,najemce* nebo ,budouci opravnény“) na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného data tuto smlouvu:

l.
Pronajimatel prohlaSuje, ze ma na zakladé zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich,
a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdéjsich predpisl, pravo hospodafrit
s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné s pozemkem parc. & 680/8, vodni plocha,
v katastralnim uUzemi Rosice u Brna, obec Rosice, zapsanym v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-venkov, na listu
vlastnictvi €. 962 (dale jen ,pfedmétny pozemek").

. Najemce ma zajem vramci stavby ,Rosice — Zatoka — parkovisté a stezka“ na cCasti
pfedmétného pozemku vybudovat stavebni objekt SO 4.5 LAVKA PRES POTOK SEVERNI (dale
jen ,stavba®), dle schvalené projektové dokumentace vyhotovené spolecnosti FiSer Shromazdilova
architekti, Anenska 2, 602 00 Brno, jejiz charakteristika je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Pronajimatel souhlasi s umisténim stavby na ¢asti predmétného pozemku pro ucely tzemniho
a stavebniho fizeni, a to za podminek uvedenych v této smlouvé a v souhrnném vyjadfeni
pronajimatele jako spravce povodi a spravce drobného vodniho toku Rigansky potok IDVT
10191987, &. j. PM-14342/2020/5203/Zu, ze dne 18. 5. 2020 (dale jen ,vyjadFeni).

. Smluvni strany se timto dohodly, ze:

a) pronajimatel souhlasi se vstupem najemce, jeho zaméstnanci a jim povéfrenych
dodavatelskych organizaci na dotéenou Cast pfedmétného pozemku v pfipravném obdobi
stavby,



b) do 90 dnl po zaméfeni stavby a vypracovani geometrického planu, ale nejpozdéji do 12 mésicu
od vydani kolauda&niho souhlasu, uzaviou smluvni strany, na vyzvu najemce jako budouciho
opravnéného, smlouvu o zfizeni sluzebnosti spoc€ivajici v pravu umisténi stavby na
pfedmétném pozemku, s podstatnymi nalezZitostmi uvedenymi v &lanku Ill. této smlouvy;
najemce jako budouci opravnény se zavazuje vyzvat pronajimatele jako budouciho povinného
k uzavfeni smlouvy o zfizeni vécného bfemene nejpozdéji 30 dnu pfed uplynutim vySe uvedené
IhGty; smluvni strany se dale dohodly, ze v pfipadé, Ze najemce nevyzve pronajimatele
k uzavfeni smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve vySe uvedené Ihité, je pronajimatel opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 000 K¢,

c) realizaci stavby na pfedmétném pozemku nevznikne zadny hmotny majetek, ktery by
pronajimatel jako budouci povinny pfevzal do své spravy.

L.
Najemni smlouva

Smluvni strany uzaviraji najemni smlouvu ke stavbou dotéené Casti pfedmétného pozemku v tomto
znéni:

1.1

1.2.
1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

1. Pfedmét najmu

. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku parc. ¢. 680/8 v katastralnim Uzemi Rosice u Brna, do¢asny
zabor 669 m? (z toho predpokladany trvaly zabor 43 m?), ktera je vyznacena na situaénim snimku
tvoficim nedilnou pfilohu této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®). Celkova vymeéra predmétu
najmu ¢ini 669 m2.

Ugelem najmu je provedeni stavby dle schvalené projektové dokumentace na predmétu najmu.

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci dnem jeho protokolarniho pfedani k do¢asnému
uzivani na sjednanou dobu za dohodnutou vySi najemného a najemce prfedmét najmu prebira
dnem jeho protokolarniho pfevzeti do uzivani a zavazuje se pronajimateli platit fadné a v€as
sjednané najemné.

2. Doba najmu a ndjemné

Najem se sjednévéa na dobu urcitou, a to ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu najemci
do dokonéeni stavby a zfizeni prava sluZebnosti, tedy do dne pfedchazejiciho dni podani navrhu
na vklad prava sluzebnosti do katastru nemovitosti, bude-li vklad prava proveden, maximalné
vSak na dobu 5 let ode dne uzavfeni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimateli nalezi najemné za uzivani pfedmétu najmu ode dne
jeho protokolarniho pfedani najemci do dne pfedchazejiciho dni podani navrhu na vklad prava
sluzebnosti do katastru nemovitosti, bude-li vklad proveden.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni uziti § 2230 obc¢anského zakoniku
0 konkludentnim prodlouZeni ngjmu.

3. Vyse najemného
VySe najemného je stanovena dohodou ve vysi ceny obvyklé v souladu s cenovou mapou
pronajmu pozemkl pronajimatele platnou pro kalendaini rok, v némz je smlouva uzavirana. Vyse
najemného je stanovena na ¢astku xxxx Ké/m? a rok, tedy pfi vymére zaboru xxxx m? ¢ini celkova

vySe najemného 12 644 K¢ za kalendarni rok. Minimaini vySe najemného €ini 1 000 K& za kazdy i
zapocaty kalendafni rok.

Najemné bude v prvnim roce najmu fakturovano po protokolarnim predani pfedmétu najmu
najemci, a to vpomémé vysSi rocniho najemného, minimalné vSak ve vysi 1000 K&
(dle ustanoveni odstavce 3.1. tohoto ¢lanku). V nasledujicich letech bude najemné fakturovano
vzdy do konce mésice srpna na cely kalendarni rok pfedem. Tento den je dnem zdanitelného
plnéni. Splatnost faktury je 14 dni ode dne jejiho vystaveni a platba je uhrazena dnem jejiho
pfipsani na ucet pronajimatele.

V pfipadé skon€eni najmu zfizenim prava sluzebnosti pronajimatel vrati najemci pfipadny
preplatek najemného do 30 dnU ode dne provedeni vkladu prava sluZzebnosti do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlaSenému Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi kalendarni rok, a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendarniho



3.5.

3.6.

41.

4.2.

4.3.

roku. Zakladem pro vypocet inflaéniho narlstu je &astka najemného platna v predchozim
kalendafnim roce.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného ma pronajimatel pravo uc¢tovat najemci Urok
z prodleni ve vysi 0,2 % denné z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Nedojde-li do 5 let ode dne uzavieni této smlouvy ke zfizeni prava sluzebnosti, zavazuji se obé
smluvni strany uzavfit dohodu, na zakladé které najemce uhradi pronajimateli bezd(vodné
obohaceni za uzivani pfedmétného pozemku po dobu absence smluvniho vztahu, tj. ode dne
nasledujiciho po skonceni najmu do dne pfedchazejiciho dni podani navrhu na vklad prava
sluzebnosti do katastru nemovitosti, bude-li vklad prava proveden. Zakladem pro vypocet vysSe
penézitého plnéni bude obvyklé najemné za uzivani pfedmétu najmu v poslednim roce trvani
najmu.
4. Povinnosti najemce

Najemce je povinen:

a) nejpozdéji 7 dni predem pisemné oznamit zahajeni a ukonéeni stavebnich praci provozu
Brno, K povodi 10, 617 00 Brno, e-mail: provozbrno@pmo.cz,

b) nejpozdéji do 5 pracovnich dnii ode dne protokolarniho predani predmétu najmu tuto
skute€nost pisemné oznamit zavodu Dyje, Husova 760, 675 71 Namést nad Oslavou, e-
mail: ekutvarzd@pmo.cz, za icelem vystaveni faktury na thradu najemného,

c) dodrzovat podminky stanovené ve vyjadfeni, v povodnovém a havarijnim planu stavby, stejné
jako dalsimi podminkami stanovenymi v Uzemnim a stavebnim fizeni a dalSimi pokyny
pronajimatele,

d) uzivat pfedmét najmu pouze k ucellim dohodnutym v této smlouvé, najemce nesmi rozsifovat
rozsah uzivani nad dohodnutou vyméru, tézit z néj bez souhlasu pronajimatele zeminu nebo
jinak podstatné ménit konfiguraci terénu,

e) pfi realizaci stavby provadét veSkeré cCinnosti v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
technickymi normami a se zasadou pfiméfenosti; co nejvice Setfit prdva a majetek
pronajimatele a vyvarovat se zplsobeni §kody na majetku pronajimatele,

f) zpusobi-li pronajimateli Skodu, tuto Skodu neprodlené nahradit, pokud ji na vlastni naklady
neodstrani,

g) umoznit pronajimateli, jeho zaméstnancim a jemu smluvné vazanym osobam provadéni
kontrol pfedmétu najmu a zajistit jim pfistup na okolni pozemky i pfes pfedmét najmu,

h) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni &innosti v prostoru pfedmétu najmu
a v jeho okoli v souladu s platnymi pravnimi predpisy tykajicimi se odpadd,

i) zajistit, aby béhem stavby nedoslo ke znecisténi vodniho toku stavebnim odpadem a dalSimi
latkami nebezpeénymi vodam; zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni odpad
nesmi byt skladovany na bfezich ani v blizkosti vodniho toku,

j) pfed ukonéenim najmu protokolarné vratit pfedmét najmu, pokud neni zastavén trvalou
stavbou, zpét pronajimateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebniho materialu nebo jiného
odpadu,

k) udrZovat stavbu v fadném stavu a zajistit jeji fadny provoz v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a podminkami stanovenymi pronajimatelem k projektové
dokumentaci,

[) v pfipadé kaceni bfehového porostu ziskat souhlas pfisluSsného organu ochrany pfirody a
pfimého spravce vodniho toku (provozu Brno); ekonomicky vyuzitelnou dfevni hmotu
vytéZzenou na pfedmétu najmu predat pronajimateli a nevyuzitelnou dfevni hmotu na své
naklady odstranit.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani stavby odpovida na predmétu najmu za poruseni
obecné zavaznych pravnich pfedpist, zejména predpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti,
pozarni ochrané a odpovida za $kody zpUsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami.

Najemce se zavazuje zaplatit vS8echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti
organul vefejné spravy, z divodld poruSeni obecné zavaznych pravnich pfedpist, a neprodlené
na vlastni naklady zajistit odstranéni veskerych unikd a havarii skladovanych odpadd nebo latek,
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4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

1.

ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a provést
potfebné sanacni prace.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu postoupit na treti
osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Podminky, které nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

5. Dalsi ujednani

V pfipadé poruSeni podminek této smlouvy je pronajimatel opravnén za kazdé prokazané
poruseni smlouvy uc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu
ani za Skody na jeho majetku v disledku zivelnych udalosti, zejména vysokym stavem vody
v toku, padem vétvi nebo stromu nebo jednanim tfetich osob.

lil.
Podstatné nalezitosti smlouvy o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze do 90 dnt po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického planu,
ale nejpozdéji do 12 mésicu od vydani kolaudaéniho souhlasu, uzaviou na vyzvu najemce jako
budouciho opravnéného smlouvu o zfizeni sluzebnosti spocivajici v:

- v povinnosti budouciho povinného:
a) strpét na pfedmétném pozemku stavbu,

b) umoznit budoucimu opravnénému, jeho zaméstnancim nebo jim povéfenym osobam vstup
avjezd na pfedmétny pozemek =za uCelem provadéni udrzby a oprav stavby; rozsah
sluzebnosti v€etné ochranného pasma bude zaméren geometrickym planem, ktery se stane
nedilnou soucasti smlouvy,

- v povinnosti budouciho opravnéného:

a) udrzovat stavbu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pFedpisy, technickymi normami
a podminkami stanovenymi spravcem toku k projektové dokumentaci a technologii provadéni
stavby na vodnim toku,

b) odstranit nebo finanéné nahradit Skody zplsobené ¢&innosti budouciho opravnéného
nebo $kody zplsobené v pfi¢inné souvislosti s provozem stavby na pfedmé&tném pozemku,

c) udrzovat opevnéni stavby a koryto toku pfed a pod stavbou, v€etné Cisténi a odstrafiovani
naplavenin a usazenin pfed a pod stavbou,

d) pfi prichodu velkych vod a ledl zabezpedit odstrafiovani plovoucich pfedmétd a ledd v toku
pred a pod stavbou, aby tyto nebranily volnému prichodu vod.

. Jednordzova nahrada za sluzebnost bude stanovena dohodou, a to v souladu s cenovym

predpisem budouciho povinného, ktery urcuje cenu za 1 m2. VySe nahrady za sluzebnost bude
tedy stanovena jako nasobek ceny za 1 m? dle cenového predpisu budouciho povinného, platného
pro kalendaini rok, v némz bude smlouva uzavirana, a rozsahu sluzebnosti dle geometrického
planu, v&etné pfislusného ochranného pasma. Minimalni vySe jednorazové nahrady za zfizeni
sluzebnosti ¢ini 5 000 K&. K nahradé za zfizeni sluzebnosti bude pfipo&tena pfislusna sazba DPH.

Jednorazovou nahradu za zfizeni sluzebnosti poukdZe budouci opravnény na bankovni ucet
budouciho povinného po uzavieni smlouvy, ale pfed podanim navrhu na vklad prava sluzebnosti
do katastru nemovitosti, na zakladé faktury vystavené budoucim povinnym.

. V pfipadech, kdy vodopravni ufad, povodfiovy organ nebo jiny pfislusny organ statni spravy

rozhodne o takové Upravé pfedmétného pozemku, ktera bude mit za nasledek povinnost premistit
stavbu (provést prelozku), zavazuji se smluvni strany vstoupit do jednani, kterym by dale vymezily
vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s touto Upravou, zejména pak otazky spojené s uhradou
za realizaci takové prelozky. Jednalo by se zpravidla o pfipady, kdy pIlnéni povinnosti budouciho
povinného vyplyva ze spravy vodnich tok(, zajiSténi protipovodfiové ochrany, odstrafiovani Skod
zpusobenych mimorfadnou pfirodni udalosti, pfip. povodnémi, zajisténi splavnosti toku a realizaci
vSech dalSich opatfeni a vodohospodarskych Uprav vedoucich ke zlepSeni odtokovych pomér
dotéeného vodniho toku na pozemku, na némz je stavba umisténa, nebo se nachazi v blizkosti
vodniho toku.



V.
Zavérecna ustanoveni

. Prava neupravena touto smlouvu se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
. Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

. Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel je povinen uverejnit obraz smlouvy a jejich pfipadnych
zmén (dodatk(l) a dalSich dokumentl od této smlouvy odvozenych véetné metadat poZzadovanych
k uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisl, a s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv vyslovné souhlasi. Uvefejnéni smlouvy
a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu uvefejnit
rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato smlouva uvefejnéni podléha &i nikoliv. Pronajimatel
souCasné upozoriuje najemce, Ze v souladu s ustanovenim § 6 zakona o registru smluv nabyva
smlouva uc&innosti dnem uvefejnéni, o Eemz budou strany informovany.

. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neudinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v pravni Upravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v pravni Upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Ucelu plvodniho ustanoveni
nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouvé.

. Jakékoliv zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, u€inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich
stran.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku,
tedy Ze narok na nahradu Skody neni dotéen smluvnimi pokutami sjednanymi v této smlouvé.
Povinnost zaplatit smluvni pokutu navic mGze vzniknout i opakované a jeji celkova vyse neni
omezena.

. Naklady spojené s vyhotovenim geometrického planu a se vkladem prava sluzebnosti do katastru
nemovitosti jdou k tiZi ndjemce.

8. Smlouva se vyhotovuje v elektronické podobé.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé k pravnimu jednani, Ze pravni jednani spojené
s uzavfenim této smlouvy uCinily svobodné a vazné, Zze zadna z nich nejednala v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, Ze jim nejsou znamy zadné pravni prekazky uzavfeni této
smlouvy, Zze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu
podepisu;ji.

DOLOZKA
(dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist):
Mésto Rosice potvrzuje, Ze uzavfeni této najemni smlouvy a smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni
sluzebnosti bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Rosice €. RM/2024/54/10 ze dne 18. 11. 2024

Priloha:

- situaéni snimek

V Namésti nad Oslavou dne 26. 11. 2024 V Rosicich dne 26. 11. 2024
Pronajimatel a budouci povinny: Najemce a budouci opravnény:
Povodi Moravy, s.p. Mésto Rosice

Ing. Marie Kutilkova Mgr. Andrea Trojanova

feditelka zavodu Dyje starostka



