DODATEK &. 3
KE SMLOUVE O UZAVRENI BUDOUCI KUPNI SMLOUVY
A
KE SMLOUVE O UZAVRENi BUDOUCI KUPNi SMLOUVY A PODMINKACH
MAJETKOVEHO VYPORADANI

Smluvni strany:

Mésto Podébrady

1C: 00239640

se sidlem: Jifiho namésti 20/1

290 31 Podébrady

zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou
(dale jen ,,Mésto Podébrady*)

a

Novy Zizkov s.r.o.

IC: 29054800

se sidlem: Podébrady, Hellichova 795, PSC 29001

zapsana v oddilu C, vloZce 163278, obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
zast. Pavlem Loudou, jednatelem

(dale jen ,Novy Zizkov®)

(Budouci prodavajici a budouci kupujici dale jen ,,Smluvni strany*)
(Budouci prodavajici nebo Budouci kupujici déle jen ,,Smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o uzavieni smlouvy budouci
kupni smlouvy a ke Smlouvé o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy a podminkich majetkoveho

vyporadani (dale jen ,,Dodatek &. 3*)

L
Uvodni ustanoveni — popis uzavienych smluv

1. Smluvni strany uzaviely dne 9.8.2011 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy (dale jen

,Smlouva 1%), jejimz ptedmétem je budouci prodej Gasti pozemki ve vlastnictvi Mésta Pod€brady
uvedenych v €l. I. Smlouvy 1, na kterych se spole€nost Novy Zizkov s.r.o. zavazala postavit ,,Bytovy
komplex Novy Zizkov — Pod&brady - Za Nadrazim“ — Etapa la — Objekty A, B, C a D, kter¢ jsou
vymezeny v piidorysném plénu zéstavby, ktery tvoii pfilohu Smlouvy 1 a to za podminek uvedenych
ve Smlouvé 1. Smluvni strany Smlouvu 1 zménily dodatkem €. 1 uzavienym dne 25.5.2017.

Smluvni strany déle uzaviely dne 24.1.2012 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy a
podminkach majetkového vyporadani (dale jen ,Smlouva 2¢), jejimZ predmétem je budouci prodej
gasti pozemkii uvedenych v ¢l. 1. Smlouvy 2, na kterych spole€nost Novy Zizkov postavi ,,Bytovy
komplex Novy Zizkov — Podébrady, Za Nadrazim“ — Etapa 1b — Objekt E, ktery je vymezen
v ptidorysném planu zéstavby, ktery tvoif piilohu Smlouvy 2 a to za podminek uvedenych ve Smlouvé
2 a dale ,,Bytovy komplex Novy Zizkov — Podébrady, Za Nadrazim*“ ~ETAPA 2 - Objekt F. Smluvni




a)

b)

strany Smlouvu 2 zménily dodatkem ¢&. | uzavienym dne 15.5.2015 a dodatkem &. 2 uzavienym dne
25.5.2017.
Smluvni strany uzaviely dne 2.7.2018 dodatek ke Smlouvé | a Smlouvé 2, kterym zasadng zménily

Smlouvu 1 a Smlouvu 2 (dale jen ,,Dodatek &. 1%). Smluvni strany déle uzaviely dne 30.11.2020
Dodatek ¢. 2, ktery obsahoval zejména opravu chyb a zpfesnéni (dale jen ,,Dodatek &. 2%

Neni-li dale uvedeno jinak, maji zkratky a pojmy uvedené po&ateénim pismenem v tomto Dodatku ¢.
3 stejny vyznam jako v Dodatku &. 1.

II.
Popis aktualniho stavu
Smluvni strany konstatuji, ze ke dni uzavieni tohoto Dodatku €. 3:
a) Spole¢nost Novy Zizkov postavila Bytové jednotky v objektu D, pficemz tyto Bytové jednotky jsou

fadné zkolaudovany a jsou zapsany na zakladé prohlaseni vlastnika budovy do katastru nemovitost{
Jako samostatné predméty vlastnickych vztahd.

b) Spole&nost Novy Zizkov Je pfipravena splnit sviij zavazek definovany v ¢l. I11. odst. 6. Dodatku &.
I a prevést Bytové jednotky na Mésto Podébrady;

¢) Mésto Podébrady vyklidilo Pozemek s ubytovnou a je pfipraveno Pozemek s ubytovnou pievést na
spoleénost Novy Zizkov:
d) V ramci dostavby Etapy II nebylo dosud vydano tizemni rozhodnuti (stavebni povoleni) na Etapu II

definovanou v Dodatku ¢, | (Etapa II v Dodatku ¢. 1 dale jen ,Etapa I1%), nebot’ podle rozhodnut{
stavebniho Gfadu neni Etapa Il v souladu se stavajicim uzemnim pléanem.

€) S ohledem na skute¢nost, e v priibéhu trvani smluvniho vztahu doglo k nékolika zménim a Upravam
tzemniho planu, neni mozné realizovat projekt (Etapu II) v péivodnim rozsahu ve znénj Dodatku ¢.
1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si pieji pokracovat v zavazcich vyplyvajicich ze Smlouvy &. 1 a & 2

véetné dodatkdi, nicméné z divodu nutnych zmén tzemniho planu a predpokladanym casovym

prodlevam se dohodly na ¢asteénych zménach svych zdvazka zpisobem upravenym v tomto Dodatku

£ 3

Obé¢ strany maji zdjem o dokonéeni Etapy II, ktera bude vychazet z téchto parametru lokality Novy

Zizkov:

Resené tizemi je k dnesnimu dni v katastru nemovitosti vymezeno pozemky ¢. parc. 1221/1, 1221/2,

122173, 1222/3, 1221/4, st. 1221/5, 1221/6, 1221/7, 122178, , 1221/31, 1221/34, 1221/35, 1221/9,

1222/124, 1222/122, 1222/123, 1222/2, 1222/125, 1222/126, st.5235, st. 5234, st. 5181, st. 3323, st

3322, st. 5324, které se nachdzi v katastrainim tizemi Podébrady, obec Podeébrady, a jsou zapsany

v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tiradem pro Stredocesky kraj, Katastrdlnim pracovistem

Nymburk, na listech viastnictvi & 3404, 7729, 8304, 8293 a 8776 o celkové plose 28.854 m? (dale jen

" Uzemt’“) ]

Na ploSe Z.16a.BH bude odchylné od ostatnich ploch BH stanovena intenzita zastavéni 55 % (1.

vcetné podzemnich podlazi;



¢) Na plose BH v feSeném tizemi miize byt intenzita zastavéni 50 % (1j vcetné podzemnich podlazi;

d) Na plose Z.16a.BH a BH spolecné bude odchylné od ostatnich ploch BH stanoveno, Ze piidorysné
stopy nadzemnich éasti budov budou tvorit maximdlné 40 az 45 %, pricemz piidorys ohraniceny

svislymi obvodovymi konstrukcemi nadzemnich podlazi musi byt do
42 %;

e) Koeficient zelené na tizemi BH + Z.16a.BH spolecné: 0,25, s podminkou, Ze stiechy na gardzich
budou 1éz zelené v co nejvétsi mire a se vzristnymi druhy stromii a s parkovou uipravou;

) Pozadovany pocet odstavnych stani pro byty bude vypocitavan podle CSN 73 6110 a za pouziti
soucinitele vlivu stupné automobilizace o hodnoté 1,5;

g) PFi ulici Za Nadrazim mezi ulicemi Vrchlického a Machova je mozné umistit stavby s 6 nadzemnimi
podlazimi a to na ploSe Z.16a.BH i v plose stabilizované BH;

h) Bude vymezena plocha komunikace, kterd na dvou mistech prerusi park (plochu Z.16b.ZP), pri té
blize k ulici Za Nadrazim je mozZno umistit téZ parkovaci mista pro komerci v parteru.

II1.
SniZzeni podlahové plochy byti v ramci Etapy II.

Mésto Podébrady a Novy Zizkov se s ohledem na vyse uvedené dohodly timto Dodatkem ¢&. 3 na
snizeni objemu vystavby v Etapé 1l z piivodni podlahové plochy bytii 12.474 m2 o 2.000 m’> na
10.474m? podlahovych ploch bytt.

PiestoZe se Smluvni strany dohodly na sniZeni podlahové plochy bytl v ramci Etapy II, Smluvni strany
konstatuji, Ze k pomé&rnému snizeni protiplnéni spole¢nosti Novy Zizkov co do rozsahu poskytnutych
14 bytli pro Mésto Podébrady nedochazi - viz. €lanek III. odst. 6. Dodatku €. 1.

Spole¢nost  Novy Zizkov ponechd v Etapé Il beze zmény plochu nebytovych
(komeré&nich/nekomerénich) ploch. Tyto plochy bude moZné v budoucnu vyuzit pro riizné funkce
ob&anské vybavenosti jako napiiklad obchody, restaurace, zdravotni zatizeni, Skolka, finanéni sluzby
apod. Skute¢né vyuziti bude definovano v priib&hu projektu dle zdjmu potencialnich provozovateli.

V.
Zména uzemniho planu

Spole¢nost Novy Zizkov se zavazuje v souladu s pravnimi predpisy navrhnout zastupitelstvu Mésta
Podé&brady piislusné zmény uzemniho planu, tak aby odpovidaly zménéné koncepci I1. Etapy (déle jen
»,Zména uzemniho plinu®) v souladu s prislu§nymi pravnimi piedpisy tak, aby uzemni plan
umoziioval realizaci vystavby Etapy II definované v Dodatku €. 1 sniZen€é na 10.474m? podlahovych
ploch byti a to zejména (nikoliv vylu€ng) nasledujicimi zménami uzemniho planu:

a) Konkrétni rozsah zmény uzemniho planu pro plochu Z16-BH, ZV a BH mezi ulicemi Za NadraZim,
Nerudova, Vrchlického, Machova bude vypracovéan v soudinnosti a s odborem uizemniho planovani a

v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a v soucinnosti s uréenym zastupitelem Mésta
Podébrady;



Meésto Podébrady se zavazuje spolegnosti Novy Zizkov poskytnout ke Zméné uzemniho pléanu podle
piedchoziho odstavce potiebnou soudinnost.

Smluvni strany se dale zavazuji poskytnout soucinnost, aby na zékladé Zmény Uzemniho planu
spole¢nost Novy Zizkov ziskala pravomocné stavebni povoleni pro Etapu II vymezené v Dodatku &.
I snizené na 10.474m’ podlahovych ploch byt (déle jen ,,Stavebni povoleni*).

Spoleénost Novy Zizkov se zavazuje provést demolici Ubytovny do 12 mésics od pravni moci
rozhodnuti odstranéni stavby — Ubytovny, kdyZz rozhodnuti o odstranéni stavby Ubytovny bylo vydéno
dne 23.8.2024 a nabylo pravni moci dne 11.9.2024.

Po dokonceni odstranéni stavby (demolici Ubytovny) se Spole¢nost Novy Zizkov zavazuje podat
navrh na vymaz stavby — Ubytovny z katastru nemovitosti.

V.
Vyporadani
Smluvni strany se dohodly na zméné vyporadani s tim, Ze Uprava vyporéddani v Dodatku ¢. 1 a & 2 se
méni a dopliiuje vypofadanim v tomto Dodatku &. 3.

K vyporadani prév a povinnosti dojde do 60 dni od schvaleni pofizeni Zmény tGzemniho planu
zastupitelstvem Mésta Podébrady — dale jen (,Odklidaci podminka®).

Spole¢nost Novy Zizkov uzavie do 60 dni od splnéni Odkladaci podminky s Méstem Podébrady kupni
smlouvu na pfevod vlastnického prava k 7 Bytovym jednotkdm postavenych v ramci Etapy I o vymére
408 m? na Mésto Podébrady, které jsou vymezeny dohodou Smluvnich stran v navrhu kupni smlouvy,
Jejiz vzorové znéni tvoii priilohu ¢. I k tomuto Dodatkuy &, 3.

Meésto Podébrady uzavie do 60 dnfi od spInéni Odkladaci podminky se spole¢nosti Novy Zizkoy kupni
smlouvu na pievod vlastnického prava k pozemkim pro vystavbu, tj. k nasledujicim pozemkiim:

e pozemku parc. €. 1221/1, druh pozemku: zahrada, o vyméie 6.277 m%;
e pozemku parc. €. 1221/2, druh pozemku: orna pida, o vyméte 1.437 m?
e pozemku parc. €. 1221/4, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméfe 891 m?,
e pozemku st. parc. &. 1221/5, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 2.542 m?;
(jehoZ sou¢asti jiz nebude stavba: budova s &. p. 67);
*  pozemku parc. €. 1221/6, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméfe 2.641 m%
. 1221/7, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméfe 29 m?;
. 1222/3, druh pozemku: orna pida, o vyméie 642 m?;
. 3938/1, druh pozemku: ostatn{ plocha, o vymére 87 m’;
e pozemku parc. €. 3938/6, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméie 42 m?;
e pozemku parc. €. 3938/7, druh pozemku: ostatni plocha, o vymére 477 m%
které se nachéazi v katastralnim uzemi Podébrady, obec Podébfady, a_jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro Stf'edoéesky kraj, Katastralnim pracovistém Nymburk,
na listu vlastnictvi ¢. 3404

(@14

e pozemku parec.
e pozemku parc.
e pozemku parc.

Oc O O«

(dale téZ jen ,,Pozemky pro vystavbu®). Vzorové znéni kupni smlouvy tvoif pilohu &. 2 k tomuto
Dodatku ¢. 3.



1.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvy k bytim podle pfilohy ¢. I a k Pozemkiim pro
vystavbu podle prilohy ¢. 2 a dohodu o zapocteni podle prilohy ¢. 3 soucasné.

K vyporadani kupnich cen dojde na zaklad€ zapoctu kupnich cen, pticemz vzorové znéni dohody o
zapocteni tvoti prilohu ¢. 3 tohoto Dodatku €. 3. Na zakladé dohody o zapocteni dojde k zapo€teni
pohledavky Mésta Podébrady za spole&nosti Novy Zizkov ve vysi ve vysi 38.933.543,-K¢& véetné DPH
z titulu kupni ceny za Pozemky pro vystavbu oproti pohledavce Spole¢nosti Novy Zizkov za Méstem
Podébrady ve vysi 39.060.000,-K¢&, predstavujici z jedné poloviny kupni cenu za 1. ¢ast byth (7 byti)
z Etapy I ve vysi 19.530.000,- K¢ vcetné DPH a c¢astky ve vysSi 19.403.543,-K¢ véetné DPH
piedstavujici zalohu na kupni cenu za byty (7 bytt) z Etapy II (dale také jen ,,Zaloha*). Nevyporddana
zGstava Pohledavka Nového Zizkova ve vysi 126.457,-K&, kterou se Mésto Podébrady zavazuje
zaplatit spole&nosti Novy Zizkov do 30 (tiiceti) dnii ode dne G&innosti zapodtu.

Spole&nost Novy Zizkov prevede na Mésto Pod&brady vlastnické pravo k bytovym jednotkam (7 bytd)
o rozloze minimalné 448 m’ postavenych vramci Etapy II. na Mésto Podébrady. Vymezeni
pievadénych jednotek dojde na zakladé dohody Smluvnich stran. Vzorova smlouva je priilohou ¢. 4
tohoto Dodatku €. 3.

Kupni smlouva k bytiim z Etapy II bude uzaviena do 90 dnii od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
na nové postavené byty v ramci Etapy II, navrh na uzavieni smlouvy je opravnéna v této lhiité podat
kterakoliv Smluvni strana. V piipadg, ze Novy Zizkov bude v prodleni s uzavienim kupni smlouvy na
pievod vlastnického prava k nové postavenym bytim v ramci Etapy II ve prospéch Mésta Podébrady,
Mésto Pod&brady vyzve Novy Zizkov k uzavieni kupni smlouvy na pievod bytii v ramei Etapy II
v dodateéné 1hiité 90 dni. V piipad®, Ze spoletnost Novy Zizkov v disledku vlastniho zavinéni
neuzavie kupni smlouvu ani v dodate¢né 1hiit€¢ 90 dnli od doruceni vyzvy, zavazuje se Novy Zizkov
uhradit Méstu Podébrady smluvni pokutu ve vysi 25.000.000,-K¢.

VI
Vybudovani infrastruktury

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ¢l. I11. odst. 12 Dodatku €. 1 obsahujici zavazky spole¢nosti Novy
Zizkov se nerusi a plati i nadédle stim, Ze splnéni téchto zdvazkil je podmingno vystavbou a
dokon&enim nové definované lokality Novy Zizkov.

VIIL.
Prodlouzeni lhity platnosti smlouvy

Lhita uvedena v ¢l. III. odst. 5 Dodatku €. 1 (zejm. pro vydani uzemniho rozhodnuti) se timto
z povahy véci ru$i a Smluvni strany se zavazuji k tomu, aby veskeré zdvazky (vzdjemnd prava a
povinnosti obou stran) vyplyvajici ze Smlouvy 1 a 2 ve znéni Dodatku €. 1, €. 2 a tohoto Dodatku ¢.
3 byly realizovany do 5 let od uzavieni tohoto Dodatku €. 3, tzn. aby do 5 let od uzavieni tohoto
dodatku €. 3 doslo ke kolaudaci byth, které maji byt postaveny v ramci Etapy I1.

V piipadé marného uplynuti lhity uvedené v ptedchozim odst. 1 ¢l. VII. tohoto Dodatku €. 3 se
Smluvni strany zavazuji jednat v délce 3 mésict o ukonceni nebo zméné zavazkt vyplyvajici z tohoto

Dodatku €. 3. a v pripadé ukonceni smlouvy provést vypotraddani zadvazkl ze zruSené smlouvy na
zaklad€ dohody.






Pfiloha ¢. 1

Kupni smlouva

Smluvni strany:

Novy Zizkov s.r.o.

IC: 29054800

se sidlem: Podébrady, Hellichova 795, PSC 29001

zapsana v oddilu C, vlozce 163278, obchodniho rejstiiku vedeného Meéstskym soudem v Praze
zast. Pavlem Loudou, jednatelem

(dale jen ,,Prodavajici)

a
Meésto Podébrady

IC: 00239640

se sidlem: Jifiho namésti 20/1

290 31 Podébrady

zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou
(déle téz jen ,,Kupujici*)

(Prodavajici nebo Kupujici dale také jen ,,Smluvni strana“)
(Prodavajici a Kupujici déle také spole¢né jen ,,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé oboustranného konsensu o viech nize

uvedenych ustanovenich a v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tuto Kupni smlouvu (dale
jen ,.Smlouva*):

L
1. Smluvni strany uzaviely dne 9.8.2011 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy (déle
jen ,,Smlouva 1), jejimz pfedmétem je budouci prodej &asti pozemki ve vlastnictvi Kupuyjiciho
uvedenych v ¢l. I. Smlouvy 1, na kterych se Prodavajici zavézal postavit ,»Bytovy komplex Novy
Zizkov — Podébrady - Za Nédrazim“ — Etapa la — Objekty A, B, C a D, které jsou vymezeny
v pidorysném pldnu zéstavby, ktery tvoii pfilohu Smlouvy 1 a to za podminek uvedenych ve
Smlouvé 1. Smluvni strany Smlouvu 1 zmé&nily dodatkem &. 1 uzavienym dne 25.5.2017.

2. Smluvni strany dale uzaviely dne 24.1.2012 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy
a podminkach majetkového vyporadani (dale jen ,,Smlouva 2¢), jejimz predmétem je budouci
prodej Casti pozemku uvedenych v €l. . Smlouvy 2, na kterych Prodéavajici postavi ,,Bytovy
komplex Novy Zizkov — Podebrady, Za Nadrazim“ — Etapa 1b — Objekt E, ktery je vymezen
v pidorysném pléanu zéstavby, ktery tvofi prilohu Smlouvy 2 a to za podminek uvedenych ve
Smlouvé 2 a dale ,Bytovy komplex Novy Zizkov — Podébrady, Za Nadrazim“ -ETAPA 2 -
Objekt F. Smluvni strany Smlouvu 2 zménily dodatkem &. 1 uzavienym dne 15.5.2015 a
dodatkem ¢. 2 uzavienym dne 25.5.2017.

3. Smluvni strany dale uzaviely dne 2.7.2018 dodatek ke Smlouvé 1 a Smlouvé 2, kterym zéasadné
zménily Smlouvu 1 a Smlouvu 2 (déle jen ,Dodatek & 1%). Smluvni strany dale uzaviely dne

30.11.2020 Dodatek ¢. 2, ktery obsahoval zejména opravu chyb a zpfesnéni (dale jen ,,Dodatek &.
2‘6)‘



Piiloha ¢. 1

4. Smluvni strany dale uzaviely dne ............ Dodatek &. 3 ke Smlouvé 1 a Smlouvé 2 ve znéni
Dodatku &. 1 a Dodatku €. 2.

II.

1. Smluvni strany uzaviraji tuto Kupni smlouvu za celem provedeni zévazkid vyplyvajicich ze
Smlouvy 1 a2 ve znéni Dodatku €. 1a ¢.2a €. 3.

II1.

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem, popiipadé spoluvlastnikem nemovitych véci (dale jen
,,nemovité véci®) tvoricich predmét prevodu a blize specifikovanych v €l. IV. této Smlouvy, kdy
tyto vSechny nemovité véci jsou vymezeny v pozemku C. parc. st. 5322 (zastavéna plocha a
nadvoii) v k.i. Podébrady, obec Podébrady, okres Nymburk, jehoZ soucasti je budova &.p. 134
(bytovy dim) v &asti obce Podébrady V, a déle rovnéZ k pozemkiim &. parc. st. 5323 (zastavéna
plocha a nadvofi), jehoZ souéasti je stavba budovy bez &p./Ce. (jind stavba) a ¢&. parc. st. 5324
(zastavénd plocha a nadvofi), jehoz soucasti je stavba budovy bez €p./Ce. (jina stavba), vSe rovnéz
v k.G. Podébrady, obec Podébrady, okres Nymburk, jez jsou funkéné spjaty s budovou ¢p. 134
v &asti Podébrady V, jez je soudasti pozemku ¢&. parc. St. 5322, k.u. Podébrady a tvori tak
spoleénou ¢ast nemovité véci, a to dle Prohlaseni vlastnika o rozd€leni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam ze dne 24.11.2021 (dale jen ,,ProhlaSeni vlastnika“) zapsaného do
katastru nemovitosti pod sp.zn. V-11459/2021-208 u Katastralniho afadu pro StfedocCesky kraj,
katastralni pracovisté Nymburk.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na nemovitych vécech pevadénych dle této Smlouvy (s vyjimkou nize
uvedenou) nevaznou 74dnd zastavni prava, vécna bfemena, dluhy nebo jiné pravni zavady;
vyjimku z tohoto prohlaseni predstavuji:

(i) omezeni vaznouci na nemovitych vécech a ziejma ze zapisu v katastru nemovitosti, resp.
ohledné kterych probihd ke dni podpisu této smlouvy fizeni o jejich zapisu a dale

(ii) omezeni uvedenych v této Smlouvé, kdy se jednd o vécna biemena (sluzebnosti), ktera
vyplyvaji z pravnich piedpisii a/nebo smluv s Méstem Podébrady a se spravei siti a dale

(iii) omezeni ve formé& vécnych bfemen prijezdu a priichodu, vstupu a vjezdu, kterd byla ¢i
budou zfizena na spoleénych &astech nemovitych véci a/nebo na jednotkéch, a to ve prospéch
ostatnich jednotek nachazejicich se v domé a vécnych bremen inZenyrskych siti, vefejného
osvétleni, pozarnich hydrant a pfip. pozarnich komunikaci, kterd byla ¢i budou zfizena na
spoleénych &astech nemovitych véci a/mebo na jednotkdch ve prospéch spraved i
provozovateld inzenyrskych siti, vefejného osvétleni ¢i pozarnich hydranti a jsou nezbytna ke
spravnému poskytovani sluzeb a vyuziti spoleénych prostor nemovitych véci a dale

(iv) zastavni prava zfizena ve prospéch bank ¢&i jinych finanénich instituci (dale jen ,,ivérujici
instituce®) zajistujici pohledavky uvérujici instituce z poskytnutého Gvéru uréeného na
financovani kupni ceny jednotky, kdy tato jsou zfizena se souhlasem kupujici ¢i v jeho

prospéch.

Iv.
1. Predmétem prodeje z Prodéavajiciho na Kupujiciho podle této Smlouvy jsou mj. tyto jednotky a
ptislusné spoluvlastnické podily na jednotkéch:
e jednotka &. 134/41, vymezena v pozemku ¢. parc. st. 5322, jehoz soulasti je stavba €.
p. 134, v &asti obce Podébrady V, kat. Giz. Podébrady a ktera je zapsana na LV ¢&. 8777
(jednotka), vedeném Katastralnim Gfadem pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté
Nymburk, jeZ zahrnuje byt o celkové plose 51,9 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim



Ptiloha €. ]

podlazi budovy s &.p. 134 a dale spoluvlastnicky podil ve vys§i 519/106941 na
spoleCnych €astech nemovité véci blize specifikovanych v &l. IV této Smlouvy.
Jednotka je vymezena podle zak. &. 89/2012 Sb., obé. zakoniku;

* jednotka €. 134/116 vymezend v pozemku ¢. parc. st. 5322, jehoZ soudasti je stavba ¢.
p. 134, v Casti obce Podébrady V, kat. uz. Podébrady a ktera je zapsané na LV &. 8777
(Jednotka), vedeném Katastrélnim ufadem pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviste
Nymburk,, jeZ zahrnuje byt o celkové ploge 51,6 m2, ktery se nachazi v 1. nadzemnim
podlazi budovy s ¢.p. 134 a dale spoluvlastnicky podil ve vysi 516/106941 na
spoleCnych €astech nemovité véci blize specifikovanych v &l. IV této Smlouvy.
Jednotka je vymezena podle zak. &. 89/2012 Sb., ob&. zakoniku.

* jednotka ¢. 134/119 vymezena v pozemku ¢&. parc. st. 5322, jehoz soudésti je stavba €.
p. 134, v Easti obce Podébrady V, kat. uz. Podébrady a které je zapsand na LV &. 8777
(jednotka), vedeném Katastralnim Gfadem pro Sttedodesky kraj, Katastralni pracovisteé
Nymburk, jeZ zahrnuje byt o celkové plose 84,6 m2, ktery se nachdzi v 1. nadzemnim
podlazi budovy s €p. 134 a dale spoluvlastnicky podil ve vysi 846/106941 na
spoleCnych Castech nemovité véci blize specifikovanych v &l IV této Smlouvy.
Jednotka je vymezena podle zak. €. 89/2012 Sb., obé. zakoniku;

* jednotka €. 134/201 vymezena v pozemku &. parc. st. 5322, Jjehoz soudasti je stavba ¢&.
p. 134, v Casti obce Podébrady V, kat. tz. Pod&brady a které je zapsand na LV ¢&. 8777
(Jednotka), vedeném Katastralnim ufadem pro Sttedodesky kraj, Katastralni pracovisté
Nymburk,, jez zahrnuje byt o celkové plose 51,8 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim
podlazi budovy s &.p. 134 a dale spoluvlastnicky podil ve vysi 548/106941 na
spole€nych &astech nemovité véci blize specifikovanych v &l. IV této Smlouvy.
Jednotka je vymezena podle zék. &. 89/2012 Sb., obé. zékoniku;

* jednotka €. 134/202 vymezena v pozemku &. parc. st. 5322, jehoZ soudasti je stavba ¢.
p- 134, v Easti obce Podébrady V, kat. tz. Pod&brady a které je zapsana na LV ¢&. 8777
(Jednotka), vedeném Katastralnim ifadem pro Sttedogesky kraj, Katastralni pracovisté
Nymburk,, jeZ zahrnuje byt o celkové plose 77,1 m? ktery se nachazi v 1. nadzemnim
podlazi budovy s &.p. 134 a dale spoluvlastnicky podil ve vy§i 771/106941 na
spole¢nych Eastech nemovité véci blize specifikovanych v &l. IV této Smlouvy.
Jednotka je vymezena podle zék. &. 89/2012 Sb., ob&. zakoniku;

e jednotka €. 134/207 vymezena v pozemku &. parc. st. 5322, jehoz soudésti je stavba ¢.
p. 134, v Easti obce Podébrady V, kat. uz. Pod&brady a ktera je zapsana na LV ¢&. 8777
(Jednotka), vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Nymburk,, jeZ zahrnuje byt o celkové plose 45,7 m, ktery se nachazi v 2. nadzemnim
podlazi budovy s €p. 134 a dile spoluvlastnicky podil ve vy§i 457/106941 na
spoleCnych €astech nemovité véci blize specifikovanych v &l. IV této Smlouvy.
Jednotka je vymezena podle zak. &. 89/2012 Sb., ob&. zakoniku;

* jednotka €. 134/216 vymezena v pozemku ¢&. parc. st. 5322, jehoZ soudasti je stavba ¢.
p. 134, v &asti obce Podébrady V, kat. {iz. Pod&brady a ktera je zapsana na LV &. 8777
(Jednotka), vedeném Katastralnim Gfadem pro Stredogesky kraj, Katastralni pracovisté
Nymburk,, jeZ zahrnuje byt o celkové plose 45,9 m?, ktery se nachézi v 2. nadzemnim
podlazi budovy s ¢.p. 134 a dale spoluvlastnicky podil ve vy§i 459/106941 na
spole¢nych €astech nemovité véci blize specifikovanych v &l. IV této Smlouvy.
Jednotka je vymezena podle zak. &. 89/2012 Sb., obé. zakoniku;

2. Spoluvlastnické podily ke spoleénym &astem nemovité véci jsou stanoveny a vypocteny jako
pomér velikosti podlahové plochy pislusné jednotky k celkové plose viech jednotek vymezenych



v budové. Podlahové plochy jednotek byly uréeny v souladu s ustanovenim § 3 nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sb., o upravé nékterych zéleZitosti, souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Soudasti kazdé z uvedenych jednotek je veskera jejich vnitini instalace (potrubni rozvody ZTI,
ustiedniho topeni, elektroinstalace apod., stoupaci vedeni vCetné uzaviracich ventilil). Jednotky
jsou bez vnitiniho vybaveni, vyjma sanitdrnich zafizovacich pfedméti v koupelné a WC bytové
jednotky. K vlastnictvi jednotky dile patii nenosné pricky, instalatni Sachta, dvefe a okna
nachazejici se uvnitt jednotky, jakoz i vstupni dvefe.

(déle pro tgely této Smlouvy souhrnné jen ,,Bytové jednotky®).

Spoleénymi ¢astmi nemovité véci jsou ty Casti, které podle své povahy slouzi vlastnikim
jednotek spolecné, a to tak, ze takovymi spoleCnymi ¢dstmi jsou

(i) pozemek ¢&. parc. st. 5322, jehoZz soucasti je stavba &. p. 134, v &asti obce Podébrady V, kat.
uz. Podébrady a ktery je zapsin na LV &. 8776, vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Nymburk (déle jen ,,Budova® &i ,Dum*) a dale

(ii) pozemek ¢&. parc. st. 5323 a pozemek €. parc. st. 5324, v3e v Casti obce Podébrady V, kat. uz.
Pod&brady a které jsou zapsany na LV &. 8776, vedeném Katastralnim ufadem pro StredoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, jez ve smyslu ustanoveni § 4 nafizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o tipravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, funkEné souviseji s
provozem a spravou Domu a s uzivanim jednotek, a déle

(iii) veskeré stavebni &asti podstatné pro zachovani Budovy véetné jejich hlavnich konstrukei, a
jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu (nebytového prostoru) jiného vlastnika
jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu (nebytového prostoru),
kdy toto plati i v piipadé, Ze se ur¢ita ¢ast pfenecha nékterému vlastnikovi jednotky k vylu¢nému
uzivani.

Spole¢né ¢asti Domu, které slouzi spole¢né vSem vlastnikim jednotek, nejsou-li urCeny k
vyluénému uZivani nékterym vlastnikiim jednotek, tvoii (viz specifikace takovych spole¢nych
prostor uvedend vzdy u piislusného predmétu koupé v ¢l. I1. této smlouvy):

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladii domu, obvodové stény domu

b) obvodové stény prostorové ohraniujici byt nebo nebytovy prostor i v piipadé, Ze jde o
nenosné svislé konstrukce, dale viechny nosné konstrukce uvnit bytu nebo nebytového prostoru
jako jsou zejména stény, sloupy a pilite vzdy s vyjimkou povrchovych tdprav jako jsou vnitini
omitky, malby a pfipadné krytiny na sténéch, tapety, dievéné €i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén a stropti a dale konstrukce vestavénych skfini ve sténach

¢) stiecha véetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabii a svodii
venkovnich €i vnitinich

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do Domu, praceli, schodisteé, chodby, zavétii a
zadvefi, vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v&etn€ okenic)

f) balkony, lodZie, terasy, i v piipadg, Ze jsou pfistupné pouze z bytu nebo nebytového prostoru,
dvefe z balkont, lodzii a teras; tyto spoleéné &asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu nebo
nebytového prostoru jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika piisluSné jednotky (tj. jednotky,
ktera zahrnuje byt nebo nebytovy prostor, ze kterého je pfistupna)

g) strojovny a mistnosti pro technologie, pficemz technologicka zafizeni v nich umisténa nejsou
spole&nou &asti, ale je ve vyluéném vlastnictvi provozovatele daného technologického zafizeni

h) vytah ve spole¢nych ¢astech domu

ch) mistnost pro tklid a prostory pro odpad, kolarna s ko¢arkarnou a ostatni mistnosti nachazejici
se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo nebytovy prostor

i) podlahy kromé& podlahovych krytin v byté ¢i nebytovém prostoru a vieho, co je spojeno s
polozenim ¢&i usazenim a s funkei pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
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kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych ¢asti Domu

J) pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelti, domovni potrubi odpadnich vod aZ po
vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
destovych vod

k) rozvody elektrické energie az k jistii pro byt nebo nebytovy prostor za elektromérem

1) rozvody teplé i studené vody v&etné stoupacich $achet (hlavni svislé nebo odbocky od nich) az
k pomérovym méfidlim pro byt nebo nebytovy prostor, nebo uzavérim pro byt nebo nebytovy
prostor, nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty a nebytové prostory, a to véetn& t&chto
meéfidel &i uzdvérd; to se netykd rozvodd uvnitf bytu nebo nebytového prostoru vcetné
vodovodnich baterii

m) centrdlni vytdpéni, celd soustava rozvodi tepla véetné rozvodd v byté nebo nebytovém
prostoru, radiatord a jinych otopnych téles vetné termostatickych ventili a zafizeni slouZicich
pro vyactovani nakladii na topeni; Gasti rozvodd, radidtory, termostatické ventily na zatizeni
slouZici pro vyactovani ndkladd, které se nachazi v byt& nebo nebytovém prostoru jsou ve
vyluéném uzivani vlastnika dané jednotky, jejiz soudasti je dany byt nebo nebytovy prostor jako
spole¢né ¢asti domu

n) protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni v&etné zéloznich zdroji, osvétleni spolecnych &asti
domu

0) veSkera zafizeni vzduchotechniky a7 k zapojeni do bytu nebo nebytového prostoru, pokud byla
pofizena jako spole¢nd; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, které poridil vlastnik Jjednotky;
obdobné plati pro veskeré druhy ventilaci

p) systémy rozvodu a piijmu televizniho signélu a datovych siti az k pfipojeni do bytu nebo
nebytového prostoru

q) rozvody telefonu, doméci zvonek a zvonkova instalace, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba
spole¢nych &asti domu, vjezdové zavory, brany, vrata a jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytné
nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a hlediska své povahy je k tomuto G&elu uréeno.

6. VSechny spolecné ¢asti vyjma téch, které jsou prenechany do vyluéného uZivani vlastnikiim
dotCenych jednotek, maji pravo uzivat a povinnost podilet se na Jjejich opravach a udrzbé vsichni
vlastnici jednotek.

7. Vlastnik jednotky, ktery ma vyluéné pravo uZivani je povinen nést ndklady na fadnou a
pravidelnou ddrzbu a nutné opravy spoleéné &asti uréené k jeho vyluénému uzivani. Udrsbu a
opravy, které Ize provést bez nutnosti pfistupu z jiného bytu nebo nebytového prostoru a které
nemohou jakkoli ovlivnit vzhled nebo tvar budovy, je povinen zabezpegit pfislusny vlastnik
Jednotky. Jakoukoli jinou nezbytnou tdrzbu a opravy zabezpe&i spolecenstvi vlastnikii jednotek
na néklady pfislusného vlastnika jednotky. Mezi takové prace patii napf. natéry zabradli balkond,
zajiSt'ovanou spolecné pro vSechny spoleéné ¢asti Domu véetné téch uréenych k vyluénému
uzivani.

8. Vlastnik jednotky nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu spoledenstvi vlastnikii jednotek
provést na spole€né &asti uréené mu k vyluénému uzivani zadné zmény, které by mohly ovlivnit
vzhled nebo tvar domu napf. zménit barvu, tvar, velikost nebo material zabradli na balkoné, lodzii
¢i terase nebo na né instalovat zastieSeni, markyzu nebo pergolu.

V.
1. Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje, Z¢ Kupujicimu za kupni cenu (jak definovana dale
v tomto ¢&l. V). této Smlouvy) pfevede a odevzda Bytové jednotky véetnd spoluvlastnickych podila



na spoleénych ¢astech nemovitych véci jak jsou definovany v ¢l. IV. této Smlouvy, které jsou
predmétem koupé&, a umozni Kupujicimu nabyt vlastnické pravo k Bytovym jednotkdm v&etn&
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech nemovitych véci jak jsou definovany v ¢l. IV. této
Smlouvy a Kupujici se zavazuje, ze Bytové jednotky vcetné spoluvlastnickych podild na
spoleénych &astech nemovitych véci jak jsou definovany v €l. IV. této Smlouvy, pievezme a
zaplati Prodavajicimu kupni cenu.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Bytové jednotky v€etné spoluvlastnickych podilii na
spoleénych &astech nemovitych véci jak jsou definovany v €l IV. této Smlouvy Cini astku
19.530.000,- K& véetné DPH (slovy: devatenact miliont pét set tficet tisic korun Ceskych) — dale

jen ,,Kupni cena®.
Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena je sjednéna véetné dané z pfidané hodnoty.

Kupujici se zavazuje zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu na zékladé dohody o zapoCteni, ktera
bude uzaviena soucasné s touto Smlouvou.

VL
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Bytovym jednotkam podle této
Smlouvy do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh na vklad“) poda u Katastralniho ifadu, a to do
10 (deseti) pracovnich dnt ode dne nabyti u€innosti této Smlouvy.
Spravni poplatek za Navrh na vklad se zavazuje uhradit Kupujici.

VIL

Smluvni strany se zavazuji neuzaviit do dne, v némz Katastralni tfad nebo jiny k tomu opravnény
organ rozhodne o Navrhu na vklad, jakoukoli smlouvu tykajici se Bytovych jednotek ¢i jakekoli z
nich, a to zejména kupni smlouvu, zastavni smlouvu, smlouvu o zfizeni vécného biemene,
najemni smlouvu, smlouvu o pachtu, ani neucinit jakékoli jiné jednani sméfujici k prodeji nebo
jakémukoli zatizeni Bytovych jednotek. Pokud kterdkoli ze Smluvnich stran porusi jakykoli svi
zavazek dle tohoto ¢l. IV. odst. 1. této Smlouvy, je druha Smluvni strana opradvnéna od této
Smlouvy odstoupit.

Pokud Katastralni Girad nebo jiny k tomu opravnény organ pravomocné zamitne Navrh na vklad
nebo fizeni o Navrhu na vklad pravomocné zastavi, zavazuji se Smluvni strany uzaviit novou
smlouvu shodného obsahu stouto Smlouvou, ktera jiz nebude obsahovat vady nebo jiné
skuteGnosti, které byly p¥i€inou zamitnuti Navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni o Navrhu na
vklad. Novou smlouvu se Smluvni strany zavazuji uzaviit mezi sebou ve lhité do 1 (jednoho)
mésice ode dne pravni moci rozhodnuti Katastralniho ufadu nebo jiného k tomu opravnéného
organu o zamitnuti Névrhu na vklad nebo ve lhité do 1 (jednoho) mésice ode dne pravni moci
rozhodnuti Katastralniho Gfadu nebo jiného k tomu opravnéného organu o zastaveni fizeni o
Néavrhu na vklad. Toto ujednani povazuji Smluvni strany za smlouvu o uzavieni budouci smlouvy.
Bude-li divodem zamitnuti Navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni o Névrhu na vklad jina
odstranitelna skuteénost, zavazuje se ta Smluvni strana, ktera k tomu mé lep$i moZnost, odstranit
tuto skute&nost, jeZ branila provedeni zapisu vkladu vlastnického prava k Bytovym jednotkam dle
této Smlouvy do katastru nemovitosti. P¥i pferuseni fizeni plati shora popsané obdobné. Pokud
kterakoli ze Smluvnich stran porusi jakykoli sviij zavazek dle tohoto €l. IV. odst. 2. této Smlouvy,
je druha Smluvni strana po uplynuti jednomésicni lhity dle tohoto ¢l. IV. odst. 2. této Smlouvy
opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Pfiloha €. 1
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VIIL
1. Vlastnické pravo k Bytovym jednotkdém nabyva Kupujici vkladem vlastnického préva v jeho
prospéch do katastru nemovitosti.

IX.

1. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichZ jeden bude
doru€en Katastralnimu titadu spolu s Navrhem na vklad a po jednom obdrzi kazd4 Smluvni strana.

2. Veskera korespondence, ozndmeni, odstoupeni, sd&leni &i jiné dokumenty podle této Smlouvy
musi byt provedeny pisemné a musi byt doruéeny piisluiné Smluvni strané osobné nebo zaslany
doporuCenou postou na adresu pfisluiné Smluvni strany uvedenou v zihlavi této Smlouvy.
Jakakoli korespondence, oznameni, odstoupeni, sdéleni &i jiny dokument doruCovany prislusné
Smluvni stran€ na zakladé této Smlouvy se na zakladé vyslovné dohody Smluvnich stran povazuje
za fadn€ doruCeny okamzikem potvrzeni prevzeti, je-li doru¢ovan osobng, nebo desaty pracovni
den po odevzdani k postovni prepravé, je-li zasilan doporugenou postou.

3. V pfipadé, Ze néktera ustanoveni této Smlouvy budou prohlsena za neplatna a/nebo neudinna,
zlistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a G&inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné a/nebo neudinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim platnym
a/nebo ¢innym, které bude odpovidat jejich projevu vile uginénému touto Smlouvou.

4. Tato Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ustanovenim § 2184 zikona
C. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi.

5. Smluvni strany vyslovné prohlajuji, ze tato Smlouva je projevem jejich vazné, pravé, uréité,
srozumitelné a svobodné ville a Ze si tuto Smlouvu podrobng piecetly, zcela jednozna&né
porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji Zadnych vyhrad, uzaviraji ji dobrovolné, nikoli
v tisni, pod néatlakem nebo za nédpadng jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Novy Zizkov s.r.o. Meésto Podébrady
zast. Pavlem Loudou, jednatelem zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou



Kupni smlouva

Smluvni strany:

Mésto Podébrady

IC: 00239640

se sidlem: Jifiho namé&sti 20/1

290 31 Podébrady

zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou
(déle jen ,,Prodavajici*)

a

Novy Zizkov s.r.o.

IC: 29054800

se sidlem: Pod&brady, Hellichova 795, PSC 29001

zapsana v oddilu C, vloZce 163278, obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
zast. Pavlem Loudou, jednatelem

(déle téz jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici nebo Kupujici dale také jen ,,Smluvni strana®)
(Prodavajici a Kupujici déle také spole¢né jen ,,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé oboustranného konsensu o viech nize

uvedenych ustanovenich a v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy tuto Kupni smlouvu (dale
jen ,,Smlouva*):

i

I
Smluvni strany uzaviely dne 9.8.2011 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy (dale
jen ,,Smlouva 1), jejimz pfedmétem je budouci prodej &4sti pozemki ve vlastnictvi Kupujiciho
uvedenych v el I Smlouvy 1, na kterych se Prodévajici zavézal postavit ,,Bytovy komplex Novy
Zizkov — Podébrady - Za Nadrazim“ — Etapa la — Objekty A, B, C a D, které j jsou vymezeny
v pidorysném pldnu zastavby, ktery tvofi pfilohu Smlouvy 1 a to za podminek uvedenych ve
Smlouvé 1. Smluvni strany Smlouvu 1 zménily dodatkem &. 1 uzavienym dne 25.5.2017.

Smluvni strany déle uzaviely dne 24.1.2012 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy
a podminkach majetkového vyporadani (dale jen ,,Smlouva 2¢), jejim? predmétem je budouci
prodej Casti pozemki uvedenych v &l 1. Smlouvy 2, na kterych Prodavajici postavi ,,Bytovy
komplex Novy Zizkov — Podébrady, Za Néadrazim“ — Etapa 1b — Objekt E, ktery je vymezen
v pidorysném pldnu zéstavby, ktery tvofi prilohu Smlouvy 2 a to za podminek uvedenych ve
Smlouvé 2 a dale ,,Bytovy komplex Novy Zizkov — Podgbrady, Za Nadrazim“ ~ETAPA 2 -
Objekt F. Smluvni strany Smlouvu 2 zménily dodatkem &. 1 uzavienym dne 15.5.2015 a
dodatkem €. 2 uzavienym dne 25.5.2017.

Smluvni strany déle uzaviely dne 2.7.2018 dodatek ke Smlouvé 1 a Smlouvs 2, kterym zasadné
zménily Smlouvu 1 a Smlouvu 2 (dale jen ,,Dodatek & 1¢). Smluvni strany dale uzaviely dne
30.11.2020 Dodatek <. 2, ktery obsahoval zejména opravu chyb a zpiesnéni (dale jen ,Dodatek &.
2%). Smluvni strany dale uzaviely dne ......... Dodatek ¢. 3.

Piiloha €. %



II.

Smluvni strany uzaviraji tuto Kupni smlouvu za ucelem provedeni zavazki vyplyvajicich ze
Smlouvy 1 a2 ve znéni Dodatku ¢. 1 a €.2a ¢. 3.

III1.
Prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem:
+ pozemku parc. &. 1221/1, druh pozemku: zahrada, o vyméfe 6.277 m2;
+ pozemku parc. &. 1221/2, druh pozemku: ornd piida, o vyméie 1.437 m2;
+ pozemku parc. &. 1221/4, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméfe 891 m2;
« pozemku st. parc. &. 1221/5, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoti, o vyméie 2.542 m2;
« pozemku parc. &. 1221/6, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméie 2.641 m2;
. 1221/7, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméfe 29 m2;
« pozemku parc. &. 1222/3, druh pozemku: orné plida, o vyméie 642 m2;
+ pozemku parc. &. 3938/1, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméie 87 m2;
+ pozemku parc. &. 3938/6, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméfe 42 m2;
pozemku parc. €. 3938/7, druh pozemku: ostatni plocha, o vyméie 477 m2;
které se nachéazi v katastralnim tuzemi Podébrady, obec Podébrady, a jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracoviStém
Nymburk (dale jen ,,Katastralni ufad), na listu vlastnictvi ¢. 3404 (dale téZ jen ,,Pozemky).
Prodavajici potvrzuje, Ze jeho vlastnické pravo k Pozemkim neni nijak omezeno, Ze na
Pozemcich nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, vécnd prava, predkupni prava,
najemni prdva, prava pachtu ani jiné vady, kromé téch omezeni a zavad, které jsou ke dni
uzavien{ této Smlouvy zapsany na pfislusném LV, a Ze ohledn&€ Pozemki neprobiha Zadné fizeni
(at’ soudni, spravni ¢i jiné), které by mohl Prodavajici vykon vlastnického prava k nim nepiiznivé
ovlivnit. Pokud se jakékoli prohlaSeni Prodavajiciho u€inéné v piedchozi vété ukaze jako
nepravdivé, netplné nebo zkreslené, odpovida Prodavajici Kupujicimu za Skodu jemu timto
zpiisobenou a Kupujici ma pravo od této Smlouvy odstoupit.

Ox¢

* pozemku parc.

O O

IV.
Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje, ze Kupujicimu za kupni cenu (jak definovana dale
v tomto &l. IV). této Smlouvy) prevede a odevzda Pozemky a umoZzni Kupujicimu nabyt vlastnické
pravo k Pozemkim a Kupujici se zavazuje, ze Pozemky pievezme a zaplati Prodavajicimu kupni

cenu.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Pozemky Cini ¢astku 38.933.543,-K¢ (slovy: tiicet
osm miliont devét set tficet tii tisic pét set Ctyficet i korun Eeskych) — dale jen ,,Kupni cena®.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena je sjednana véetné dané z ptidané hodnoty.

Kupujici se zavazuje zaplatit Prodavajicimu Kupni cenu na zakladé dohody o zapodteni, ktera
bude uzaviena souéasné s touto Smlouvou.

V.
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim podle této
Smlouvy do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh na vklad*) poda u Katastralniho Gradu, a to do
10 (deseti) pracovnich dnt ode dne nabyti i¢innosti této Smlouvy.
Spravni poplatek za Navrh na vklad se zavazuje uhradit Kupujici.

Pfiloha ¢. -



VL

Smluvni strany se zavazuji neuzaviit do dne, v némz Katastralni titad nebo Jjiny k tomu opravnény
organ rozhodne o Néavrhu na vklad, jakoukoli smlouvu tykajici se Pozemka &i jakékoli z nich, a to
zejména kupni smlouvu, zastavni smlouvu, smlouvu o ziizeni vécného bfemene, najemni
smlouvu, smlouvu o pachtu, ani neu€init jakékoli jiné jednani sméfujici k prodeji nebo jakémukoli
zatizeni Pozemkil. Pokud kterdkoli ze Smluvnich stran porusi jakykoli sviij zavazek dle tohoto &l
IV. odst. 1. této Smlouvy, je druha Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Pokud Katastralni Gfad nebo jiny k tomu oprévnény organ pravomocné zamitne Navrh na vklad
nebo fizeni o Ndvrhu na vklad pravomocné zastavi, zavazuji se Smluvni strany uzaviit novou
smlouvu shodného obsahu stouto Smlouvou, ktera jiz nebude obsahovat vady nebo jiné
skuteCnosti, které byly pfi¢inou zamitnuti Navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni o Navrhu na
vklad. Novou smlouvu se Smluvni strany zavazuji uzavfit mezi sebou ve Ihité do 1 (jednoho)
mésice ode dne pravni moci rozhodnuti Katastralniho titadu nebo jiného k tomu opravnéného
organu o zamitnuti Navrhu na vklad nebo ve lhit& do 1 (jednoho) mésice ode dne pravni moci
rozhodnuti Katastralniho tfadu nebo jiného k tomu opravnéného organu o zastaveni Fizeni o
Navrhu na vklad. Toto ujednani povazuji Smluvni strany za smlouvu o uzavieni budouci smlouvy.
Bude-li diivodem zamitnuti Navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni o Navrhu na vklad jina
odstranitelna skute¢nost, zavazuje se ta Smluvni strana, kterd k tomu ma lepSi moznost, odstranit
tuto skuteCnost, jez branila provedeni zapisu vkladu vlastnického prava k Pozemkim dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti. P¥i preruSeni fizeni plati shora popsané obdobné. Pokud
kterdkoli ze Smluvnich stran porusi jakykoli sviij zavazek dle tohoto &I. IV. odst. 2. této Smlouvy,
Je druhd Smluvni strana po uplynuti jednomésiéni lhiity dle tohoto &l. IV. odst. 2. této Smlouvy
opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

VIII.

Vlastnické pravo k Pozemkiim nabyva Kupujici vkladem vlastnického prava v jeho prospéch do
katastru nemovitosti.

IX.
Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich jeden bude
dorucen Katastralnimu tfadu spolu s Navrhem na vklad a po jednom obdr#i kazda Smluvni strana.
Veskera korespondence, ozndmeni, odstoupeni, sdéleni &i jiné dokumenty podle této Smlouvy
musi byt provedeny pisemné a musi byt dorueny pfisluiné Smluvni strané osobné nebo zaslany
doporucenou postou na adresu pfisluiné Smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy.
Jakakoli korespondence, oznameni, odstoupeni, sdéleni &i jiny dokument dorucovany prislusné
Smluvni stran€ na zéklad¢ této Smlouvy se na zakladé vyslovné dohody Smluvnich stran povazuje
za fadné doruceny okamzikem potvrzeni prevzeti, je-li dorudovan osobné, nebo desaty pracovni
den po odevzdani k postovni piepravé, je-li zasildn doporugenou postou.
V ptipad€, Ze né€ktera ustanoveni této Smlouvy budou prohladena za neplatna a/nebo neudinna,
zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné a/nebo nelidinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim platnym
a/nebo ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vile u€inénému touto Smlouvou.
Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ustanovenim § 2184 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich vazné, pravé, urdité,
srozumitelné a svobodné ville a Ze si tuto Smlouvu podrobné piedetly, zcela jednoznacné
porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji zddnych vyhrad, uzaviraji Ji dobrovolné, nikoli
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Ptiloha €. -
v tisni, pod nétlakem nebo za napadné jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Mésto Podébrady Novy Zizkov s.r.o.
zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou zast. Pavlem Loudou, jednatelem



DOHODA O ZAPOCTENI POHLEDAVEK

Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu nésledujici strany:

Mésto Podébrady

IC: 00239640

se sidlem: Jifiho namésti 20/1

290 31 Podébrady

zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou
(déle téz jen ,,Mé&sto Pod&brady*)

a

Novy Zizkov s.r.o.
IC: 29054800
se sidlem: Pod&brady, Hellichova 795, PSC 29001

zapsana v oddilu C, vlozce 163278, obchodniho rejstiiku vedeného Meéstskym soudem v Praze
zast. Pavlem Loudou, jednatelem
(dale jen ,,Novy Zizkov s.r.0.%)

(Mésto Podébrady nebo Novy Zizkov s.r.o. dale také jen ,,Smluvni strana®)
(Mésto Podébrady a Novy Zizkov s.r.o. dale také spole¢né jen ,,Smluvni strany*)

uzaviely v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist
tuto

2

DOHODU O ZAPOCTENI POHLEDAVEK
(déle jen ,,Dohoda‘)

L
Predmét Smlouvy

1. Predmétem Smlouvy je zapo&teni vzajemnych pohledavek Smluvnich stran.

II.
Prohlaseni Smluvnich stran

Priloha ¢. 3



1.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze:

a. Mésto Podébrady mé ke dni uzavfeni této Dohody pohledavku za Spolecnosti Novy
Zizkov ve vysi 38.933.543,-K& (slovy: tficet osm milionii devét set tficet tfi tisic pét set
GtyFicet ti korun Ceskych) véetné DPH, kterd vznikla na zéklad€ kupni smlouvy k
pozemkiim (déle jen ,,Pohleddvka Mésta Podébrady®).

b. Spole¢nost Novy Zizkov ma ke dni uzavieni této Dohody pohledidvku za Méstem
Podébrady ve vysi 39.060.000,-K¢ (slovy: tficet devét miliond Sedesat tisic korun
&eskych) véetn& DPH, kteréd vznikla na zakladé kupni smlouvy k bytovym jednotkam, a
to v &asti ve vysi 19.530.000,- K¢ véetné DPH predstavujici kupni cenu za prvni
polovinu byti z Etapy I a v ¢asti ve vysi 19.403.543,-K¢ v&etné DPH predstavujici
zalohu na kupni cenu za druhou polovinu bytd z Etapy II (dale jen ,,Pohleddavka
Nového Zizkova“).

IL.
Zapocteni pohledavek

Smluvni strany se dohodly, Ze Pohledivka Mésta Podébrady je splatnd dnem, kdy
katastralni Gfad povoli vklad vlastnického prava k pozemkim ve prospéch spole¢nosti
Novy Zizkov do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se déale dohodly, Ze Pohledavka Nového Zizkova je splatna dnem, kdy
katastralni ufad povoli vklad vlastnického prava prvni poloviné bytovych jednotek z Etapy
I. ve prospéch Mé&sta Podébrady do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pohledavku Mésta Podébrady a Pohledavku Nového Zizkova
zapoGitavaji v rozsahu, ve kterém se vzajemné kryji, a to ke dni, kdy katastrélni afad povoli
vklad vlastnického prava k pozemkim a k prvni poloviné bytovych jednotek z Etapy I. do
katastru nemovitosti, a to k okamziku (dni), ktery nastane pozdéji (dale jen ,,Den wicinnosti
zapoctu“)-.

V disledku zapo&teni pohledavek zcela zanika Pohleddvka Mésta Podébrady a Pohledavka
Nového Zizkova zanika v &4sti a to v rozsahu zapodteni. Nevyporadana ziistdva Pohledavka
Nového Zizkova ve vysi 126.457,-K¢& (slovy: sto dvacet Sest tisic Ctyfi sta padesat sedm
korun &eskych), kterou se Mésto Podgbrady zavazuje zaplatit spolecnosti Novy Zizkov do
30 (tFiceti) dnt ode Dne G¢innosti zapoCtu.
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IIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Dohoda nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami.

2. Veskeré zmény Dohody je mozné &init pouze pisemnou dohodou obou Smluvnich stran
prostfednictvim vzestupné ¢islovanych dodatkd.

3. Dohoda je sepsina ve dvou (2) vyhotovenich, z nich? kazdd Smluvni strana obdri po

jednom (1) vyhotoveni.

Na diikaz toho, Ze Smluvni strany s obsahem Dohody souhlasi, rozumi Ji a zavazuji se k jejimu
plnéni, pfipojuji své podpisy a prohlauji, Ze Dohoda byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné
vile.

i (RN s 131 S L [F—— BB 5055000 suimmmamnnsonsmns 135
Meésto Podébrady Novy Zizkov s.r.o.
zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou zast. Pavlem Loudou, jednatelem
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Piiloha ¢. 4

Kupni smlouva

Smluvni strany:

Novy Zizkov s.r.o.

IC: 29054800

se sidlem: Podébrady, Hellichova 795, PSC 29001

zapsana v oddilu C, vlozce 163278, obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze
zast. Pavlem Loudou, jednatelem

(déle jen ,,Prodavajici*)

a

Meésto Podébrady

IC: 00239640

se sidlem: Jifiho namésti 20/1

290 31 Podébrady

zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou
(dale téz jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici nebo Kupujici déle také jen ,,Smluvni strana*)
(Prodavajici a Kupujici déle také spole¢né jen ,,Smluvni strany*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku na zakladé oboustranného konsensu o vsech nize
uvedenych ustanovenich a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tuto Kupni smlouvu (dale
jen ,Smlouva“):

15

L
Smluvni strany uzaviely dne 9.8.2011 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy (déle
jen ,,Smlouva 1%), jejimZ ptedmétem je budouci prodej ¢asti pozemk( ve vlastnictvi Kupujiciho
uvedenych v €l. I. Smlouvy 1, na kterych se Prodavajici zavéazal postavit ,,Bytovy komplex Novy
Zizkov — Pod&brady - Za Nadrazim® — Etapa la — Objekty A, B, C a D, které jsou vymezeny
v piidorysném planu zastavby, ktery tvofi pfilohu Smlouvy 1 a to za podminek uvedenych ve
Smlouvé 1. Smluvni strany Smlouvu 1 zménily dodatkem &. 1 uzavienym dne 25.5.2017.

Smluvni strany dale uzaviely dne 24.1.2012 Smlouvu o uzavieni smlouvy budouci kupni smlouvy
a podminkach majetkového vyporadani (dale jen ,,Smlouva 2%), jejimz predmétem je budouci
prodej Casti pozemkii uvedenych v ¢l. I. Smlouvy 2, na kterych Prodavajici postavi ,,Bytovy
komplex Novy Zizkov — Podébrady, Za Néadrazim* — Etapa 1b — Objekt E, ktery je vymezen
v pidorysném planu zéstavby, ktery tvori pfilohu Smlouvy 2 a to za podminek uvedenych ve
Smlouvé 2 a déle ,,Bytovy komplex Novy Zizkov — Pod&brady, Za Nadrazim* ~-ETAPA 2 - Objekt
F. Smluvni strany Smlouvu 2 zmé&nily dodatkem €. 1 uzavienym dne 15.5.2015 a dodatkem ¢&. 2
uzavienym dne 25.5.2017.

Smluvni strany dale uzaviely dne 2.7.2018 dodatek ke Smlouvé 1 a Smlouvé 2, kterym zdsadng
zménily Smlouvu 1 a Smlouvu 2 (dale jen ,,Dodatek ¢&. 1¢). Smluvni strany dile uzaviely dne

30.11.2020 Dodatek €. 2, ktery obsahoval zejména opravu chyb a zpfesnéni (déle jen ,,Dodatek &.
2“).



Piiloha ¢. 4

4. Smluvni strany dale uzaviely dne ............ Dodatek &. 3 ke Smlouvé 1 a Smlouve 2 ve znéni

Dodatku €. 1 a Dodatku ¢. 2.

II.

1. Smluvni strany uzaviraji tuto Kupni smlouvu za ucelem provedeni zavazki vyplyvajicich ze
Smlouvy 1 a 2 ve znéni Dodatku ¢. 1 a ¢.2a ¢. 3.

II1.

1. Prodavajici prohlaSuje, ze je vlastnikem, popfipadé spoluvlastnikem nemovitych véci (dale jen
,nemovité véci®) tvoricich predmét prevodu a blize specifikovanych v 1. IV. této Smlouvy, kdy
tyto viechny nemovité véci jsou vymezeny v pozemku €. parc. st. ......... (zastavéna plocha a
nadvoii) v k.. Pod&brady, obec Pod&brady, okres Nymburk, jehoZ soucasti je budova &.p. .........
(bytovy diim) v &asti obce Pod&brady V, a déle rovnéz k pozemkiim €. parc. st. ......... (zastavéna
plocha a nadvoif), jehoZ soudasti je stavba budovy bez &p./Ce. (jind stavba) a &. parc. st. .........
(zastavéna plocha a nadvorf), jehoZ souéasti je stavba budovy bez €p./Ce. (jind stavba), vie rovnéz
v k.i. Podébrady, obec Podé&brady, okres Nymburk, jez jsou funkéné spjaty s budovou &p.
......... v &asti Podébrady V, jeZ je soudasti pozemku €. parc. St. ........., k.0. Podébrady a tvori tak
spolenou &ast nemovité véci, a to dle Prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkdm ze dne ......... (dale jen ,,Prohlaseni vlastnika®) zapsaného do
katastru nemovitosti pod sp.zn. ......... u Katastralniho afadu pro StiedoCesky kraj, katastralni
pracovisté Nymburk.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na nemovitych vécech pievadénych dle této Smlouvy (s vyjimkou nize
uvedenou) nevaznou 7adné zastavni prava, vécnd bfemena, dluhy nebo jiné pravni zavady; vyjimku
z tohoto prohlaseni predstavuji:

(i) omezeni vaznouci na nemovitych vécech a zfejmd ze zdpisu v katastru nemovitosti, resp.
ohledné kterych probih4 ke dni podpisu této smlouvy Fizeni o jejich zépisu a dale

(ii) omezeni uvedenych v této Smlouvé, kdy se jedna o vécna bfemena (sluZebnosti), ktera
vyplyvaji z pravnich piedpist a/nebo smluv s Méstem Pod€brady a se spravei siti a dale

(iii) omezeni ve formé vécnych bfemen prijezdu a priichodu, vstupu a vjezdu, ktera byla Ci
budou zfizena na spolednych &4stech nemovitych véci a/nebo na jednotkach, a to ve prospéch
ostatnich jednotek nachazejicich se v domé a vécnych bfemen inZenyrskych siti, vefejného
osvétleni, pozarnich hydrant a piip. pozarnich komunikaci, kterd byla ¢i budou zfizena na
spole&nych ¢astech nemovitych véci a/nebo na jednotkdch ve prospéch spravcii &i provozovateli
inzenyrskych siti, vefejného osvétleni &i pozarnich hydrantii a jsou nezbytna ke spravnému
poskytovéni sluzeb a vyuziti spoleénych prostor nemovitych véci a dale

(iv) zastavni prava ziizend ve prospéch bank ¢&i jinych finan€nich instituci (dale jen ,,ivérujici
instituce®) zajistujici pohleddvky uvérujici instituce z poskytnutého dvéru urCeného na
financovani kupni ceny jednotky, kdy tato jsou ziizena se souhlasem kupujici i v jeho prospéch.

IV.
1. Pfedmétem prodeje z Prodavajiciho na Kupujiciho podle této Smlouvy jsou mj. tyto jednotky a
piisluiné spoluvlastnické podily na jednotkach:

e jednotkad. ......... , vymezena v pozemku €. parc. st. ......... , jehoz soudasti je stavba

. P Bl , v &asti obce Podébrady V, kat. uz. Podébrady a ktera je zapsana na LV €.

......... (jednotka), vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni

pracovisté Nymburk, jez zahrnuje byt o celkové plose ......... m?, ktery se nachazi v

nadzemnim podlazi budovy s €.p. ......... a dale spoluvlastnicky podil ve vysi
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......... na spole€nych Castech nemovité véci blize specifikovanych v ¢l. IV této
Smlouvy. Jednotka je vymezena podle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&. zakoniku;
e (jednotky budou doplnény)

Spoluvlastnické podily ke spoleénym ¢astem nemovité véci jsou stanoveny a vypo&teny jako pomé&r
velikosti podlahové plochy piislusné jednotky k celkové plose viech jednotek vymezenych v
budové. Podlahové plochy jednotek byly uréeny v souladu s ustanovenim § 3 naiizeni vlady &.
366/2013 Sb., o upravé nekterych zalezitosti, souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.
Soucasti kazdé z uvedenych jednotek je veskera jejich vnitini instalace (potrubni rozvody ZTI,
stfedniho topeni, elektroinstalace apod., stoupaci vedeni véetné uzaviracich ventild). Jednotky
Jsou bez vnitfniho vybaveni, vyjma sanitarnich zafizovacich pfedméti v koupelng a WC bytové
jednotky. K vlastnictvi jednotky déale patii nenosné pii¢ky, instalaéni 3achta, dvefe a okna
nachdzejici se uvniti jednotky, jakoz i vstupni dvere.
(dale pro tcely této Smlouvy souhrnné jen ,,Bytové jednotky*).
Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou ty asti, které podle své povahy slouzi vlastnikiim jednotek
spole¢né, a to tak, Ze takovymi spoleénymi &astmi jsou

(i) pozemek ¢&. parc. st. ......... , jehoZ soucasti je stavba ¢. p. ......... , v ¢asti obce Podébrady V,
kat. iz. Podébrady a ktery je zapsan na LV &. ......... , vedeném Katastralnim Ufadem pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk (dale jen ,,Budova® &i ,,Dim*) a dale

(ii) pozemek ¢&. parc. st. ......... a pozemek &. parc. st. ......... , vSe v Casti obce Podébrady V, kat.
Gz. Podebrady a které jsou zapsany na LV ¢&. ......... , vedeném Katastralnim dradem pro
StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, jeZ ve smyslu ustanoveni § 4 natizeni vlady &.
366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, funkéné
souviseji s provozem a spravou Domu a s uzivanim jednotek, a dale

(iii) veSkeré stavebni ¢asti podstatné pro zachovani Budovy v&etné jejich hlavnich konstrukei, a
jejiho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu (nebytového prostoru) jiného vlastnika jednotky,
a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZzivani bytu (nebytového prostoru), kdy toto plati
i v piipadé, Ze se urcita ¢ast pfenecha nékterému vlastnikovi jednotky k vylu€nému uZivani.
Spolecne Casti Domu, které slouzi spoleéné vSem vlastnikim jednotek, nejsou-li uréeny k
vyluénému uZivani n€kterym vlastnikim jednotek, tvofi (viz specifikace takovych spoleénych
prostor uvedena vzdy u pfislusného predmeétu koupé v ¢l. I1. této smlouvy):

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu

b) obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byt nebo nebytovy prostor i v ptipadg, Ze jde o nenosné
svislé konstrukce, dale vSechny nosné konstrukce uvnitf bytu nebo nebytového prostoru jako jsou
zejmeéna stény, sloupy a pilife vzdy s vyjimkou povrchovych tiprav jako jsou vnitini omitky, malby
a pripadné krytiny na sténdch, tapety, dievéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini
oblozeni stén a stropt a déle konstrukce vestavénych skfini ve sténach

¢) stiecha véetn€ vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodu, lavek, dest'ovych Zlabi a svodi
venkovnich ¢i vnitinich

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dveie do Domu, priceli, schodistg, chodby, zavétii a zadvefi,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic)

f) balkony, lodzie, terasy, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu nebo nebytového prostoru,
dvefe z balkoni, lodZii a teras; tyto spolecné &asti, jsou-li piistupné pouze z bytu nebo nebytového
prostoru jsou vzdy ve vyluéném uzivéani vlastnika piislugné jednotky (tj. jednotky, kterd zahrnuje
byt nebo nebytovy prostor, ze kterého je pristupnd)

g) strojovny a mistnosti pro technologie, pfi¢emz technologicka zatizeni v nich umisténa nejsou
spole€nou ¢asti, ale je ve vyluéném vlastnictvi provozovatele daného technologického zafizeni

h) vytah ve spole¢nych ¢astech domu



Piiloha ¢. 4

ch) mistnost pro tklid a prostory pro odpad, kolarna s ko¢arkéarnou a ostatni mistnosti nachazejici
se ve spoleénych &astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo nebytovy prostor

i) podlahy kromé podlahovych krytin v byté ¢i nebytovém prostoru a vseho, co je spojeno s
poloZenim ¢&i usazenim a s funkei pFislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje
do spole¢nych ¢asti Domu

j) piipojky od hlavniho ¥adu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni potrubi odpadnich vod aZ po
vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
dest'ovych vod

k) rozvody elektrické energie az k jistii pro byt nebo nebytovy prostor za elektromérem

) rozvody teplé i studené vody v&etné stoupacich Sachet (hlavni svislé nebo odbocky od nich) az k
pomérovym méfidlim pro byt nebo nebytovy prostor, nebo uzavérim pro byt nebo nebytovy
prostor, nejsou-li instalovdna méfidla pro jednotlivé byty a nebytové prostory, a to v€etné téchto
méFidel & uzavérd; to se netyka rozvodii uvniti bytu nebo nebytového prostoru véetné vodovodnich
baterii

m) centréalni vytipéni, celd soustava rozvodii tepla véetné rozvodii v byté nebo nebytovém prostoru,
radidtorti a jinych otopnych téles v&etné termostatickych ventild a zafizeni slouZicich pro
vyuétovani nakladi na topenf; Gasti rozvodil, radidtory, termostatické ventily na zatizeni slouzici
pro vyuétovani nakladi, které se nachdzi v byté nebo nebytovém prostoru jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika dané jednotky, jejiz soudésti je dany byt nebo nebytovy prostor jako spole¢né Easti domu
n) protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroji, osvétleni spolenych asti
domu

0) veskeré zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu nebo nebytového prostoru, pokud byla
pofizena jako spolednd; to se netyké zafizeni vzduchotechniky, které poridil vlastnik jednotky;
obdobné plati pro veskeré druhy ventilaci

p) systémy rozvodu a pi{jmu televizniho signalu a datovych siti az k pfipojeni do bytu nebo
nebytového prostoru

q) rozvody telefonu, domaci zvonek a zvonkova instalace, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba
spolednych &asti domu, vjezdové zavory, brany, vrata a jiné prislusenstvi domu, které je nezbytné
nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a hlediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

Viechny spoleéné &asti vyjma téch, které jsou pienechdny do vyluného uZzivani vlastnikim
dotéenych jednotek, maji pravo uZzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé vSichni
vlastnici jednotek.

Vlastnik jednotky, ktery mé vylugné prévo uzivani je povinen nést naklady na fddnou a pravidelnou
tidrzbu a nutné opravy spole&né &asti uréené k jeho vyluénému uzivani. Udrzbu a opravy, které Ize
provést bez nutnosti pfistupu z jiného bytu nebo nebytového prostoru a které nemohou jakkoli
ovlivnit vzhled nebo tvar budovy, je povinen zabezpeéit prislusny vlastnik jednotky. Jakoukoli
jinou nezbytnou tidrzbu a opravy zabezpei spolecenstvi vlastniki jednotek na naklady prislusného
vlastnika jednotky. Mezi takové préce patii napi. natéry zabradli balkoni, lodZii ¢i teras, které musi
z ditvodu zachovani jednotného vzhledu ziistat vzdy zaleZitosti zajiStovanou spole€né pro vSechny
spole¢né &asti Domu véetng téch urcenych k vyluénému uZzivani.

Vlastnik jednotky nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu spolecenstvi vlastnik( jednotek
provést na spoleéné €asti urené mu k vyluénému uzivani Zadné zmény, které by mohly ovlivnit
vzhled nebo tvar domu napt. zménit barvu, tvar, velikost nebo materidl zabradli na balkoné, lodzii
&i terase nebo na né instalovat zastieSeni, markyzu nebo pergolu.

V.
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Prodévajici se touto Smlouvou zavazuje, ze Kupujicimu za kupni cenu (jak definovana déle v tomto
¢l. V). této Smlouvy) prevede a odevzda Bytové jednotky vEetné spoluvlastnickych podilt na
spoleCnych &astech nemovitych véci jak jsou definovany v ¢l IV. této Smlouvy, které jsou
pfedmétem koupé€, a umozni Kupujicimu nabyt vlastnické pravo k Bytovym jednotkdm v&etng
spoluvlastnickych podilii na spolenych ¢astech nemovitych véci jak jsou definovéany v &l. IV. této
Smlouvy a Kupujici se zavazuje, Ze Bytové jednotky véetné spoluvlastnickych podild na spole&nych
Castech nemovitych véci jak jsou definovany v¢&l. IV. této Smlouvy, pievezme a zaplati
Prodéavajicimu kupni cenu.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za Bytové jednotky v&etné spoluvlastnickych podild na
spoleCnych Castech nemovitych véci jak jsou definovany v &l IV. této Smlouvy &ini Eastku
19.403.543,-K¢ (slovy: devatenact milionli Gtyfi sta tfi tisic pét set Styficet tii korun eskych) — déle
jen ,,Kupni cena“

Smluvni strany se dohodly, Zze Kupni cena je sjedndna véetné dané z ptidané hodnoty.

Na Kupni cenu byla vystavena zalohova faktura ve 100% vysi v€etné DPH a dariovy doklad na
prijatou platbu k datu uzavieni dohody o zapoéteni pohledavek podle Dodatku ¢&. 3 ke Smlouvé 1 a
Smlouvé 2. Zalohova faktura byla uhrazena na zakladé dohody o zapoéteni pohledavek uzaviené
mezi Smluvnimi stranami dne ...

Prodavajici po fadném piedani Bytovych jednotek dle ¢lanku IV. této Smlouvy vystavi Kupujicimu
kone¢nou fakturu s vyuétovanim zaplacené zalohové faktury.

VI
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Bytovym jednotkam podle této
Smlouvy do katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh na vklad*) pod4 u Katastralniho ufadu, a to do
10 (deseti) pracovnich dnti ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy.
Spravni poplatek za Navrh na vklad se zavazuje uhradit Kupujici.

VIL
Smluvni strany se zavazuji neuzavfit do dne, v némz Katastralni ufad nebo jiny k tomu opravnény
organ rozhodne o Navrhu na vklad, jakoukoli smlouvu tykajici se Bytovych jednotek &i jakékoli z
nich, a to zejména kupni smlouvu, zastavni smlouvu, smlouvu o zfizen{ vécného bremene, najemni
smlouvu, smlouvu o pachtu, ani neucinit jakékoli jiné jednani sméfujici k prodeji nebo jakémukoli
zatizeni Bytovych jednotek. Pokud kterakoli ze Smluvnich stran porusi jakykoli sviij zdvazek dle
tohoto ¢l IV. odst. 1. této Smlouvy, je druha Smluvni strana opravnéna od této Smlouvy odstoupit.
Pokud Katastralni ifad nebo jiny k tomu opravnény organ pravomocné zamitne Néavrh na vklad
nebo fizeni o Navrhu na vklad pravomocné zastavi, zavazuji se Smluvni strany uzavfit novou
smlouvu shodného obsahu s touto Smlouvou, kterd jiz nebude obsahovat vady nebo jiné skute&nosti,
které byly pfi¢inou zamitnuti Navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni o Navrhu na vklad. Novou
smlouvu se Smluvni strany zavazuji uzavfit mezi sebou ve lhité do 1 (jednoho) mésice ode dne
pravni moci rozhodnuti Katastralniho uadu nebo jiného k tomu opravnéného organu o zamitnuti
Navrhu na vklad nebo ve Ihiité do 1 (jednoho) mésice ode dne pravni moci rozhodnuti Katastralniho
radu nebo jiného k tomu opradvnéného organu o zastaveni fizeni o Navrhu na vklad. Toto ujedndni
povazuji Smluvni strany za smlouvu o uzavieni budouci smlouvy. Bude-li diivodem zamitnuti
Navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni o Navrhu na vklad jina odstranitelna skutenost, zavazuje se
ta Smluvni strana, ktera k tomu ma lep§i moznost, odstranit tuto skute¢nost, jeZ branila provedeni
zapisu vkladu vlastnického prava k Bytovym jednotkam dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.
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Pfi preruseni fizen{ plati shora popsané obdobné. Pokud kterakoli ze Smluvnich stran porusi jakykoli
svilj zavazek dle tohoto &l.IV. odst. 2. této Smlouvy, je druhd Smluvni strana po uplynuti
jednomésiéni lhiity dle tohoto &l IV. odst. 2. této Smlouvy opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

VIIIL.
1. Vlastnické pravo k Bytovym jednotkam nabyva Kupujici vkladem vlastnického prava v jeho

prospéch do katastru nemovitosti.

IX.

1. Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden bude dorucen
Katastralnimu ufadu spolu s Navrhem na vklad a po jednom obdrZi kazda Smluvni strana.

2. Veskera korespondence, oznameni, odstoupent, sdéleni ¢i jiné dokumenty podle této Smlouvy musi
byt provedeny pisemn& a musi byt doruCeny piisluSné Smluvni strané osobné nebo zaslany
doporugenou postou na adresu piisluiné Smluvni strany uvedenou v zéhlavi této Smlouvy. J akakoli
korespondence, oznameni, odstoupeni, sdéleni ¢i jiny dokument doruCovany piislusné Smluvni
strané na zakladé této Smlouvy se na zakladé vyslovné dohody Smluvnich stran povazuje za fadné
dorugeny okamzikem potvrzeni pievzeti, je-li dorucovan osobné, nebo desaty pracovni den po
odevzdani k postovni piepravé, je-li zasilan doporucenou postou.

3. V piipadé, Ze nékterd ustanoveni této Smlouvy budou prohlasena za neplatna a/nebo neucinna,
zistavaji ostatn{ ustanoveni této Smlouvy platna a i¢inna. Smluvnf strany se zavazuji nahradit bez
zbytedného odkladu neplatné a/nebo netiinné ustanoven{ této Smlouvy ustanovenim platnym
a/nebo Ginnym, které bude odpovidat jejich projevu viile u€¢inénému touto Smlouvou.

4. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ustanovenim § 2184 zakona
&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

5. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich vazné, pravé, urcité,
srozumitelné a svobodné vile a Ze si tuto Smlouvu podrobné piecetly, zcela jednoznacné
porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji zadnych vyhrad, uzaviraji ji dobrovolné, nikoli
v tisni, pod natlakem nebo za nédpadné jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi

podpisy.

Novy Zizkov s.r.o. Mésto Podébrady
zast. Pavlem Loudou, jednatelem zast. Mgr. Roman Schulzem, starostou



