Cislo smlouvy: 00573/2024

: : 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zZastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7
gislo ntu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

I, ariabilni symbol

(dale jen ,,pronajimatel”), na strané jedné

2. Miloslav Soucek
I¢; DIC - 18903517; ||
se sidlem Hetfmanova 1169/22, 170 00 Praha 7
ID datové schranky: ddpv2Zhq
telefon; e-mail:
&islo étu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:.
{(dale jen ,,néjemcé“), na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce jsou dale spoleéné oznacovani také jen jako ,,smluvni strany®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
) jen ,smlouva“):

Clének 1. Zakladni ustanoveni

1.  (Predmét ndjmu) Predmétem nijmu podle této smiouvy je nebytova jednotka slouzici podnikdni & 985/102,
o rozloze 26,30 m? a & 985/103, o rozloze 84,80 m?, které se nachdzeji v 1.PP domu na adrese Janovského
&.p. 985/ &.0. 15, katastralni zemi HoleSovice, Praha 7 (déle jen ,,diéim®). .

2. (Ucel ndjmu) Uelem najmu je uzivéni predmétu najmu jako dilny.
3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urtitou do 31.12.2031.

4. (Domovni Fdad) Najemce se zavazuje dodrZovat obecny domovni ¥ad pronajimatele, ktery je medilnou
piilohou 1 této smlouvy, kterému miZe byt nadfazeny domovni fad spolecenstvi vlastnikl (na vyZidani jej
vyda spravni firma).

5. (Poclet osob v pFedmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude pfedmét najmu uzivat celkem 2 osoby.

6. (Ndjemné a platby za siuzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy Cini ndjemné ¢astku 4.078,69 K¢ (za
prostor &. 985/102) a &astku 13.151,07 K€ (za prostor &. 985/103), za kalendaini mésic bez DPH (k této &astce

" bude pFipottena DPH v piipads, e najemce je ke dni podpisu smlouvy plitcem DPH, nebo se jim v pribéhu
doby najmu stane a tuto skuteénost oznami pronajimateli), ovéiené znaleckym posudkem &. 056176/2024 ze dne
16.07.2024, vypracovanym Milofem Votolkem, a platby za sluzby éastku 500,- Ké (za prostor ¢. 985/102)

a &astku 640,-K¢& (za prostor ¢. 985/103) za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby najmu podle

této smlouvy &ini ¢astka najemného a plateb na sluzby 5.435,21 K¢ (za prostor &. 985/102) a 16.552,79 (za
prostor €. 985/103) véetné DPH za kazdy kalendai'ni mésic. Vy$e najemmého a daldich pravidelnych plateb
(v&etn& piesného vyéisleni DPH v piipadg, Ze je uplatnéno) nijemce pronajimateli podle stava ke dni vzniku
néjmu podle této smlouvy jsou uvedeny ve vypoétovych listech, které jsou nedilnou pFilohou 2 této smlouvy.

7. (Jistota) Pendzita jistota (kauce) ve vysi 5.523,- K¢ byla nijemci pievedena z pivodni ndjemni smlouvy
&. 1474-N/985/1105/16-71 ze dne 24.11.2016, ve znéni Dodatku ¢&. 1 ze dne 22.01.2018 na prondjem nebytové
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jednotky €. 985/102 a (kauce) ve vysi 19.080,- Ké byla ndjemci pfevedena z plivodni ndjemni smlouvy &, 14735~
N/985/1105/16-71 ze dne 24.11.2016, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 22.01.2018 na prondjem nebytové jednotky
&, 985/103, na adrese Janovského 985/15, Praha 7, tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na Gcet &.

F, pod variabilnim symbolem &islo | (z2 prostor ¢. 985/102)
(za prostor ¢. 985/103).

8.  (Sprdvnifirmaj Ke dni vznikn najmu se spravni firmou rozumi spraveovskd spole¢nost 7U s.r.o., I1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardii 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (déle jen ,spravai firma®), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tvkajicich se nijmu podle této smlouvy:

o telefony: technické oddéleni piedpis najmul

e e¢-mailova adresa: internetova stranka:
Prenajimatel miize vici najemci bez daliiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim spravni firmy a najemce se miize na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim,

Clanek IL Pievzeti piedmétu najmu, platby najemného a sluieb

9. (PFedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat pfedmét ndjmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k dofasnému uZivini na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najimd, aby jej uzival k u¢elu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemn¢ a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

10. (Prevzeti pfedmétu ndjmu) Nijemce je povinen pievzit pfedmét najmu nejpozdéji do 14 dnd od uzavien] této
smlouvy. Najemce si sjedna termin pievzeti u spravai firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
cbude-li pfedmét nagjmu smluvnimi stranami protokolarné piedan a prevzat do 14 dni od
uzavieni této smlouvy z diivodd na strané nadjemce, plati, Ze tato nijemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne

s uéinky ex tunc (od podatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba ndjmu.

11. (Preddvaci protokol) P¥i pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu se sepiSe piedavaci protokol (obsahujici mj. popis
piedmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a pfisluenstvi, jakoZ i viech predanych kli¢d a listin, a pFip. i
podkozeni a vad a potieby oprav a uprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu podepsan ob&ma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pfevzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tieba k fadnému uzivani pfedmétu najmu
najemcens,

12. (Pojisténi) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdgji do 30 dnii ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli Gpinou kopii své platné pojistné smlouvy ohledng svého odpovédnostniho pojisténi, piip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle predchozi
véty je naj emce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 30,- K& denn¢ za kazdy byt zapocaty den
prodleni.

13. (Nakldddni s odpadem) Néajemee se zavazuje, ¢ se vynasnazi v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urcena.
Néjemce se zavazuje, ¥e nadoby pro komunaini odpad ani pro tfidény odpad ob¢anil nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shod¢ s pfedpisy o odpadech,
pfitemZ v pFipad$, Zze tak neuini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu stitni spravy.
Nijemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vizdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen uplnou kopii prvai smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu ndjmu dorudit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnii ode dne vzniku najmu podle této. smlouvy. V piipad® nesplnéni povinnosti ndjemce dle pfedchozi véty
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad
poruseni. Ve zcela vyjimeénych pripadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je ndjemce opravaén se pisemné
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dohodnout se spoletenstvim viastnikii na uplatném uzivani naddob na komunilni odpad v domé, alternativné
prostfednictvim spravai firmy.

. (Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, ze pfedmét nadjmu bude ke dni
vzniku nagjmu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné najemce, je-li fyzickou osobou).
Predmét nagjmu muZze vzdy uzivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméreny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk&nimu uréeni a vSem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachdzela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich pedminkéch. Najemce neprodlené ozndmi pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvySeni i sniZeni poctu osob, které predmét najmu uzivaji (vzdy s vyslednym poétem osob, uzivajicich predmét
najmu), a to pfedem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
7e pronajimatel poskytne (daje o ndjemci statutdrnimu organu spoleéenstvi vlastnikil, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-l spoledenstvi vlastnik v domé zaloZeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na sluzby
mésicné, tj. ke dni zahdjeni doby najmu celkem ve vy&i uvedené v odst. 6 této smiouvy, a to do 5. dne
kalendafniho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym ptikazem k uhrade), ktera
se uskutedni bez dalsiho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na Gcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovdni plateb na sfuzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vyiiétuje, 2 to nejméné jedenkrat rocne —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyaétovani sluzeb vzdy zohledni viechny
platby za sluzby za piislusny kalendaini rok, které pronajimate! whradil pfedtim, nez se zacalo vyuctovani
zpracovavat, a které nebyly zohledn&ny v ptedchozim vyuctovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-1i v pfedmétu
ndjmu né&jaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o Gdajich zjisténych t&mito m&Fidly a znamych
pronajimateli predtim, nez se zacalo vya¢tovani sluzeb zpracovavat. Tyto iidaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledns jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou soulinnost, zejména vlasnym zpristupnénim pfedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro uely vyGctovanf stuzeb pouzit piislusna smeérna Cisla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navySeny az o 25 %.

17. (Splatnost vyuctovdni} Najemce je povinen uhradit pronajiimateli nedoplatek vyiadtovani nejpozdgji do konce
druhého kalendafniho mésice nasledujictho po meésici, v némz bylo vyi¢tovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pteplatek vy(ctovani vyplatit ndjemei v téze [hiit€. V ptipade,
7e jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyiaétovani, prodluzuje se lhita uvedena v prvani vété
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, Ze nedoplatek &i pfeplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyuétovani.

18. (Upravy ndjemného) Mésiéni néjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (4. bez
dal§iho) infladnd valorizuje, &im# se rozumi tprava, odpovidajici ro&ni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendaini rok, vykazané piisluinym titadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zékladem pro valorizaci vySe mésiéniho ndjemného po posledni pfedchazejici inflacni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledng inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani v p¥ipadg, 7¢ néktera
infla¢ni valorizace z jakéhokoliv divodu neprobéhne véas nebo vibec. Jiné jednostranné tipravy nijemného
miiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziiuje-li to zakon. Snizovani najjemného se vylucuje a to i v piipads
deflace.

19. (Upravy plateb na sluzby) Mgsiéni platby na sluzby miiZze pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb & zmény rozsahu Eerpani stuzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu najmu;
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o takové Gipravé pronajimatel uvédomi najemce (a to piedem, ledaZe z povahy véci vyplyva n€co jiného) novym
vypodtovym / evidenénim listem, jimZ se vzdy nahradi pfedchazejici vypottovy / evidenéni list.

(Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nékterém kalendafnim mésici bude ndjem podle této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se najemnné za tuto &ast mésice vypolte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mési¢niho najemného,
zaokrouhlené na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) nijemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miiZe pronajimatel zapodist své naroky vici najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem nijemce podle této smlouvy. JestliZze pronajimatel z jistoty cokoliv vy€erpa,
je ndjemce povinen do 30 dni od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a diivod &erpani,
dopinit penéZzni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na i¢et pro platby
pronajimateli, uvedeny v zéhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude urofena.
Pronajimatel najemeci jistotu vyactuje po skonCeni najmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
ndjemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazki viici pronajimateli véetné téch z vynctovani
slu¥eb. Jistotu, resp. jeji nevy&erpanou &4st, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejbliz3i nasledujici
lhiity pro vyplaceni pFeplatku z vynétovani sluZeb, a to na ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy,

(ZviFata a rostliny) V pfedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpouitét, umist'ovat &i jinak trpét) zvifata

a) jina neZ v tuzemskych velkoméstech bézna
b) utoéna &i jinak nebezpetna nebo jakkoliv obtézujic
¢) jejichz chov je zakazan nebo regulovan praviimi piedpisy
d) ve vétSim nez bé€Zném mnoZstvi;
ledaze by takovy chov odpovidal G¢elu uZivani pfedmétu najmu;
0 péstovani rostlin to vse plati obdobné.

(Prodlent ndjemce s platbami) V piipadg, Ze najemce zjisti, Ze se ziejme dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlend informuje o svém predpokladaném ¢i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni ndjemcovy sitvace, napf. prostiednictvim splatkového kalendare. -

(Smiluvni pokuta pFi nepFevzeti pfedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu ndjmu dle odst. 10
této smlouvy z ditvodu stojiciho na strang ndjemce, zejména pokud nebude pfedmét ngjmu protokolarnd predan
a pfevzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze¢ pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se ob¢ splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah nahrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotten
narok na nahradu Skody.

Clanek II1. Dal§i priva a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze m&l moznost se
podrobné a tplné seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urlenim a viemi
dalgimi relevantnimi viastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravn¢ volnym a Uplné zplsobilym
a vhodnym pro své fadné uZivani podle této smiouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
#4dné opravy, tpravy, piestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedend v této smlouve, jakoZ ani finanéni
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nahrady ¢&i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nékladii na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzijemnd vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funké&ni uréeni a viechny dalsi relevantn{ vlastnosti pfedmétu ndjmu (vEetnd vieho jeho vybaveni a pfislulenstvi,
piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, piestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dobé najmu a o platbach.

(UZivdni predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadod potfebna vyjadieni
ptisludnych dotéenych organil statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento-provoz byl i v souladu s idelem uZivani, a pokud budou dotéeny i spole¢né ¢asti domu, také souhlas
spoleCenstvi vlastnikd, je-li pfedmét ngjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfiCemZ pronajimatel, jakoZzto
vlastnik jednotky, nenese za piipadné nesouhlasnd stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemce zadnou odpovédnost a nijemci tyto skutednosti nezakladaji narok na jakékoliv (levy z najemného. Ukel -
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v zadném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném G&elu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
pfipadny rozdil mezi Gdelem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skutetném kolaudovaném fidelu
uzivani. S aktuilné platnym kolaudaénim rozhodnutim se nijemce samostatng, bez p¥ic¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostatecné dikladné
a predem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Einnosti v souvislosti s aktualnim stavem predmétu najmu,
piipadné budoucim stavem pfedmé&tu nijmu, pakliZze bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfi€emz
pronajimatel neni povinny k témto zmé&nam dat souhlas a pokud tak ugini, 1ze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve.

28. (Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu ndjmu, jakoz i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzovat &istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restaurani zahradky) tam a o pfedmét najmu na své naklady Fadné
pecovat, uklizet jej (vEetnd vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu dali bé¢Znou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi p¥inejmen3im ty opravy ptedmétu ndjmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 naiizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni udinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dalsiho v pfisluiné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodé a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu najmu (v&etné jeho prislusenstvi a vybaveni) ukiada
zdkon, technickd norma (v&etn& doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli Gplnou kopii kazdé pisemmosti souvisejici s predmétem nédjmu a jeho Udrzbou, opravami a
ipravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv piiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dob& podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
piiméfeng to plati o travniku u domu v piipadg, Ze k nému pfedmét ndjmu piiléha.

29. (Oznaceni} Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, ndjemce s¢
zavazuje, Z¢ bude mit po celou dobu ngjmu oznadenou listovni schranku, jakoz i vstupni dvefe do predmétu

- ndjmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Najemce je povinen oznadovat pfedmét najmu pouze v
soutadu s "Pravidly pro umistovani zaiizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankach

prongjimaicle na_acrese: |

30. (Dal¥i prenechdni) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i beziplatné nebo co do ¢asti pfedmétu najmu)
a) pienechat pfedmét ndjmu k uzivani jiné osobé¢ do podnajmu nebo ji jinak umozZnit nebo strpét uzivani
predmétu najmu ve smyslu § 2215 ob&anského zakoniku,
b) umistit v pfedmétu ndjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,
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c) pfevést sva prava k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a o ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZze statutarni z4stupce ndjemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spolednik mé nadpolovicni podil, €i jinou obdobnou formou),
které najem pfedmétu podnikéani slouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, mé pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypoveédni doby.

31. (Dodavky elektriny a plynuj Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje

a) 7e do 1 tydne ode dpe vzniku najmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;

b) Ze bude viechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sluzeb plnit vCas a v celém rozsahu a nezavda
mu pii¢inu k sankcim ani k pferufeni ¢i ukonceni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu ngjmu.

Pii véasném nespIn&ni povinnosti podie tohoto odstavee této smiouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly {a to i ohledn& obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miiZe mimo jiné iniciovat téZ ukonceni odbéru elektiiny a plynu do
piedmétu najmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim predmétu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypodtovém / evidenénim listé, nemé to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (vCetné&
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Néjemce se zavazuje,

a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zaéne nejdfive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdgji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét nijmu piistupny zakaznikim, dodavateiim ani
jinym kontrahentfim najemce),

¢) Ze kazdy zamér ohlednd zmény oteviraci doby a zmény Einnosti v pfedmétu najmu (a to i ohledn€ zmény
zplisobu &i podminek vykonu této &innosti) vZdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vyck4 se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zmén& ptikroci jen po jeho souhlasu,

d) ze v predmétu najmu neumist{ ani nebude trpét Zadné vyherni hraci ptistroje ani obdobna zafizeni a

e) v pripadé, 7e pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a népoji, nebude v pfedmétu najmu pouZzivat
jednorazové plasty, zv1a$té v piipadé rozlévanych napoju a piipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské éinnosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavaim
vchodem do predmétu ndjmu (pakliZe existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarng
slouZi pro piistup do bytu - v ptipadé, Ze pfedmét ndjmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat etrné, ohleduplné a dbat na Sistotu a omezeni hiuku,

g) ¥e v ptipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych piipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu a piiméfen¢ podminkam v misté
a ¢ase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se predmét najmu nachazi v bytovém domé a pfim¢ blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyr) Ndjemce neni opravnén na adrese piedmétu ngjmu piihlasit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlauje, 7e ke dni podpisu této smlouvy redlné sidli na adrese, kterd je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud viak hodla & bude vyluéné &i pfevazné sidlit v pfedmétu najmu, pozida
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu.

36. (Opravy, upravy ajiné zmény) Nbjemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu bez predchoziho vysloviného pisemného souhlasu pronajimatele a bez piedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZe si smluvni strany predem ujednaly, e najemce provede ohledné predmétu
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najmu néjaké opravy, Upravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou p¥ilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Z4dné jiné opravy, Gpravy, prestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzijemné potvrzuji, Ze
s J4dnym takovym ujedndnim ani nepoditaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéne,
zajistované &i odsouhlasené opravy a Upravy, pfestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spoleénych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni pFedmétu ndjmu) Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobé,
zejména spravai firmé, pfedmeét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uZivan fadné a v souladu
se zdkonem a s touto smlouvou, a
b) k Gdrzbé, opravam, Gpravam, pfestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k udrzb&¢ méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odedtu) hodnot naméfenych
témito méfidly.
Pozadavek na zptistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel ndjemci v pfimeéfené dobé predem, nevyluduje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit skod¢ ¢i jiné Gjmé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napt. pii odvraceni Skody €i jiné ujmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy ptedem, nevyluduje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delsi nez 30 dnil, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Prdvo zadrfet véci) Pronajimatel ma pravo na tihradu pohledavky vi¢i ndjemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim nijmu

(Zdjem o dal$i ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zajmu o prodlouZeni ndjmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani najemnich smluv na nebytové prostory svétené MC Praha 7, vZdy v akmualné platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankich pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim) Nijemce se zavazuje .umoZnit b&hem posledniho mésice doby nidjmu
pronajimateli, pfipadn& i jiné jim urCené osobs, zejména spravni firmé, aby predmét najmu zpfistupnil k
prohlidce dalsim zajemectm o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfeng pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clinek V. Ustanoveni o skonéeni nadjmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem kond&i uplynutim doby najmu podle této smiouvy, ledaZe by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smiluvni strany vyslovné vyluduji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v pfipadé, Ze ndjemce uziva vée i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu piedmét najmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni nijem vypovédét z diivodil a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovedét ndjem s tiimésicni vypovédni dobou v pfipadg, ze
a) najemce se dopusti podstatného poruseni smiouvy ve smysiu odst. 43 této smiouvy a/nebo
b) najemce se dopusti porueni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti najemce a nijemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve Ihiité 30 dnii od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) néjemce se dopusti opakovaného porudeni jiné povinnosti ndjemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy
(nap¥. rudeni noéniho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepiehiaseni odberii
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energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, porusovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZ jednou najemce pisemné upozornil na poruSeni
povinnosti a ndjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

d) njemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaSeni Gipadku najemce, ledaZe najemce do tfi dnd od podani takového ndvrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy névrh je neopodstatnény,

f) bude rozhodnuto o ipadku ngjemce.

43. (Podstatné poruSeni smiouvyj Kterékoli z nasledujicich poru3eni této smlouvy najemcem bude povazovano za
podstatné poruSeni smlouvy:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zdmérem
dle odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuziva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zdmér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu deli nez 90 dnt;
¢) ndjemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved! opravu, ipravu, ptestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; piipadné nedovoleng zasahl do cizich prav v dome;
d) najemce oznadi ptedmét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
¢) najemce vrozporu s odst. 30 této smlouvy pienechd ptedmét do uZivani tfeti osob€ bez pisemného
souhlasu pronajimatele; :
f) najemce vZiva pfedmét ndjmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zavérecné vymalovdni) Najemce se zavazuje pfed skonCenim najmu odstranit ze zdi a stropd viechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nov& wmistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddni pfedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je nijemce
povmen nejpozdéji do péti pracovnich dnii, nasledujici po dni skonéeni najmu,

a) predmét ndjmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nov¢ na bilo vymalovany protokoiame odevzdat
pronajimateli, a fo neposkozeny, se viim od pronajimatele prevzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi kligi (v€etn& viech, které byly kymkoliv potizeny b&hem najemcova uzivani predmétu najmu),
v dobrém stavu s pithlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ngjmem a s uZivanim pfedmétu ndjmu,

¢) pievést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v piedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; prevedeni odb&ru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi pfishu$nych listin;

d) dorutit pronajimateli kopie vyaétovani dodavek elektiiny, plynu a tepla pro pfedmét najmu za posledni
rok jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uzival krat$i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukondeni (zruSeni) svého, jako? i vech dalSich sidel, mist podnikani apod. v ptedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfisluSnych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoi
zah4jit piisiudna fizeni doru€enim kompletniho piislu¥ného podani pfistu$nému Gfadu a dorudit upinou
kopii tohoto podani pronajimateli);

) zajistit zruSeni poskytovani piipadnych jinych sluZeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v predmétu ndgjmu, zejména spotfeby energii a vody,
v pfedavacim protokoly, jakoZ i na pfisludnych listindch dodavatelil energii apod.;

h} sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal3i kontakini Gdaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonceni ndjmu, u prosajimatele zadné naroky,
vyplyvajici z jeho pinéni ohledné pfedmétu naimu; pro p¥ipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smiouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dobe€ najmu a o platbach.
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(Jednostranné prevzeti pFedmétu ndjmu pronajimatelem p¥i prodleni ndjemce) Pokud ndjemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti sphit jiz bez
daldiho za néj, zejména ptedmét najmu ptevzit (1j. otevfit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v8¢ i bez ndjemcovy sou€innosti a na najemcovy néklady a rizika. K tomu
ndjemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukondeni sidel a mist podnikani v predmétu ngjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu ndjmu pii jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Néjemce je povinen do 30 dnd od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uzivatel predmétu ndjmu, misto najemce na splnéni
n4jemcem nesplnénych povinnosti podle zdkona a této smiouvy, zejména podie odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poSkozeni, vad apod., zjiSt€nych pii pfevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clanek VI. Ustanoveni spoleéna a zavérecna

(Dorucovdni) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipad¢ doru€ovani datovou schrankou plati, Ze
nepiihlasi-li se¢ opravnéna osoba do datové schranky ve lhité 10 dni ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruéeny poslednim dnem lhity.

{Zmény smiouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zm&né svych identifikagnich Gdaji, vEetné zmény &isla bankovniho ¢tu. Nédjemce je povinen oznémit bez
zbytetného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmi) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o predmétu najmu, rozumi se tim vzdy — ledaze z povahy véci vyplyva n&co jiného — i jeho
pisludenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi s¢ tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjmu nebo domem, v némz (u néhoz)
se predmét n&jmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i &ipy, bezpe¢nostn{ karty a obdobné zafizeni, pokud jsou v domé
uzivéana, ani jiz namisto kli¢it nebo spoleéné (¢i alternativné) s klici;

d) o ob&anském zakoniku, rozumi se tim zakon ¢. 8§9/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouvé nebo v piedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu ndjmu patfi (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivade, jakoZz i
vestavéné sk¥ing, podhledy, vnitini schodiité, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v pfipad¢, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spolegenstvi viastnikl jednotek, v jehoZ sbirce listin pfislusného rejstifkového soudu je ulozen domovni Fad,
ktery je dalkové pfistupny a ktery ohledné& né¢eho obsahuje piisné€jsi ipravu nez domovni fad, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto pFislusného ustanoveni pfilohy 1 piislusna ptisn&jsi tiprava.

(Pravai rezim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zikona,
zejména obdanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
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smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 ob¢anského zédkoniku a § 13
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravnji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
wzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, vplatném znéni. Néjemce je osobou oprivnénou
k podnikéni, tedy subjektem, jez by mél byt v pravnim styku oproti najemciim bytd obecné zkusen&j§i, tudiz mu
zakon nepfiznava zvySenou ochranu viéi ostatnim subjektim pravnich vztahu.

(V¥méra predmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostateéné seznamil s velikosti
pfedmétu ndjmu, pficemz veskeré uvadéné vymeéry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientacéni a vyie
nijmu je stanovena pevnou ¢astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientaéni
vyméfe nemaji viiv na vysi najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Gpravu
najemného.

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji vSechny jeji prilohy: 1 — domovni Fad,
2 — vypoftové listy, 3 — prikaz energetické narocnosti budov.

(ZveFejnéni smiouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejndnim této smlouvy a konstatuji, ze ve smlouvé ani
v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékteryeh smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zakon o registru smluv®) a zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném zné&ni.

(Platnost a ucinnost smlowvy} Tato smlouva nabyva platmosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv die zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnii od podpisu smlouvy.

(Pocet stejnopisiy) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

(Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 & usneseni 0668/24-R
z jednani ze dne 12.11.2024.

(Zrufeni pFedchozi ndjemni smlouvy) Dnem G¢innosti t€to ndjemni smiouvy se rusi a pozbyva u¢innosti najemni
smiouva €& 1474-N/985/1105/16-71 ze dne 24.11.2016, ve znéni Dodatku &. |1 ze dne 22.01.2018 a smlouva
¢, 1475-N/985/1105/16-71 ze dne 24.11.2016, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 22.01.2018. Najemce se zavazuje
vyrovnat piipadné neuhrazené najemné a dalsi platebni povinnosti ke dni zaniku najemni smlouvy & 1474-
N/985/1105/16-71 ze dne 24.11.2016, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 22.01.2018 a &, 1475-N/985/1105/16-71 ze
dne 24.11.2016, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 22.01.2018, tj. ke dni podpisu této smlouvy obéma smiuvnimi
stranami.

.23 -1- 202 | 75 -11- 200

VPrazedne ....ooovvviiiiiiiiiiiiiiiininennn,
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Domovni ¥ad (pFiloha é. 1 ndjemni smlouvy, uzavirené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (ddle téz jen ,,byt“), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale tézZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni rad.

Kazdy je povinen uzivat byt, dim a pozemek fadng, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho urdenim, zejréna
stavebnim a funkénim. Je-1i diim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kaZdy povinen byt (a obdobn¢ i diim a pozemek) uzivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urfenim a vSemi dalfimi relevantnimi viastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplng a jako Fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfene neopotfebovavaly.
Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dalsi dvefe, brany,
miize apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pFipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatiit Zidnou
Sast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kéje — dveimi, branou, miizi apod. ani zamkem
bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZnost (¢i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zeela jist, ani cizi zvife.

Hiuéné &innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vZdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&Zné pracovni dob&. Noéni klid je v domé a na pozemku vidy
pfingjmensim od 22:00 hodin ka?dého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob¢ no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavadi, mixéry, praSkami, my&kami apod., ani takovy
hiuk strpét. Rozhlasové pfijimade, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dob& no¢niho klidu zapnuté,
priméfend ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatend vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poSkozent ¢i k
nepiipustnému zne€isténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok spladki. Pfi véseni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtézovalo, naptiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hotlaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladisté nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, Gidrzbu a opravy (z¢jména predepsané nebo potfebné revize,
pfezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodti apod. v byt¢ i jinde v domé€ a na pozemku, a to tak,

W

aby nemohl byt ohroZen nééi Zivot, zdravi, bezpenost ¢i majetek.

Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu ozna&enou svym jménem nebo
nazvem pro doruCovani poitovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravece domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarks, kol apod., umist'uji se tam
pfednostné kodarky pro déti, které toho dasu bydli v dome, pri¢emZ prednost maji ko¢arky mladsich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani Cistit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikil a $achet apod. Rostliny, kvétinale apod. musi byt vzdy zabezpeleny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtéZovat, napt. stinénim.

Ve spoleénych Castech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohefi; nikde se nesmé&ji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebie a piistroje. Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod. Ize ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvitata voiné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodi$té a vSechny daldi spoletné €asti domu a nezastavéné asti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
zadné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepaZky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi pfedméty.
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Najemce je povinen plnit v mist& obvyklé povinnosti ohledné tklidu spole¢nych ¢asti domu a pozemku (i podle
piisiudnych rozpisi pro uZivatele jednotlivych bytii, nebytovych prostor &i jinych Casti domu, a to t€Z v pfipadé,
Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo d¥ivéjsi vZivatel pfedmétn ndjmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez piedchoziho vysiovného pisemného souhlasu vlasinika/vlastniki
provadét Zadnou stavebni &i jinou podstatnon zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateli jinych &asti domu a pozemku, piedevdim fadné bydieni v domé; nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (v&etn® rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domg (v&etné oken byt a véetné vnéjii strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych Castech pozemku
nesmi nikdo bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal§i informacni ani jina zafizeni.

V piipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté€ i jinde v domé¢
resp. na pozemku (napi. pfi vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu $ténic, $vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfisluiné Ufady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoZ i vlastniky a
uzivatele &asti byti a jinych éasti domu resp. pozemku.

KaZdy je povinen neprodlend na svij ndklad odstranit poSkozeni, vady, zneCisténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v dom¢ resp. na pozemku zpiisobil on sdm nebo uZivatelé ¢i navstévnici jeho bytu
anebo osoby €1 zvifata, ktervm umoZnil vstup do domu &i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravee domu umo#nit piistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potiebné, zejména k udribg, opravé, upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (vEetné umisténi,
udrzby a kontroly a odedtu zatizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani vech &asti domu a pozemku.

Je-li nezbying nutné zpfistupnit byt a nelze-1i zajistit souhlas nebo soudinnost jeho uZivatele, mitZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zpiistupnit spravee domu.

Neni-li tento domovni fad dodrZzovan nebo nejsou-li pInény jiné povinnosti uzivatele bytu ¢i jinych ¢asti domu
a pozemku, miZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to 1 na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o udrZbé a opravach, jakoZ i o odstrandni poskozeni, vad, znedisténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych uprav, neopravnéng uskladnénych &i odlozenych vécei a umisténych vyvések, napisi, reklam
apod. v domé a na pozemku. :

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivéni bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci piiméfend i uzivani jejich ptislusenstvi.
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Vypoctovy list platny od 01.2025

N

1 D%ivatel
-1 |Jméno Miloslav Sougek
€O 189033
DIC
Platce DPH
Bankovni spejeni _
Raiffeisenbank -__
Emal
Mobii
Bankovni spojeni pronajimatele
Variabilni symb_ resa prostoru
Nebytovy prostor  dilna ostatni | Janovského 985/15
Cislo prostoru 102 1170 60 Praha 7
Smlouva Platnost smbouvy Od 01.01.2025do 31.12.2031
Splatnost 05.01.2025 Poddni vypovidi
Doha placent MBsi&ni Penalizace Sankde die NOZ {n.v.351/2013)
: i Druh vztahu Nijernce Palet osob 2
Vypoltet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 1 861,00 (bez DPH)
ﬂ m2
5 Plocha pre ndj. 26,30 m2 Rotni ndjeminé 48 944,30 K& (bez DPH)
: || Topeni Bez otopnych téles Smérné &slo 6
I Podlaii 0 Vytah N
Tech. stav Poiet mistnosti 1
Vymér dhrad za uzivani nebytového prostoru (sluZeb)
Polofka Zaklad DPH K& % DPH K& Castka K¢  Habvyr, K&
[ Najemné 4 078,69 21 856,52 493521 000 V
| Uklid 300,00 5
| Spoletnd elcktiina 200,00 S
 [Sazba 21% celkem 4 078,69 856,52 493521 0,00 ]
|INdjemné celkem ‘ 49352
Sluz'by cetkem 300,00
| [MEsicni predpis celkem K& 543521
[Platebni piikaz ' 5 435,21
- Rozpis mistnosti
| Mistnost Topeni Celk. m2 Podilm2 TUVmZ Teplom2 Nijemm2
|| Hilna Bezotoprychitles | 26,30] 26,30] 0,00} 000 2630
4 Celkkem 26,30 26,30 0,00 0,00 26,30
i
Seznam osob
ménoe Datmar.  Papis Evidovan{a) od - do TFrvale hids. od - do Pozosimka
Niiloslav Sougek Najemee [01.01.2025 T |

:Nidjemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednani najemni smiouvy. Pii platbé na fidet vidy uvddéjte variabilni symbol
rostoru! V piipadé pozdai platby bude (i¥tovén sankéni poplatek "Sankce die NOZ (n.v.351/2813)" dle najémni smlouvy.
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Vypottovy list platny od 01.2025

[Uzivatel

Jmeéno

ICO

Di¢

Matce DPH

Miloslav Soudek

18903517

Bankovni spojent
Raiffeisenbank
Email

Mobil

Bankovni spojeni pronajimatele

Variabilnf symbol Adresa prostoru
Nebytov§ prostor dilna ostatn{ Janovského 985/15
Cislo prostoru 103 170 00 Praha 7
Smlouva Platnost smlouvy Od 01.01.2025 do 31.12,2031
Splatrost {5.61.2025 Podéni vypovédi
Doba placeni MBsicni Penalizace Sankee dle NOZ (n.v351/2013)
Druh vztahn Néjemee Potet asob 2
K% ypodet najemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Rotnisazbaza 1 861,00 (bez DPH)
m2
Plocha pro ndj. 84.80 m2 Roéni najemné 157 812,80 K& (bez DPH)
Topeni Bez otopnych téles Smérné &islo 20 '
.t PadlaZi -1 Vytah N
Tech. stav Potet mistnosti é
Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)
Polozka Zsklad DPH K¢ % DPH K& Céstha K&  Hablvyr. K&
INajfemné 13 151,07 24 2761,72 15912,79 0,00 V
IVodné stogné 400,00 S
Tiokkd 160,00 S
1Bpoletna elekitina 80,00 S
i Bazba 21% celkem 13 151,07 2761,72 15912,79 0,00
| NWajemné celkem 1591279
1 8buZby celkem 440,00
VéEsiCni predpis celkem K& 16 552,79
Platebni piikaz 16 552,79
ozZpis mistnosti
lkistnost_ Topeni Celk.m2 Podilm2 TUVm2 Tepiom? Nijem m2
diina Bz otopngch wles 15,00 1500] 0,00 0,007 15,00
dina Bez otopnych téles 26,70} 26,70 0,00 0,00 26,70
djlna Bez dtopnych téles © 16,90 16,90 0,00 0,00 16,90
chodba Bez otopnych t2les 21,80 21,80 0,00 0,00 21,80
komora Bez otopnych téles 2,3G 2,30 0,00 0,00 2,30
WC Bez otopnych téles 2,10 2,10 0,00 0,00 2,101
Chlkem 34,80 84,80 0,00 0,00 84,30
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Seznam osob
Jméno Datnar.  Popis Evidovin(a) 0d - do ‘Trvale hids, od - do Poznamka
Milostav Soutek Nijemce [01.01.2025 | ]

Néjermné je splatné v terminu a zpiisobern die ujednéni ndjemni smlouvy. P¥i platbé na det vidy uvadéijte variabilni symbol
prostora! V pFipad® pozdni platby bude uétovén sankéni poplatek "Sankce die NOZ (n.v.351/2013)" die ndjemni smiouvy.




PRUKAZ ENERGETICKE NAROENOSTI BUDOVY

vydany podle zakona &. 406/2000 5b., o hospodafeni energii, a vyhlasky £. 78/2013 Sh., o energetické naroénosti budov

Ulic:ta; gislo: Janovského 985/16

PSC, misto: 170 00 Praha — Holesovice

Typ budovy: Bytpvy dam _

Plocha obalky budovy: 485023 m?

Objemavy faktor tvaru A/V: ‘ " 0,39 m¥m?
Celkova energeticky vztazna plocha: 3263,82 m?

Mimecradne
Uspoma

Velmi -
usporna

MwWh/rok

Hodpoty pro ce;lou budovu 845,9 E | 953,:6
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Kontakt:




