SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. zakana ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku (dale jen ,obCansky zakonik"), uzavreli:

Mésto Tisnov,

se sidlem ndm. Miru 111, 666 01 TiSnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou meésta Bc. Jifim DospiSilem,
jako ,pronajimatel”

Gymnazium Tisnov, prispévkova organizace,

se sidlem Na Hradku 20, 666 01 Tisnov,

IC: 49459881,

zastoupena feditelkou gymnazia PhDr. Barborou Holubovou,

jako ,ndjemce”

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu €. p. 312 v Tisnové, ktery je soucasti
pozemku parc.t.st. 360 (ddle jen ,nemovitost”). Nemovitost je zapsana u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkoyv, na listu vlastnictvi €. 1 pro
obec a katastralni tzemi Tidnov.

.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prenechava najemci do najmu v objektu specifikovaném v cl. I. této smlouvy
nebytové prostory o celkové vymére 573,4 m? a to mistnosti €. 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32 o vymére 529,3 m? nachazejici se v Ill. NP, mistnost €. 6 o vymére 44,1 m?
nachazejici se |. NP a pravo k uZivani socidlniho zafizeni nachézejici se v lll. NP, to vie pro
ucely vyuky student.

Situaéni plan lll. NP a I. NP objektu s vyznaenim pronajatych prostor je pfilchou této
najemni smlouvy.

2. Najemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a pfebira je ve stavu zplsobilem k
radnému uZivani a ke sjednanému ucelu.



1.
Doba najmu

1. Najem se zfizuje na dobu neuréitou pocinaje dnem 1. 1. 2025.

2. Ndjem lze ukoncit:

a) v jednomési¢éni vypovédni Ihité, kterd zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané:

e v pfipadé, Ze je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s Ghradou ndjemného
nebo thradou za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem této smlouvy;

e v pfipadé, Ze najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou;
e v pfipadé, Ze najemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy;

e v pfipadé, Ze ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pres
pisemné upozornéni poruduji zdsadni povinnosti stanovené nadjemci touto
smlouvou, nebo v jejichz disledku vznika na pfedmétu najmu Skoda nebo hrozi
vznik znacné Skody, nebo které jinak zasadné odporuje dobrym mravim nebo je v
rozporu s péci fadného hospodare.

b) v Sestimési¢ni vypovédni |hité, kterd bude platnd k nejblizSimu datu 1. 7., které
nastane po uplynuti vypovédni IhGty, kterd zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

c) pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Ndjemce je povinen predat po ukonleni najmu pronajaté prostory pronajimateli
nejpozdéji v den nasledujici po ukonceni ndjmu v takovém stavu, v jakém jej do uZivani
prevzal, s pfihlédnutim k béZinému opotfebeni a pfipadnym upravam schvélenym
pronajimatelem bez néaroku na Uhradu vlioZenych ndkladl, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pro pfipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 2.000 K¢ za kaidy i zapocaty den neopravnéného uZivani nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatnd do sedmi dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k
thradé pfislusné ¢astky smluvni pokuty na adresu najemce.

4. Stavebni upravy pfedmétu ndjmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndjemce opravnén provadét

pouze po udéleni predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavreni pisemné
dohody o finanénim vypofadani ndjemcem provedeného zhodnoceni predmétu ndjmu.



V.
Cena najmu

1. N&jemné za pronajaté prostory, jak je uvedeno vl Il této smlouvy, se sjednava
dohodou smluvnich stran v celkové vysi 268.800 K¢ rocné.

2. Najemné je splatné ve éEtvrtletnich spldtkach ve vy3i 67.200 K& na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po jejim doruceni najemci.
Datum zdanitelného plnéni je vidy k prvnimu kalendafnimu dni v mésici.

3. Pronajimatel je opravnén kaZdoro¢né jednostranné zvysit vy3i najemného o miru
inflace, a to vidy k datu 1. 7., nejdfive viak od 1. 7. 2025. Mira inflace je vyjadfena
v procentech a pro Glely této smlouvy se ji rozumi pfiristek primérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen vyhlaSovany kaZdorotné Ceskym statistickym afadem za
predchozi rok.

4. Pro pripad prodleni ndjemce s placenim najemného sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vy3i 0,2 % z dluzné &astky za kaidy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je
splatnd do sedmi dni ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k dhradé
pFislusné ¢astky smluvni pokuty na adresu najemce.

V.
Sluiby spojené s ndjmem

1. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje vedle dohodnutého najemného hradit
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

a) vodné, stocné, srazkova voda a elektricka energie.
Tyto sluzby budou ndjemci na zakladé dorucenych faktur od dodavatele
rozpoéitany dle poétu m? pronajaté podlahové plochy a prefakturovany;

b) teplo.

Néklady na spotfebované teplo budou pronajimatelem fakturovany Ctvrtletné
zélohovymi fakturami. Zalohové rozuctovani nakladi bude provedeno
v prepo¢tu na poet m? pronajaté podlahové plochy mezi jednotlivé najemce.

1 x rotné po obdrieni vyuctovani od dodavatelské firmy tepla bude
specializovanou spoleénosti provedeno rozpocitani nakladd dle skutegné
spotfeby naméfené na pomérovych méfiich tepla. Na zdkladé rozpocitani
bude provedeno koneéné vyuctovani se 14denni splatnosti ode dne vystaveni
faktury. Naklady na spotfebované teplo spole¢nych prostor budou rozpodcitany

dle skuteéné spotfeby naméfené na pomérovych meéfiCich tepla mezi
jednotlivé najemce;

2. Pro pripad prodleni najemce suhradou faktury ve stanovené IhGté splatnosti
sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,2 % fakturované &astky za kazdy den
prodleni.



VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu nebo
k bezplatnému uzivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému
ucelu.

3. Smluvni strany ujednaly a najemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady obvyklou
udrzbu (Gklid, malovani pronajatych prostor, vnitini natéry oken, udrzba venkovniho
prostranstvi pfilehlého k pronajatym nemovitostem apod.) a drobné opravy pronajatych
prostor, pfi¢emi za drobné opravy jsou povazovany opravy uvedené v ust. § 5, 6 narizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb.

Smluvni strany ujednaly, Ze najemce hradi opravy, které v jednotlivosti nepfevysi €astku
10.000 K¢. Tato limitni ¢astka, dohodnuta pro opravy v ramci bézné udriby pronajatych
prostor podléha valorizaci — bude tedy pronajimatelem upravovana v zavislosti na uredné
vyhlasené mire inflace vidy k 1. 7. pfislusného roku, pocinaje rokem 2025. K tomuto
postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci.

Opravy a Upravy nad ramec béiné udriby, které v jednotlivosti pfevysi dohodnutou
limitni ¢astku, je ndjemce povinen predem pisemné projednat s pronajimatelem, véetné
zpusobu jejich financovani.

4. Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady provadéni kontrol a revizi pronajatych
prostor v terminech a zplisobem pfedepsanym pravnimi pfedpisy a pFislusnymi CSN.

5. Najemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli viechny vainé zavady v pronajatych
prostorech a umoznit jejich odstranéni.

6. Najemce je povinen plnit povinnosti na useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zéak. ¢.
133/1985 Sb., o poZéarni ochrané, v platném znéni. Ndjemce se zavazuje na vlastni néklady
zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti prace a pozarni ochrané a zajistit
jejich dodrzovani.

7. Najemce se zavazuje pfi provozovani ¢innosti v pronajatych prostorech dodrzovat veskeré
bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a ostatni pfedpisy v oblasti Zivotniho prostredi a
ochrany zdravi a majetku.

8. Najemce odpovida za fadnou likvidaci komunalniho odpadu v rozsahu odpovidajicim svym
potfebam. Naklady s tim spojené ponese ze svého.

9. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani pfistup do pfedmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od ustniho ¢i pisemného poZadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

10. Najemce zodpovida pronajimateli za veSkerou $kodu, ktera mu vznikne v souvislosti s
uzivanim pronajatych prostor, a to v dusledku jedndani jeho klientl nebo tretich osob,
kterym najemce umoznil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel maZe vymahat po
ndjemci ndhradu Skody v piné vysi.



VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pradva a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vainé, urcité, védomi si
pravnich nasledkd spojenych s jejim uzavienim.

3. Obsah smlouvy Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pficemz smluvni strany obdrZi po jednom
Z nich.

5. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na schizi Rady mésta Tisnova €. 26 konané dne
23. 10. 2024, usnesenim ¢. RM/32/26/2024.

6. Prilohy smlouvy tvofi:
Piloha €. 1 - Situacni plan Ill. NP a I. NP budovy s vyznaenim pronajatych prostor

V Tignové dne .43 10. 2% V Tiénové dne A5 M Lo

za pronajima za najemce
Bc. Jifi DospiSil Bc. Barbora Holubova
starosta mésta TiSnova reditelka Gymnazia Tisnov
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