PODNAJEMNI SMLOUVA

Nijemce: TECHNICKE SLUZBY HRADEC KRALOVE
prispévkova organizace zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil Pr, vlozka 52

Sidlo: Na Brné 362, 500 06 Hradec Kralové 6

Doruéovaci adresa: Na Brné 362, 500 06 Hradec Kralové 6
IC: 64809447 DIC: CZ64809447

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo G&tu:  636270217/0100

zastoupena feditelem Ing. TomaSem PospiSilem

(dale jen ,,najemce*)

Podnajemce: Oblastni charita Hradec Kralové
Sidlo: Komenského 266/3, 50003 Hradec Kraloveé
Dorutovaci adresa: Komenského 266/3, 50003 Hradec Kralové
IC: 45979855
DIC: neni platce DPH
bankovni spojeni: CSOB, a.s., Hradec Krélové
¢islo Gétu: 230383/0300
zastoupeny feditelem Mgr. Vojt&chem Siistkem
email pro zaslani faktur: sekretariat@charitahk.cz

(dale jen ,,podnajemce®)

uzaviraji po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele v souladu s § 2215 zékona ¢&.
89/2012 Sb., obéansky zadkonik, v platném znéni (déle 1 jen jako ,,0Z), tuto

podnijemni smlouvu:

I.
Preambule

1. Statutarni mésto Hradec Kralové je vyluénym vlastnikem a pronajimatelem stavby bez
¢p/Ce - objektu ev. €. 31, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 1730 v katastralnim tzemi
Pouchov na letiSti v Hradei Kralové. Nédjemce pfedmétného objektu je najemcem na
zaklad® dodatku &. 4 ze dne 31.12.2014 k najemni smlouvé & 1944/2006 (2008/0391)
ze dne 1.3.2006 v&etné vSech dalsich jejich dodatkli uzavienych mezi nim a statutarnim
méstem Hradec Kralové.

Dne: 21.11.2024 v 13:39:20
Cj: TSHK/8271/2024

1 Listi v o
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1I.
Predmeét a icel podnajmu

Néjemce dava na zakladé této smlouvy podndjemci do podnajmu nasledujici nebytove
prostory, tj. zfizuje podnajemci k nim uzivaci pravo, ato ve vySe uvedeném objektu ¢.
31, a to v nasledujicim rozsahu:

1.06 sklad 26,00 m?
1.07  zadvefi 11,00 m?
1.08 umyvama 3,25 m?
1.09 WC kabina 3,30 m?
1.10  hygienické zafizeni chodba 8,90 m?
1.12  hygienické zafizeni 4,00 m?
.13 wWC 4,50 m?
1.14  uklid 3,50 m?
1.15 $atna 11,20 m?
1.18 pokoj 22,75 m?
1.23  chodba 34,95 m?
1.30  sklad 6,60 m?
131  sklad 4,05 m?
1.32  jidelna 10,50 m?
1.32a kuchyika 5,05 m?
1.33  pokoj 10,00 m®
1.34  pokoj 11,50 m?
1.35 pokoj 10,90 m?
1.36 pokoj 31,70 m?
Celkem: 223,65 m?

véetné zafizeni a vybaveni vyse uvedenych nebytovych prostor (dale vse jen ,,pfedmét
podndjmu‘).

Podnajemce bude piedmét podnajmu vyuzivat vylucéné za ucelem provozovani socialni
sluzby nocleharna.

III.
Prava a povinnosti podnajemce

. Predmét podnajmu se piedava podnajemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani ve

smyslu této smlouvy a podnajemce jej do uZivani pfebira.

Podnéjemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu sam a vyluéné€ za vySe uvedenym
Gdelem a vzdy je povinen pocinat si tak, aby nedochadzelo k poSkozovani nebo
znehodnocovani piedmétu podnajmu nad miru bézného opotiebeni.

Podndjemce muZe predmét podndjmu nebo jeho &ast pfenechat do uZivani tfetim
osobam pouze s piedchozim pisemnym souhlasem najemce a za podminek jim pfedem
pisemné schvalenych.

Podnajemce je povinen udrzovat pfedmeét podnajmu v Cistoté a ve stavu zplsobilém
k fadnému uZivéni ve smyslu této smlouvy. B&nou udrzbu a opravy v pfedmétu
podndjmu do vySe 10.000,- K& -bez DPH v jednotlivych pfipadech zajistuje a hradi




10.

11.

12.

13.

14.

podnajemce sdm na své naklady a odpovédnost. Malovani, natéry, Uklid a myti oken
zajist'uje a hradi podnajemce v plné vysi. Veskeré revize zajist'uje najemce.

Provadi-li opravy nebo udrzbu véci v pfedmétu podndjmu nijemce, je podnijemce
povinen snaset omezeni v uZzivani pfedmétu podnajmu v rozsahu, ktery je k provedeni
oprav a udrzbé véci nutny.

Podnajemce je povinen v€as ohldsit nijemci pisemnou formou potfebu oprav
v pfedmétu podnajmu, které je povinen zajistit najemce.

Podnajemce je povinen u veskerych stavebnich a jinych uprav oproti stavajicimu stavu
v prostorach pfedmétu podnajmu vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas najemce.

Podnajemce je povinen plné dodrzovat platné bezpecnostni, pozarni, hygienické a dali
piislusné piedpisy.

Podnédjemce je povinen v pfedmétu podnajmu pouzivat pouze elektrické spotiebide
s platnou revizi dle pfislusnych norem CSN.

Podnijemce plné odpovida za vedkeré jim zplsobené Skody na pfedmétu podndjmu
nebo majetku najemce nebo pronajimatele, nebo na majetku, zdravi ¢i Zivoté tfetich
osob, popf. vzniklé poruSenim povinnosti stanovené v této smlouvé nebo piisluinymi
platnymi pravnimi pifedpisy.

V pfipadg, Ze vznikne nebo bude-li hrozit §koda na Zivotg, zdravi nebo majetku osob,
které se zdrzuji v nebo na pfedmétu podndjmu nebo na majetku ndjemce nebo
pronajimatele, je podnijemce povinen najemci tuto skute¢nost neprodlené oznamit.
Ustanoveni § 2900 a nasl. OZ tim nejsou dotéena.

Podnajemce je téz povinen poskytnout najemci velkerou potfebnou soucinnost
k fadnému a Gspésnému uplatiovani prav z pojistnych udalosti.

Podnajemce je povinen umoZznit pfistup opravnénym osobam nédjemce do pfedmétu
podnidjmu za Gc¢elem kontroly jeho fddného uzivani, véetné kontroly technického stavu
zafizeni.

Podnijemce je povinen po ukonéeni podnajmu vrétit pfedmét podndjmu najemci ve
stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Opravam
provedenym s pisemnym souhlasem najemce béhem podndjmu a zarovei v fadné
vyklizeném a uklizeném stavu. V pfipadé, Ze podnijemce nepieda pfedmeét podndjmu
ve vySe uvedeném stavu najemci nejpozdéji do 12 hodin prvniho pracovniho dne
nasledujiciho po dni skon¢eni podnajmu, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve
vysi desetindsobku najemného pripadajiciho na jeden den podnajmu, a to za kazdy
zapoc&aty den prodleni, a to ve lhité dle pisemné vyzvy (faktury) ndjemce.

IV.
Podnajemné, iihrady za sluzby, platebni a sank¢ni podminky

Roéni podndjemné za pfedmét podnajmu ¢ini na zékladé dohody smluvnich stran ¢astku
ve vysi 145.372,50 Ké/rok, tj. 36.343,- K&/ Etvrtleti. Platba je osvobozena od DPH.

Sjednané najemné je splatné &tvrtletnd vzdy do 14 dni ode dne vystaveni dafiového
dokladu, ktery pro tyto uéely ndjemce vystavi, a to s dnem uskuten&ni zdaniteln¢ho
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plnéni vzdy k poslednimu dni kalendainiho ctvrtleti trvani podnajmu, a to na shora
uvedeny ucet najemce, popf. na jiny Gdet, ktery pro tyto ucely pfipadné nadjemce
podnijemci pfedem pisemné nebo v ramci dafiového dokladu oznami.

Najemce je opravnén od 1.1. kalendainiho roku pocinaje rokem 2026 jednostranné
zvy§it najemné nejvyse o miru inflace oficidlng vyhlagené Ceskym statistickym tfadem
pro kalendaini rok predchazejiciho roku, ve kterém ma byt najemné zvySeno. Za zéklad
pro vypocet zvyseni najemného bude povaZovana vyse najemného ke dni podpisu této
smlouvy nebo ke dni posledniho zvy$eni najemného. ZvySeni ndjemného a zptisob jeho
vypodétu je povinen najemce podnajemci oznamit pisemné nejpozdéji do 31. 3. roku, za
které se ma platit zvySené najemné.

Podnajemce bude hradit najemci zaroven sluzby (zbozi) poskytovane (zajist'ovanc)
v souvislosti s podnajmem - elektrickou energii, vodné a sto¢né, plyn, a to na zakladé
samostatné smlouvy o poskytovani sluzeb, kterou maji smluvni strany mezi sebou jiz
uzavienou a vzhledem k uzavieni této podnajemni smlouvy k ni uzaviou dodatek ¢. 1.

V.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, nejdéle viak po dobu trvani najemniho
vztahu mezi pronajimatelem a najemcem.

Tuto smlouvu lze vypovédét s vypovédni dobou 3 kalendainich mésici zaéinajici bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla doruéena pisemna
vypovéd' této smlouvy kteroukoliv smluvni stranou druhé smluvni strané, a to i bez
udéni divodu.

Od této smlouvy lze také niajemcem pisemné odstoupit, a to v pfipadé podstatncho
poruSeni této smlouvy ze strany podndjemce (za coz se povazuje napfiklad prodleni
podndjemce s thradou jakéhokoli splatného zavazku podnijemce vzniklého na zakladé
této smlouvy delsi nez 30 dni nebo poru$eni povinnosti dle ¢l. V1. odst. 4 této smlouvy).
Odstoupeni od této smlouvy je Géinné jeho doruenim podndjemci. Smluvni strany
vyslovné sjednavaji pro piipad odstoupeni od smlouvy, Ze se smlouva nerusi od
pocatku, ale ode dne doruceni pisemného odstoupeni od této smlouvy podndjemci.
Smluvni strany také vyslovné sjednévaji, Ze nejsou povinny si navzajem vracet jakdkoli
plnéni, ktera si poskytly v souvislosti s touto smlouvou pfed odstoupenim od této
smlouvy.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukondit také pisemnou dohodou smluvnich

stran, a to ke dni dohodnutého v takové dohodé.

VL
Zavéreéna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
(jejich zastupci) a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpist

Smluvni strany nejsou v prodleni se splnénim svych zavazka dle této smlouvy, jestlize

nemoznost splnéni zavazku je zapfic¢inéna udalostmi vy§§i moci. Za udalosti vy§§i moci
se pro potieby této smlouvy rozumi. udalosti, které nastaly za okolnosti, které nemohly
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byt odvraceny smluvnimi stranami, které nebylo mozné pfedvidat, a které nebyly
zpusobeny chybou nebo zanedbanim zadné ze smluvnich stran jako napftiklad valky,
revoluce, pozary, zaplavy, zemétreseni, dopravni embarga, vichfice.

3. 'V pfipadg, ze bude nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nezplisobi neplatnost celé
smlouvy, jestlize 1ze takové neplatné ustanoveni oddélit od ostatniho obsahu této
smlouvy a lze-li pfedpokladat, Ze by k vzavieni této smlouvy doslo i bez takového
neplatmého ustanoveni, rozpoznala-li by strana neplatnost véas. V takovém piipadé
nahradi smluvni strany takové neplatné ustanoveni ustanovenim novym, které se svym
obsahem a ucelem bude nejvice blizit obsahu a ¢elu neplatného ustanoveni a bude v
souladu s platnym pravnim tadem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli pisemnosti dle této smlouvy se doru¢uji na shora
uvedené dorucovaci adresy smluvnich stran, pfipadné na jinou zménénou dorucovaci
adresu, kterou smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznami, popf. kterou
najemce uvede na svych webovych strankach www.tshk.cz, ptipadné ve elektronické
podobé prostrednictvim datové schranky.

5. Najemce a podndjemce timto prohlasuji, ze k uZivani pfedmétu podnijmu ve smyslu
této smlouvy dochézelo jiz pfed nabytim G&innosti této smlouvy, a to na zakladé jejich
dohody poéinaje zahdjenim uzivani nemovitych véci tvoricich pfedmét podndjmu
podnajemcem, tj. od 1.10.2024, a to za ceny a dal§ich podminek, které jsou shodné s
cenami a dalimi podminkami uvedenymi v této smlouvé. Uhrada za podnajem za
obdobi od 1.10.2024 do doby uzavieni této smlouvy bude podnajemcem provedena na
zékladé faktury — datiového dokladu vystaveného k 31.12.2024, s ¢imz podnajemce
vyslovuje souhlas.

6. Tato smlouva je uzaviena podle prava Ceské republiky. Ve vécech vyslovné a jinak
neupravenych touto smlouvou se smluvni vztah #idi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni ptipadnych pozdéjsich predpisi.

7. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné éislovanymi dodatky,
které budou za dodatek této smlouvy vyslovné oznaceny a podepsany opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve elektronické podobé, pfi¢emz ob& smluvni strany obdrzi
jeji elektronicky original, pfipadné v listinné podobé, z nichz kazda ze stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se peclivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé
rozumi, souhlasi se vSemi jejimi ustanovenimi a jsou si védomy veSkerych prav a
povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich a na dikaz toho piipojuji k této smlouve své
podpisy jejich zastupci.

V Hradci Kralové dne

Za podnijemce:

Za najemce:

Ing. Tomas Pospisil, feditel Mgr. Vojtéch Ststek
TECHNICKE SLUZBY -HRADEC KRALOVE Oblastni charita Hradec Kralové






