Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2024/01

Nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé konsensu o vSech dale uvedenych
ustanovenich a podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
v platném znéni (dale jen ,obCansky zakonik® nebo zkratkou "Obc¢Z") uzaviely
smluvni strany:

1. Pronajimatel:

Wellness Kuiim s.r.o.,

zastoupené jednatelem, kterym je pan Ing. Jan Sojka

Sidlo: 664 ,4 Kufim, Sportovni 1082/1

IC: 292 13 380

DIC: CZ29213380

Registrace: zapsana v obchodnim rejstfiku u Kr. soudu v Brné, oddil C, vloZzka 66025

(dale v textu smlouvy téz jen jako "pronajimatel”)
_-a_-
2. Najemce:
Razmik Besaljan
Zastoupené jednatelem, kterym je pan Razmik Besaljan
delo: Vanhalova 395/9, 623 00 Brno-Kohoutovice
IC: 02931265
(dale v textu smlouvy téz jen jako "najemce”)
Pronajimatel a Najemce spolecné téz jen jako "Strany“ nebo "Smluvni strany,
samostatné téz jako "Strana“.
tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (déle téz jen "smlouva®)

takto:

Clanek I.
Predmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy,

pri¢emz ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vztahu v souladu s vli stran
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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1.

Clanek IL.
Vymezeni predmétu a ucéelu najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je, dle platné Smlouvy o pachtu €. 2017/0/0020 ze
dne 30. 4. 2017, pachtyrem ,Plaveckého arealu v Kufimi“ na pozemcich parc.C.
2980/2 o vymére 2768 m?, p.¢. 2980/1 o vymére 6006 m?, p.¢. 2976/3 o vymére
6148 m? vgetné zrekonstruované budovy ¢&.p.1082/¢.0. 1 na ul. Sportovni, na
pozemku p.¢€. 2980/2 vSe k.u. Kufim vSe zapsané na LV ¢€.1 pro obec a k.u. Kufim.
V budové Plaveckého arealu €. p. 1082, uvedené vySe, se nachazeji plné vybavené
restauracni prostory, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy. Smlouva o
pachtu tvofi pFilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

. Podle ustanoveni €lanku €. 7 a odstavce 7.1 vySe uvedené Smlouvy o pachtu €.

2017/0/0020, je pronajimatel opravnén prenechat predmét pachtu do uzivani
jinému. JelikoZ je uzavfeni najemni smlouvy pronajimatelem (jako pachtyfem)
podminéno souhlasem vlastnika, prohlasuje pronajimatel, Ze vlastnik vyslovi
pisemny souhlas s vysledkem vefejné soutéZe a uzavienim této smlouvy o najmu
prostor.

Pronajimatel predava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani,
specifikované nize v odstavci 4 tohoto ¢lanku smlouvy, kterymi jsou, v rozsahu dale
v této smlouvé uvedeném, movitymi vécmi vybavené restauracni prostory restaurace,
bistra a mokrého baru. Restaurace a bistro jsou pfistupné vefejnosti z hlavniho
vstupu do Plaveckého arealu a maji charakter restauraCniho zafizeni pro pfichozi a
odchozi navstévniky v8ech provozd Plaveckého arealu. Mokry bar slouzi
navstévnikim tzv. mokrého provozu Plaveckého arealu, je umistén v blizkosti
détského brouzdalisté a navstévnici v plavkach si mohou obcerstveni objednat na
své Cipové hodinky. Obcerstveni je donaseno z restaurace a podavano pres vydejni
pult (pouzité nadobi je pouze z nerozbitného materialu, sklo je zde pfisné zakazano).
Zakaznik za obcerstveni plati az pfi odchodu z Plaveckého arealu k rukam
provozovatele plaveckého arealu, tj. pronajimatele.

Specifikace pronajimanych prostor:

- Restaurace se salonkem o celkové kapacité vice nez 84 mist k sezeni
- Bistro s kapacitou 14 mist k sezeni
- Mokry bar s kapacitou ca 52 mist k sezeni

Velikost pronajimanych prostor:

- Restaurace: 104,6 m?

- Salonek: 43,4 m?

- Mokry bar: 100,0 m?

- WC
o Zeny: 4,62 m?
o Muzi: 5,51 m?

- Bistro: 33,46 m?

- Kuchyné a skladovaci prostory (Cisla mistnosti dle PD):
o Mistnost ¢. 2.43 chodba — 3,52 m?
o ¢.2.44 umyvarna nadobi — 5,04 m?
o &.2.45 kuchyné — 25,83 m?
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. 2.46 chodba — 4,22 m?

. 2.47 suchy sklad k baru — 3,81 m?

. 2.48 prijem zbozi, manipulace — 7,14 m?

. 2.49 priprava tésta — 7,68 m?

. 2.50 kancelaf 5,14 m?

. 2.51 sklad a pfiprava hrubé zeleniny — 6,16 m?
. 2.52 rampa — 6,43 m?

. 2.80 uklidova mistnost — 1,54 m?

. 2.81 chladici box — 2,91 m?

. 2.83 chodba — 2,06 m?

O O O O O O O O O Ox¢

. 1.27 chodba — 6,45 m?

. 1.28 schodisté — 4,30 m?

. 1.29 sklad vratnych oball a napoju — 15,85 m?
. 1.31 Uklidova mistnost — 1,44 m?

. 1.32 umyvarna a WC zaméstnancl — 6,96 m?
. 1.33 Satna zaméstnancl — 7,70 m?

. 1.34 sklad potravin — 8,00 m?

O O O OO0 OO0 O0ODO0OO0OO0DOoDOoOOoOoOooOo

O O O¢ O O O¢ O

Celkem vyméra 423,77 m?.

Situacni planek s vyznagenim pronajimanych prostor slouzicich podnikani, v€éetné
pfistupu k nim, tvofi pFilohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Spolu s pronajimanymi prostorami, uvedenymi v tomto odstavci, pronajimatel
najemci pronajima vybaveni téchto restauracnich prostor movitymi vécmi, jejichz
seznam tvofi pFilohu €. 3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

. Prostory slouzici podnikani uvedené v odst. 4 shora, spolu s pronajimanym
vybavenim téchto prostor, jak je v téchto odstavcich specifikovano, spole¢né tvori
a jsou dale nazyvany téz jen jako "pfedmét najmu”. Smluvni strany prohlasuiji, Zze
toto vymezeni pfedmétu najmu je pro né dostatecné urcité a srozumitelné.

. Uéelem najmu je zajisténi poskytovani pohostinskych sluzeb a provozu
restaurace pro navstévniky Plaveckého arealu v Kufimi podnikatelskou
cinnosti najemce v predmétu najmu, na zakladé jeho platného a ucinného
pfislusného podnikatelského (Zivnostenského) opravnéni a na zakladé ostatnich,
pravnimi pfedpisy vyZzadovanych opravnéni, to vSe v rozsahu a za podminek, ktery
byl sjednan touto smlouvou. Najemce je opravnén uzivat pfredmét najmu toliko
k tomuto ucelu, zplisobem sjednanym touto smlouvou a nema pravo v pronajatém
prostoru provozovat jinou €innost.

. Najemce nema pravo zménit zpasob ¢&i podminky vykonu &innosti specifikované
v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy, nez jak to vyplyva z u€elu najmu
touto smlouvou sjednaného nebo z ujednani v této smlouvé anebo z toho, co bylo
mozné dlvodné oCekavat pfi uzavieni smlouvy, a nema pravo ménit pfedmét
podnikani v pronajatych prostorach. To neplati, pokud se v dusledku zmény
pomérl na jeho strané jeho €innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

. Najemce vyslovné prohlaSuje, Ze vlastni pfisluSna opravnéni a povoleni, ktera jej
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opraviuji k provozovani ¢innosti uvedené v €lanku Il odst. 6 této smlouvy a pfi této
ginnosti se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky,
pfislusné vyhlasky mésta Kufim a tuto smlouvu. Najemce pfi podpisu této smlouvy
odevzdal pronajimateli vypis ze Zivnostenského rejstfiku, ktery je prilohou €. 4 a
nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel dava pfedmét najmu najemci do najmu a k doCasnému uzivani
k uCelu sjednanému touto smlouvou. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se
stavem pfedmétu najmu, shledal jej ke dni uzavieni této smlouvy za zpUsobily
k uCelu smluvenému touto smlouvou a predmét najmu od pronajimatele do svého
najmu podle této smlouvy najima a pfebira. O pfedani pfedmétu najmu najemci
bude sepsan Protokol o predani a prevzeti predmétu najmu, se zachycenim
stavu pfedavaného a prevzatého predmétu najmu a stavu méfica vSech médii.
Dale bude sepsan Predavaci protokol vydeje klicad v€etné pravidel
stanovenych pro jejich uzivani v Plaveckém arealu i v navaznosti na
zakédovani spole¢nych prostor. Pravidla stanovena pro uzivani kli€a a kédovani
spoleCnych prostor tvofi pFilohu €. 5 této smlouvy.

Clanek IlI.
Doba trvani najmu a skonéeni najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, poCinaje dnem 1. 10. 2024.

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 1. 9.
2024.

Najem Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Ostatni zplsoby skon€eni najmu prostor slouzicich podnikani se Fidi obecnou
Upravou zaniku zavazku dle obanského zakoniku nebo obecnymi ustanovenimi o
najmu dle obCanského zakoniku.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu, musi v ni byt dostateCné urc€itym
zplusobem vyjadfena vule vypovédét najemni smlouvu a musi dojit druhé strané.
Najemce i pronajimatel mohou vypovédét najem bez uvedeni davodl vypovédi.
Ma-li vSak strana k vypovédi vazny divod ve smyslu ust. § 2312 Ob&Z nebo v
pfipadé uvedeném v Clanku Il odst. 7 této smlouvy, musi ve vypovédi byt uveden
dlvod vypovédi a to nikoli pouze odkazem na pfislusné zakonné nebo smluvni
ustanoveni, ale i vyli¢enim konkrétnich skutkovych okolnosti, které jej zaloZily.

Vypovédni doba je Sestimésiéni. Vypovédni doba poclina bézet dnem
nasledujicim poté, co vypovéd dojde vypovidané smluvni strané. Vypovéd muize
byt vypovidané strané pfedana osobné nebo ji mize byt doruCena jinym
zpusobem. Za fadné dorucenou vypovéd se povazuje i vypovéd, jejiz dojiti
vypovidana strana védomé zmafila. Je-li vypovéd doruCovana s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb, plati domnénka, Ze byla dosla zasilka dorucena
tfeti pracovni den po odeslani, a byla-li odeslana na adresu v jiném staté, patnacty
pracovni den po odeslani (§ 573 Ob¢Z). Konec vypovédni doby nasledné pfipadne
na den, ktery se €islem shoduje se dnem, kdy vypovéd dosla druhé smluvni strané,
a neni-li takovy den v mésici, na posledni den v mésici (§ 605 a nasl. ObcZ).
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Tohoto dne koncCi i najem. V pfipadé vypovédi bez vypovédni doby konci najem
dnem, kdy vypovéd dojde vypovidané strané. Ohledné doruceni takové
vypovédi plati vSe shora v tomto odstavci uvedené.

PoruSuje-li strana zvlast’ zavaznym zpusobem své povinnosti, ma dotena strana
pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby, jestlize na toto poruseni pisemné
druhou smluvni stranu upozornila, a ta ani v pfimérené lhaté tento zavadny
stav neodstranila. Najemce a pronajimatel jsou dale opravnéni najem vypovédét
bez vypovédni doby v pfipadech stanovenych zakonem. Smluvni strany
sjednaly, ze za =zvlast' zavazné poruseni povinnosti najemce bude
povazovano i takové poruseni povinnosti najemce, nezaplatil-li najemce
najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésict nebo porusuje-li
predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, zpulsobuje-li
jinak zavazné sSkody nebo obtize pronajimateli nebo navstévnikim
Plaveckého arealu nebo uziva-li predmét najmu jinym zplisobem nebo k
jinému ucelu, nez bylo touto smlouvou ujednano, vcéetné pripadu, kdy
najemce prestane po dobu delSi nez jeden meésic v predmétu najmu
provozovat restauraci a plnit tak ucel najmu, sjednany touto smlouvou.

Strany odchylné od ustanoveni § 2226 odst. 2 Ob&Z sjednavaji, ze zanikne-li
pfedmét najmu z €asti, pfiCemz ve zbyvajicich prostorach bude mozno zafizeni
najemce provozovat, ma najemce pravo na pfimérfenou slevu z najmu a dale pravo
tuto smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd doru€ena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé postupem
upravenym v obCanském zakoniku. Nevznese-li je v€as, pravo Zadat prezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky
v€as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruceny, nevezme svoji vypoved zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o
prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve Ihuté dvou mésicl ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

10. Skonci-li najem, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den,

11.

kdy najem konci. V pfipadé skon€eni najmu bez vypovédni doby je najemce
povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli do sedmi dnl od skon&eni najmu.
Najemce je povinen pfed pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli pfedmét najmu
vyklidit, tj. odstranit z pfedmétu najmu své véci, popf. véci dalSich spoluuzivatell.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel od najemce klie a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do vyklizeného pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Spinéni povinnosti
najemce vratit predmét najmu ve sjednaném stavu bude posuzovano i s ohledem
na stav predmétu najmu uvedeny v Protokolu o pfedani a prevzeti predmétu najmu,
ktery byl sepsan stranami pfi vzniku najmu a pfedani pfedmétu najmu do uzivani
najemci. O odevzdani pfedmétu najmu pronajimateli po skon€eni najmu bude
stranami sepsan Protokol o odevzdani a prevzeti predmétu najmu.

12.Povinnosti najemce vratit pfedmét najmu pronajimateli odpovida povinnost
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pronajimatele pfedmét najmu pfi skonceni najmu prevzit.

13.Nevrati-li najemce pfi skoneni najmu pfedmét najmu pronajimateli, bude toto jeho
jednani povazovano za poruseni povinnosti odevzdat véc pfi skonCeni najmu
pronajimateli. Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén po najemci pozadovat
vydani bezdivodného obohaceni vzniklého na strané najemce v dusledku uzivani
predmétu najmu bez pravniho duvodu (§ 2991 a nasl. Ob&Z) ve vysi sjednaného
najemného a ceny sluzeb a nahradu ujmy vzniklé pronajimateli v pficinné
souvislosti s protipravnim jednanim najemce (§ 2894 a nasl. Ob¢Z). Nahradu
vzniklé ujmy bude pronajimatel pozadovat i v pfipadé, kdy najemce predmét najmu
nevrati pronajimateli fadné, tedy ve stavu, v jakém jej mél vratit.

14.Pro pfipad prodleni najemce s fadnym odevzdanim pfedmétu najmu po skonceni
najmu v délce trvani do 10 (deseti) dnl, se sjednava smluvni pokuta ve vysi KE
500 (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy den prodleni. V pfipadé prodleni
s fadnym odevzdanim pfedmétu najmu nad 10 (deset) dnd, se sjednava smluvni
pokuta ve vySi K¢ 1.000,- (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.
V pfipadé prodleni s fadnym odevzdanim pfedmétu najmu delSim nez 30 (tficet)
dnd, se sjednava smluvni pokuta ve vysi K€ 2.000,- (slovy: dva tisice korun
Ceskych) za kazdy den prodleni. VSechny smluvni pokuty je povinen zaplatit
najemce pronajimateli ve lhaté stanovené pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni
smluvni pokuty. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluznika povinnosti plnit dluh
(Ci zavazek) smluvni pokutou utvrzeny a pronajimatel je opravnén vedle toho
samostatné uplatnit nahradu ujmy (Skody).

15. Pfi odevzdani pfedmétu najmu po skonceni najmu si najemce oddéli a vezme vSse,
co do pfedmétu najmu vloZzil nebo do ného vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné
a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho uzivani
(§ 2225 Ob&Z) ve vztahu k puvodnimu stavu pfedmétu najmu, v jakém ho najemce
od pronajimatele pfevzal, nikoli ve vztahu ke stavu predmétu najmu po upravach
provedenych najemcem. VloZi-li najemce do pfedmétu najmu ¢i do ného vnese
najemce néco, co nasledné nelze oddélit bez zhorSeni podstaty véci, pak
v pfipadé, kdy tak najemce ucinil se souhlasem pronajimatele, ma najemce pravo
na vyrovnani dle § 2220 odst. 1 Ob&Z, ale zanikne mu narok na to, aby si to, co
v ramci takové zmény predmétu najmu do ného vloZil ¢i vnesl, zase oddélil nebo
odnesl, pokud nebude pozdéji dohodnuto jinak.

16.Vlozi-li najemce do pfedmétu najmu Ci do ného vnese najemce néco, co nasledné
nelze oddélit bez zhorSeni podstaty véci, pak v pfipadé, kdy tak najemce ucinil bez
souhlasu pronajimatele, je najemce povinen pfedmét najmu uvést do plvodniho
stavu, tedy co do pfedmétu najmu vioZil i vnesl, zase oddélit. Nebude-li to mozné
nebo zhorsi-li se tim podstata predmétu najmu Ci se tim nepfiméfené ztizi jeho
uzivani, je najemce povinen vloZzené nebo vnesené véci na pfedmétu najmu
ponechat, a to bez prava na jakékoliv vyrovnani s tim, ze najemci naopak vznikne
povinnost nahradit pronajimateli ujmu, ktera mu v dusledku neuvedeni pfedmétu
najmu do pavodniho stavu vznikla (§ 2220 Ob&Z).

17.Pfi skonCeni najmu odstrani ngjemce znameni, kterymi pfedmét najmu opatfil, a

uvede dotéenou ¢ast predmétu najmu do puvodniho stavu. Nesplni-li najemce tuto
svou povinnost, je pronajimatel va¢i nému opravnén uplatnit narok na nahradu
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Skody, ktera mu v disledku poruSeni povinnosti najemce vznikla.

18.Z0stane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucCet. Neprfevezme-li nagjemce
tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne
dodateCnou pfiméfenou |hatu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou
najemce zjevné opustil. S véci najemcem opusténou je pronajimatel opravnén
nalozit dle vlastniho uvazeni.

19.Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypoveéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

20.Skonc¢eni najmu nema vliv na zavazky vzniklé mezi stranami nebo vUci tfetim
osobam pred jeho skonenim. Nezanikaji ani odpovédnostni disledky poruSeni
povinnosti nékterou ze smluvnich stran.

21.0d této smlouvy Ize odstoupit, stanovi-li tak zakon. Odstoupeni od smlouvy se
nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni, pokud jiz
dospél, prava na nahradu skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani,
které ma vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po odstoupeni od smlouvy.
Byl-li dluh zajistén, nedotyka se odstoupeni od smlouvy ani zajisténi.

22.Najem dle této smlouvy skonci nejpozdéji s koncem pachtu dle Pachtovni smlouvy
uzaviené mezi pronajimatelem a vlastnikem predmétu najmu. Pronajimatel se
zavazuje najemci sdélit datum skonceni pachtu bezodkladné poté, co se o
skonc&eni pachtu dozvi.

Clanek IV.
Najemné a uhrada za sluzby poskytované spolu s najmem prostor
slouzicich podnikani, kauce. Splatnost najemného a uhrady za sluzby

1. Najemné za pronajaty predmét najmu, specifikovany v ¢lanku Il této smlouvy, €ini
K& 30.000,- (slovy ftficet tisic korun Ceskych) mési¢né. K takio sjednanému
najemnému bude vzdy pfipoctena dan z pridané hodnoty (DPH) v zakonné vysi.

2. Vedle nagjemného a spolu s nim se najemce zavazuje platit pronajimateli cenu za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani —
veskeré energie a poplatky za svoz komunalniho a tfidéného odpadu (dale v textu
smlouvy jen ,sluzby). Smluvni strany se dohodly na uhradach za tyto sluzby
formou pravidelného mési¢niho vyuctovani dle skuteéné spotfeby, prvni mésic
najmu bude uhrazena zaloha (vodné, sto¢né, dodavky elektrické energie, dodavky
tepla a teplé uzitkové vody) a jednak formou pravidelnych nize uvedenych
mésicnich pausalnich plateb bez nasledného vyuctovani (svoz komunainiho
odpadu), v obou pfipadech bude vzdy pripoétena dan z pridané hodnoty (DPH)
v zakonné vysi.
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10.

11.

Rozpis zalohy na sluzby na prvni mésic:
- Celkem: K¢ 65 000,-

Mésicni vyuctovani sluzby: dle skute€né spotieby za pfedchozi mésic

Rozpis mési¢nich pausal. plateb za sluzby:
- Svoz komunalniho odpadu: K¢ 2 200,-

Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu za vodné a stoné, dodavky
elektrické energie, dodavky tepla a teplé uzitkové vody ve vysi dle najemcovy
skutecné spotieby, zjisténé tzv. podruznymi méfidly téchto meédii. SkuteCnou vysi
nakladl za jednotlivé sluzby uvedeném vtomto bodé vyuctuje pronajimatel
najemci pravidelné nasledujici mésic po mésici, ve kterém byly sluzby
spotfebovany. Skutecna spotieba bude zohlednéna na fakture spolu s najemnym.
Platby za sluzby v pausalni vysi se nevyuctovavaiji.

Najemné a pausalni platby za sluzby jsou splatné mésicné predem, spolu
s vyuctovanim sluzeb za pfedchozi mésic, a to vzdy nejpozdéji do 10. (desatého)
dne kalendafniho mésice, za ktery jsou hrazeny, na podkladé faktury
pronajimatele, s nalezitostmi dafiového dokladu. Pronajimatel je povinen dorucit
najemci fakturu s vyuctovanim plateb podle pfedchozi véty tohoto odstavce vzdy
nejpozdéji k5. (patému) dni kalendarniho mésice, za né&jz budou najemné,
vyuctovani sluzby a mésicni pausalni platby za sluzby najemcem placeny.

Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Smluvni strany si sjednavaji pravo pronajimatele jednostranné jedenkrat ro¢né
pfiméfené zvysit pausalni platby za sluzby v zavislosti na vyvoji cen téchto sluzeb.

V pfipadé prodleni najemce s platbou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli kromé zakonného uroku z prodleni €i zakonem stanoveného poplatku
z prodleni smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy, byt i jen
zapocaty den prodleni.

Na zajisténi uhrady najemného a plateb na sluzby spojené s uzivanim prostoru
slouziciho podnikani ma pronajimatel zadrzovaci pravo ve smyslu § 2234
obCanského zakoniku k movitym vécem, které patfi najemci a nachazeji se
v prostoru slouzicim podnikani.

Smluvni strany sjednavaji k zajisténi uhrad najemného, Uhrad za sluzby
poskytované spolu s nagjmem, pfipadnych smluvnich pokut a nahrad pfipadnych
Skod zpusobenych pronajimateli jistotu (kauci) ve vysi jedné mési¢ni zalohy za
sluzby spojené s najmem (tj. kauci ve vysi 65 000,- KE).

Najemné, cenu sluzeb a vS8echny ostatni platby je povinen najemce platit
pronajimateli bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této
smlouvy nebo v hotovosti na pokladné v sidle pronajimatele.

Strany smlouvy se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo kazdoro€né zvysit najemné
vzdy s uc€innosti od 1.6. kazdého roku, a to o miru inflace, ktera je vyjadfena
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prirdstkem pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen, tak jak jej vyhlasuje
Cesky statisticky ufad. Oznameni o tomto zvySeni musi byt uginéno pisemné,
nejpozdéji do 30.4. kazdého roku. Poprvé Ize tuto inflacni doloZzku uplatnit
s ucinnosti od 1.6.2025.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat pouze v souladu
s ustanovenimi této najemni smlouvy a v zalezitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, tedy zejména
jako fadny hospodar k ujednanému ucCelu. Zejména se najemce zavazuje Vv
predmétu najmu provozovat restauracni zafizeni k zajisténi poskytovani
pohostinskych sluzeb a provozu restaurace pro navstévniky Plaveckého arealu a
pfedmétu najmu, vcCetné jeho vybaveni popsaného touto smlouvou, uzivat
vyhradné k tomuto ucelu.

Najemce se zavazuje restauraci a bistro provozovat jako nekuracké. PoruSeni
tohoto zavazku bude povazovano za poruSeni povinnosti najemce zvlast
zavaznym zpusobem s moznosti vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje zamezit neopravnénému vstupu personalu i navstévniku
restaurace do bazénu a na letni koupalidté pod sankci 5 000 K& (slovy: pét tisic
korun) za kazdy takovy zjistény pfipad.

Najemce bere na védomi, ze platebni rezim v mokrém baru, ktery je soucasti
vnitiniho akvaparku, je soucasti odbavovaciho systému Plaveckého arealu
za pouziti Cipovych hodinek a zavazuje se tento systém pfi své Cinnosti uzivat.
Podminky platebniho systému cipovych hodinek jsou sjednany v ¢l. VI této
smiouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat konkrétni provozni podminky, v€etné pozadavku
na pfipravu a presun pokrmd a napoju, feSit samostatné a svym nakladem s
pfislusnou hygienickou sluzbou.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a uhradu za sluzby podle
ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje provadét a hradit ze svého udrzbu a opravy predmétu
najmu jakoz i veSkeré naklady a cenu dodavek, sluzeb a plnéni uskuteénénych pro
najemce.

Najemce neni opravnén zasahovat do vodoinstalace, elektroinstalace ¢i topného
systému pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni této povinnosti najemce povazuji strany za poruseni smlouvy zvlast
zavaznym zplUsobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni
doby.
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9.

Zabezpeceni pfedmétu najmu proti kradezim, vandalstvi, neopravnénému vstupu
apod., si najemce zajiStuje sam na své naklady a je opravnén po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele instalovat elektronické zabezpefovaci zafizeni.

10.Najemce mulze budovu, v niz se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se

11.

souhlasem pronajimatele a vlastnim nakladem v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi (za ucCelem reklamy a informaci); pronajimatel
muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod. Pozadal-li najemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé& a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice,
povazuje se souhlas pronajimatele za dany (§ 2305 Ob¢&Z). Poruseni povinnosti
najemce opatfit pfedmét najmu znamenim toliko s pfedchozim souhlasem
pronajimatele povaZzuji strany za poruseni smlouvy zvlast zavaznym zplsobem
s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Zze pfedmét najmu ma vadu, kterou ma
odstranit ze zakona pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pecClivém
uzivani predmétu najmu zjistit mohl. Pokud najemce tuto povinnost oznamit
pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou ma odstranit pronajimatel, nesplni
fadné a v€as, bude zejména odpovidat za ujmu pronajimateli tim vzniklou a
soucasné ztrati pravo na slevu z ngjemného.

12.Najemce se zavazuje provadét vlastnim nakladem pravidelny a kvalitni uklid v

pfedmétu najmu. Najemce 1x mésiéné provede tzv. sanitarni den, kdy dojde
k pferuseni provozu pro vefejnost a zajisténi dudkladného uklidu vsSech
pronajimanych prostor (vyrobnich, skladovacich i odbytovych). Cistota a pofadek
v pfedmétu najmu, stejné jako provadéni pravidelnych sanitarnich dnt, bude
pronajimatelem disledné kontrolovano. Poruseni této povinnosti najemce povazuiji
smluvni strany za poruseni smlouvy zvlast zavaznym zpusobem s moznosti
pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby, jestlize na toto poruseni
pisemné druhou smluvni stranu upozornila, a ta ani v pfiméfené |hité tento
zavadny stav neodstranila.

13.Najemce neni opravnén provadét "na" a "v" pfedmétu najmu bez vyslovného

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménu véci, zejména "technicka
zhodnoceni" ve smyslu ust. § 33 a nasl. zakona €.586/1992 Sb., o danich z pfijm,
ve znéni platném k datu podpisu této smlouvy, ani jiné stavebni a stavebné-
technické upravy Ci podstatné zmény vnitfniho zafizeni a podstatné zmény vzhledu
stavby (budovy) v niz je pfedmét najmu umistén, s vyjimkou jeho touto smlouvou
sjednané povinnosti k béZné udrzbé a drobnym opravam predmétu najmu (déle jen
"zmény pfedmétu najmu”). Ve sporném pfipadé se ma za to, Zze souhlasu vyzaduji
veskeré zmény pfedmétu najmu, zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu najmu Ci pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do
elektrického, plynového, vodovodniho, topného a dalSiho vedeni. Souc¢asti Zadosti
o udéleni souhlasu ke zméné v pfedmétu najmu musi byt rozpocet a specifikace
vkladanych nakladld. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto zmén
pfedmétu najmu, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti
najemce. Vyslovi-li pronajimatel se zadosti souhlas, zavazuji se obé smluvni strany
pfed provedenim zmény pfedmétu najmu v tom smyslu sjednat dohodu o zméné
této smlouvy ve formé jejiho dodatku, v niz strany sjednaji vSechny nalezitosti
s tim souvisejici, v€etné zplsobu vypofadani zmény pfedmétu najmu v pfipadé
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ukon€eni najmu. Do jednoho mésice po provedeni zmény je najemce povinen
predlozit pronajimateli pisemny sumar skute¢né vioZzenych nakladl a obé strany v
zajmu odstranéni pfipadnych budoucich spora tyto naklady vzajemné odsouhlasi
a stvrdi podpisy opravnénych osob. Budou-li vydaje na shora uvedené technicke
zhodnoceni pfedmétu najmu uhrazeny najemcem, je najemce opravnén tyto
vydaje odpisovat, pri dodrzeni postupu, predepsaného zakonem.

14.Provede-li najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je
povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji vSak pfi skonCeni najmu véci. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele véc do puvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby. Najemce nema v takovém pfipadé narok na zadné plnéni za
zhodnoceni pfedmétu najmu dosazeného jim provedenou zménou a je povinen na
vyzvu pronajimatele uhradit naklady vynalozené na odstranéni jim provedené
zmeény.

15.Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a
zafizeni, jez v ném umistil, dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy, zejména v
oblasti protipoZarni, dale v oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci,
hygieny, ochrany zZivotniho prostfedi (ovzdusi, voda, odpadové hospodarstvi, jedy
apod.), v jejich aktualnim pravnim znéni. Najemce odpovida za zakonnym
zpusobem provadénou likvidaci veSkerych odpadu vzniklych pfi jeho &innosti v
pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor
Z hlediska protipozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany zivotniho prostredi
a v souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrzovat povinnost pfislusnych hlaseni
organim statni a komunalni spravy a to i na useku vodniho hospodarstvi. Najemce
je povinen respektovat pozarni dokumentaci pronajimatele, se kterou ho pfi
podpisu této najemni smlouvy (a dale pfi kazdé jeji zméné) pronajimatel seznamil,
jak podpisem této smlouvy najemce potvrzuje a tuto dokumentaci zapracovat do
sve osnovy Skoleni o pozarni ochrané, provadéné v souladu se zakonem o pozarni
ochrané a pfedpisy souvisejicimi.

16.Najemce je povinen zajiStovat pravidelné revize svych technickych zafizeni,
umisténych v pfedmétu najmu, v€etné fadného vedeni evidence. a je povinen na
vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni.

17.Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které pronajimateli vzniknou v
souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu podle této smlouvy, a to i v disledku
¢innosti, jednani nebo opomenuti jeho zaméstnancl nebo tfetich osob, kterym
najemce umoznil pristup do pfedmétu najmu.

18.Najemce je povinen uzavfit pfislusné pojisténi odpoveédnosti za Skodu zplsobenou
pronajimateli svou €innosti v pfedmétu najmu s uc€innosti ode dne ucinnosti této
smlouvy a kopii pojistné smlouvy pFedlozit pronajimateli. Nepfedlozi-li najemce
pronajimateli takovou pojistnou smlouvou do 1 (jednoho) mésice ode dne podpisu
této smlouvy, povazuji to strany za poruSeni smlouvy zvlast zavaznym zplasobem
s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby. Pro pfipad
prodleni najemce s predloZzenim pojistné smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vySi tfi mési¢nich najmu, kterou je povinen zaplatit najemce pronajimateli ve lhaté
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stanovené pronajimatelem ve vyzvé Kk zaplaceni smluvni pokuty. Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje dluznika povinnosti pinit dluh (&i zavazek) smluvni
pokutou utvrzeny a pronajimatel je opravnén vedle toho samostatné uplatnit
nahradu ujmy (Skody).

19.PojisSténi zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce je jeho

zalezitosti a nakladem.

20.Najemce se zavazuje na pozadani a za pfitomnosti najemce nebo jim povérené

21.

osoby umoznit pfistup osobé povérené pronajimatelem do predmétu najmu za
ucelem kontroly, zda najemce uziva véc fadnym zplsobem. Najemce je povinen
pfedat pronajimateli do Uschovy zapeceténé duplikaty kli€h od vSech najemci
pronajatych prostor. Poruseni této povinnosti najemce povaZzuji strany za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zplsobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem
bez vypovédni doby. Najemce timto dava pronajimateli vyslovny souhlas k uZiti
duplikata kli¢h a vstupu do pfedmétu najmu a to vyluéné a jen v pfipadé havarie i
ddvodného podezieni o nebezpeli vzniku zavazné Skody nebo ujmy, kdy hrozi
prodleni a prokazatelné se pronajimateli nepodafilo zajistit pfitomnost najemce na
v této smlouvé uvedenych kontaktech.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
sjednat k pfedmétu najmu ani k jeho ¢asti podnajem (uzivaci pravo) tfetim osobam,
stejné jako témto osobam nesmi umoznit uzivani pfedmétu najmu. PoruSeni této
povinnosti najemce povazuji strany za poruseni smlouvy zvlast zavaznym
zpusobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby.

22.Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ¢i mohla rusit

vykon vlastnickych prav nebo jinych prav v prostorach, které s pfedmétem najmu
sousedi.

23.Najemce se zavazuje sdélit pronajimateli bez zbyteéného odkladu veskeré zmény

v jeho kontaktnich udajich, uvedenych v zahlavi této smlouvy a v udajich jeho
kontaktni osoby dle pfedchoziho odstavce.

24 .Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu najmu, ktera ma byt delSi

1.

nez jeden meésic, i o tom, Ze mu pfedmét najmu bude po tuto dobu obtizné
dostupny, oznami to v€as pronajimateli a souc¢asné oznaci osobu, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti v pfedmétu najmu zajisti moznost vstupu do pfedmétu najmu v
pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Nema-li najemce takovou osobu po
ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Clanek VI.
Podminky platebniho systému ¢ipovych hodinek

S ohledem na provoz tzv. Mokrého baru (viz €l. Il. odst. 3. a €l. V. odst. 7. této
smlouvy) sjednavaji smluvni strany nasledujici podminky provozu platebniho
systému Cipovych hodinek, provozovaného pronajimatelem.

Pfi objednani zbozi najemce prostfednictvim Mokrého baru proda najemce
zakaznikovi zboZi proti nacteni tohoto prodeje do platebniho systému Cipovych

Stranka 12z 16



1.

hodinek, ke kterému dojde po pfiloZeni Cipovych hodinek ke Ctecimu zafizeni
platebniho systému (ij. bez pfijeti platby za toto zbozi).

Pronajimatel nacte pfi odchodu zakaznika z tzv. mokrého provozu plaveckého
arealu (tj. z bazénové zony) z platebniho systému Cipovych hodinek veSkeré
nakupy zbozi a sluzeb najemce uskute¢néné zakaznikem v prubéhu navstévy
mokrého provozu plaveckého arealu prostfednictvim Mokrého baru. Za tyto
nakupy zakaznika zinkasuje pronajimatel jménem najemce od zakaznika
celkovou dluznou castku. Platbu pfijme pronajimatel jménem najemce bud
v hotovosti, nebo bezhotovostné na zakladé platby provedené platebni kartou
zakaznika.

Pronajimatel se zavazuje zajistit jnénem najemce odeslani datové zpravy o trzbé
najemce dle zak. €. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb. Najemce je povinen k tomu
poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost, a to zejména oznamenim udaje
0 provozovne, Vv souvislosti se kterou bude trzba evidovana, a poskytnutim
certifikatu pro evidenci trzeb.

Po skoncCeni kazdého obchodniho dne pFfeda pronajimatel prostfednictvim
elektronické posty najemci seznam trzeb pfijatych jménem najemce na zakladé
provozu platebniho systému &ipovych naramku. Neuplatni-li najemce namitky k
seznamu trzeb nejpozdéji do 24 hodin od jeho pfijeti, plati, Ze s nim souhlasi.

Po skonceni kazdého kalendarniho mésice je najemce opravnén vyuctovat
pronajimateli celkovy souhrn trzeb pfijatych pronajimatelem jménem najemce
na zakladé provozu platebniho systému c&ipovych naramkld, a to ve vySi
odpovidajici souc¢tu vSech trzeb dle seznamu vystavenych za toto obdobi
dle pfedchoziho odstavce. Pronajimatel je povinen pfevést najemci celkovy uhrn
trzeb za uplynuly kalendaini mésic do 14 dnl od predlozZeni vyucétovani dle tohoto
odstavce.

Pronajimateli nalezi za provoz platebniho systému cCipovych hodinek odména
ve vySi 10 % z celkového objemu trzeb pfijatych jménem njemce na zakladé
provozu platebniho systému Cipovych hodinek. Odménu je pronajimatel opravnén
najemci vyuctovat po skonceni kazdého kalendafniho mésice, a to ve vysi
vypoctené ze vSech trzeb dle seznamu vystavenych za toto obdobi dle odstavce
5. tohoto ¢&lanku VI. Odména bude splatna nejméné 14 dnu ode dne jejiho
vyuctovani.
Clanek VII.

Prava a povinnosti pronajimatele.

Pronajimatel je povinen odevzdat (pfedat) najemci pfedmét namu uvedeny
v Clanku Il této najemni smlouvy tak, aby ho mohl uzivat ke sjednanému ucelu.
Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci v touto smlouvou ujednané dobé.

. Pronajimatel se zavazuje na vyzadani najemce obstarat najemci pisemny souhlas

vlastnika s umisténim sidla najemce v pfedmétu najmu pro ucely zejména
zivnostenského a obchodniho rejstfiku. Opatfeni vypisu z listu vlastnictvi katastru
nemovitosti je v této souvislosti zalezitosti a nakladem najemce.
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. Pronajimatel je povinen zajiStovat v pfedmétu najmu protipozarni prevenci v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Tim nejsou dotéeny povinnosti najemce dle
Clanku V odst. 18 této smlouvy.

. Pronajimatel pfi podpisu této najemni smlouvy seznamil najemce se zarazenim
budovy, v niz je pfedmét najmu umistén, z hlediska miry poZzarniho nebezpeci (ust.
§ 4 zakona €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni), s pozarné
nebezpecnymi misty, s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
s umisténim ohlasovny pozaru, s umisténim pfenosnych hasicich pfistroju a
s umisténim hydrant( pozarniho vodovodu.

. Pronajimatel zajistuje svym nakladem predepsané pravidelné revize a ostatni
ukony na technickych zafizenich v budové, v niz je umistén pfedmét najmu. Jedna
se o tyto revize: elektro, vytahu, klimatizace, zabezpecovaciho systému a hasicich
pfistrojl. Tato povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni,
naradi a elektrickych spotfebicl, které jsou majetkem najemce s tim, Ze tato
povinnost stiha najemce ve smyslu ¢lanku V odst. 19 této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu
najmu (§ 2205 pism. c) ObcZ).

. Pronajimatel je povinen udrzovat predmét najmu po celou dobu najmu v takovem
stavu, aby mohl slouzit uzivani, pro které byl pronajat (§ 2206 pism. b) OBC2Z).
Zajistovat nemusi jen béznou udrzbu a drobné opravy, které pfislusi najemci.

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat najemci poskytovani sluzeb, které jsou
uvedeny v Clanku IV této smiouvy.

Clanek VIIl.
Spole€na a zavére€na ujednani

. Najemce potvrzuje, Ze mu pronajimatel ve smyslu ust. § 7a zadkona ¢. 406/2000
Sb., o hospodareni energii, pfed uzavienim smlouvy pfedal priikaz energetické
naroénosti budovy, jejiz ucelenou Casti ve smyslu uvedeného zakona jsou
nebytové prostory tvofici pfedmét najmu dle této smiouvy.

. Smluvni strany vylu€uji dispozitivni upravu ob&anského zakoniku tam, kde je v této
najemni smlouvé sjednano oproti upravé obCanského zakoniku jinak. Tam, kde v
této smlouvé neni sjednano jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku, popf. dalSimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v najemnim vztahu zalozeném touto smlouvou se
nebude pfihlizet k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné nebo v daném
odveétvi.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonCeni najmu najemce nema pravo na

nahradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 ob&anského
zakoniku.
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5. Tato smlouva mize byt ménéna a doplfiovana jen pisemné, formou pisemnych
dodatku podepsanych obéma smluvnimi stranami. Tim je vylou€ena moznost ménit
obsah této smlouvy v jiné formé (§ 564 OBCZ). K pisemnym navrhiim na zménu
této smlouvy se strany zavazuji vyjadiit pisemné ve Ihuté 15 (patnacti)
kalendarnich dnl od doru€eni navrhu na zménu (dodatku) smlouvy druhé strané.
Po tuto dobu je timto navrhem vazana strana, ktera navrh dodatku dorucila.

6. Tam, kde tato smlouva nebo obecné zavazny pravni predpis pro pravni jednani
pfedepisuje pisemnou formu, neni pozadavek pisemné formy spinén, dle vyslovné
dohody ucastniki této smlouvy, je-li takovy ukon uc€inén faxem nebo jinym
elektronickym podanim

vvvvvv

pfedmétu této smlouvy, ucinéna v jakékoliv formé, tedy i veSkeré predchozi
smlouvy a jejich dodatky, podpisem této smlouvy pozbyvaiji platnosti a u€innosti.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si pfi jednani o uzavieni smlouvy sdélily viechny
skutkové a pravni okolnosti, o nichz védi nebo védét musi tak, aby se kazda ze
stran mohla presvédcit o moznosti uzavrit platnou smlouvu a aby byl kazdé ze stran
zfejmy jeji zajem smlouvu uzavrit.

9. Obé smluvni strany, pfi znalosti svych hospodarskych a pravnich pomeérd,
prohlasuji, Ze nejsou slabsi smluvni stranou ve smyslu obCanského zakoniku.

10.0bé smluvni strany prohlasuji, ze mély skute€nou pfrilezitost ovlivnit obsah této
smlouvy a Ze tato smlouva nebyla uzaviena vyhradné formou uziti smluvniho
formulare.

11.0bé& smluvni strany prohlasuji, ze se mély moznost seznamit se véemi dolozkami
a pfilohami odkazujicimi mimo vlastni text smlouvy a s jejich vyznamem.

12.Smluvni strany vyluCuji moznost postoupeni této smlouvy na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany (§ 1895 Ob¢Z).

13.Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma stranam castec¢né nebo upiné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle smlouvy, jsou povinni se o tom bez
zbyte€ného prodleni informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich pfekonani.

14.Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich rovné pravni sily, z nichz ma kazdy po
podpisu platnost originalu, po jednom vyhotoveni pro kazdého uc€astnika smlouvy.

15.Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu.

16. Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preéetli,
Zze smlouva je v souladu s jejich pravou a svobodnou vili a s jejim obsahem
souhlasi. Autenti€nost smlouvy a souhlas s jejim obsahem jsou stvrzeny podpisy
opravnénych osob smluvnich stran, a to na kazdém listu této smlouvy a na kazdém
listu pfilohy k této smlouvé.
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17.Podepisujici osoby prohlasuji, ze jsou plné svépravné a opravnéné tuto smlouvu
signovat.

18.Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

a) priloha €. 1 — Smlouva o pachtu €. 2017/0/0020 ze dne 30. 4. 2017 (ID:1950322)
b) pfiloha €. 2 — Situacni plan pfedmétu najmu restaurace a bistra

c) pfiloha €. 3 — Seznam vybaveni pfedmétu najmu movitymi vécmi (restaurace)

d) pfiloha €. 4 — Vypis z Zivnostenského rejstfiku najemce

e) pfiloha &. 5 — Seznam kli¢u

V Kufimi dne 30.8.2024

Pronajimatel: Najemce:

Wellness Kufim s.r.o. Razmik Besaljan
Ing. Jan Sojka, jednatel
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