SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR

Clanek I.

Smluvni strany

Pronajimatel: Basketbalovy klub Opava a.s.
zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrawe, oddil B, iozka 2172
Se sidlem: Zizkova 2904/8, Predmésti, 747 07 Opava
IC: 25840576
DIC: CZ25840576
Cislo uétu: 157846784/0300
Bankowni spojenti: Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
ID datové schranky: ivaecr
Zastoupen: Ing. Radimem Vysockym, predsedou predstavenstva

déle také jen ,pronajimatel

Najemce: JC MARKET s. r. o.
Zapsal KSOS Krajsky soud v Ostrave, oddil C, iozka 9954
Se sidlem: Karlovecka 2918/1b, Pfedmésti, 747 07 Opava
IC: 1C: 25356992
DIC: DIC: CZ25356992
Cislo ustu:

Bankowni spojeni:

Zastoupen: Jaroslavem Cimingou, jednatelem
dale také jen ,podnajemce*



Clanek II.
Pfedmét podnajmu

Pronajimatel je najemcem budowy €.p. 2904, stavba ob&anského wbaveni, leZici na pozemku parc. €.
2134/6, zastavena plocha a nadvofi v ¢asti obce Pfedmésti, katastralnim Uzemi Opava — Pfedmésti, na
adrese Zizkova 2904/8, 747 07 Opava (dale také jen ,pfedmétna budova®).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava podnajemci do podnajmu prostory mistnosti 109, prodejni okno
€. 5 slouzici k prodeji obCerstveni (déle také jen ,pfedmétné prostory®).

Predmétné prostory twofi pfedmét podnajmu dle této smlouwy, budou déle vtéto smlouvé jako ,pfedmét
podnajmu“ oznacovany.

Podnajemce predmét podnajmu pfijima do sveho uzZivani a zavazuje se pfedmét podnajmu uZivat
sjednanym zplUsobem a k dohodnutému Gc¢elu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouwy a
plnit dalSi povinnosti stanovené touto smlouvou.

] Clanek IlI.
Uéel podnajmu

Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu whradné za uc¢elem prodeje obcCerstveni.

Clanek IV.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava s G€innosti ode dne 1. 9. 2024 do 30. 6. 2025.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zptisob jeho platby

Podnajemce se zavazuje platit pronajimateli za oprawméni uzivat pfedmét podngjmu najemné ve wySi
100 000,- K¢ plus pfislusna sazba DPH.

Najemné za podndjem a poskytované sluzby bude placen na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem
a) 50 000,- plus prislusna sazba DPH se splatnosti do 15. 10. 2024
b) 50 000,- plus pFislusna sazba DPH se splatnosti do 31. 1. 2025

Smluwni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skute€nosti, oznami tuto skutecnost pisemné druhé smluwni
strané.

Smluwni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opramén 1x (jedenkrat) rocné jednostranné zwysSit wsi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického Ufadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu dle
této smlouwy, pfip. ode dne posledniho zwSeni najemného. ZwsSeni najemného pronajimatel provede
obwkle od 1. 4. kalendarniho roku. Nowou wsi najemného a zplsob jeho wypoctu sdéli pronajimatel
najemci pisemné&. Najemce se zavazuje takto provedenou Upraw w3e najemného akceptovat a
respektovat.

Smluwni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprawmén jednostranné zwsit wsSi ceny sluzeb spojenych
s uzivanim prostor v pfipadé zmén cen energii ze strany dodavatele a to vZdy neprodlené poté, kdy k této
zméné doSlo. Nowou wsSi ceny sluzeb spojenych s uzivanim prostor sdéli pronajimatel podnajemci
pisemné. Podnajemce se zavazuje takto provedenou Uprawu wsSe ceny sluzeb spojenych s uzivanim
prostor akceptovat a respektovat.

V pfipadé prodleni podnajemce se zaplacenim najemného je podnajemce povinen zaplatit pronajimateli
smluwni pokutu ve wsi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapo€aty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VI.



Sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpe€ovat Fadné pInéni nasledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

- dodawka vody vetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)

- dodawka tepla na wytapéni

- dodawka elektrické energie

- dodawka teplé vody

Podnédjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruSeni dodawek téchto sluzeb z diwvodl na strané dodavatelll téchto sluzeb nebo na strané
podnajemce.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem predmétu podnajmu je povinen si sdm a na swj UcCet
zajistit podnajemce. Pronajimatel je povinen poskytnout podnajemci nezbytnou soucinnost.

Clanek VII.
Predani predmétu podnajmu podnajemci

O predani pfedmétu podnajmu podnajemci se smluwni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem
bude alespori popis staw pfedmétu najmu. NepodepiSe-li podndjemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét podnajmu podnajemci predat.

Predavaci protokol sepidi smluwni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluwni
strana obdrzi jedno whotoveni.

Clanek VIII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat predmét podnajmu podnajemci ve staw zplisobilém ke smluvenému,
pfip. obwklému uzivani a vtomto staw jej swm nakladem udrZzovat. Podnajemce podpisem této smlouvy
potwzuje, Ze byl se stavem pfedmétu podnajmu podrobn& seznamen a Ze jej vtomto staw, ktery je
zpusobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.

Podnéjemce je oprdwmén a povinen uzZivat pfedmét podnajmu wyhradné k uéelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a urCeni pfedmétu podnajmu. Zména dohodnutého ucelu podnajmu je mozna jen na
zakladé prfedchozi pisemné dohody smluwnich stran.

Podnajemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakkoli pouzivat spolecné
prostory v pfedmétné budowv&, plochy na pfedmétné budowe a plochy v blizkosti pfedmétné budowy pro
reklamni G¢ely, umisténi reklamnich zafizeni a dal$ich pfedmét(. Podnajemce odpovida za $kody vzniklé
v souvislosti s poruSenim této smluvni povinnosti.

Podnéjemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu podnajmu newvznikla Skoda. Podnajemce odpovida
za posSkozeni pfedmétu podnajmu; podnajemce je pfitom odpovedny nejen za Mastni jednani, ale také za
jednani tretich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu podnajmu. Podnajemce je povinen provadét opravy
predmétu podnajmu, jejichz potieba vznikne v disledku poskozeni, za které podnajemce odpovida.
Podnajemce se zavazuje zabezpecit pfedmét podnajmu pfed nasilnym wniknutim.

Podndjemce si zajisti pojisténi v&ci vpfedmétu podnajmu umist&nych. Pronajimatel neodpovida
podndjemci za Skody vzniklé podnajemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlaSuje, Ze
pfedmétna budova je pojiSténa.

Podnajemce se zavazuje zajistit kontrolu stawu pfedmétu podnajmu z hlediska pozarni prevence

a dodrzovani bezpec¢nosti prace, dodrzovani veskerych obecné zavaznych a prawich predpist vztahujicich
se k uzivani pfedmétu podnajmu.

K jakymkoli zmé&nam pfedmétu podnajmu (zejména stavebnim uUpravam) &i zménam wuziti pfedmétu
podndjmu se podnajemce zavazuje wzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto
souhlasu nesmi podnajemce provést jakoukoli zménu &i Upraw pfedmétu podnajmu.
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Pronajimatel je opramén provadét udrzbu i stavebni Uprawy vsouuslosti s udrzbou anebo zlepSenim
pfedmétné budowy, a také pro odwaceni hroziciho nebezpeci Skody nebo pro odstranéni Skod, a to

i bez souhlasu podnajemce.

Pronajimatel si whrazuje pravo provadét na pfedmétné budov& stavebni Uprawy. tj. napf. zfizovat pfistavby,
pfestavby a dodatecné vestavby vSeho druhu, jakoz i piekladat a odstrafiovat stavajici zafizeni €i rozvodné
sité nebo jim urCit jiné wuziti (tim v8ak neni dot€ena zejména povinnost pronajimatele umoznit
podnajemci fadny a neruseny wkon jeho prav).

Podnajemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu v pfedmétu podnajmu a v prostoru pied vstupem do
pfedmétu podnajmu. Pfipadné znec€isténi bude odstran&no na néklady podnajemce, ktery se zavazuje
naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je oprawmén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu podngjmu za ucelem kontroly, zda
podnajemce uziva predmét podnajmu fadnym zplsobem. Podnajemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho wzw pfistup do pfedmétu podnajmu a poskytnout mu
potfebnou soucginnost.

Podnajemce je oprawmén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodl. Elektrickou energii
nesmi podndjemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k prowzu zafizeni slouzicich k wtapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét podnajmu.

Podnajemce je povinen po pfedchozi wzwe umoznit pronajimateli nebo jim powefené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru veSkerych energii, které jsou do predmétu podnajmu
zawvedeny, jakoz i odpoCet namérfenych hodnot. Stejné tak je podnajemce povinen umoznit pronajimateli
pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu podnajmu a nalezi pronajimateli.
Podnajemce bere na v&domi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci Ci jinou stavebni Uprawu
pfedmétné budowy, ktera neznemozni uzivani pfedmétu podnajmu, nema prawo na slew z najemného
z davodu postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav ¢inénych v prostoru pred vstupem
do pfedmétu podnajmu.

Clanek IX
Skonéeni podnajmu

Kazda smluwni strana je opramnéna vypovedét tuto smlouw i bez uvedeni ddvodu.

Vypov&d musi byt u€inéna pisemnou formou a musi byt doru€ena druhé smluwni strané. Vypov&dni doba
Cini tfi mésice a poCina bézet poslednim dnem kalendarniho mésice, v némz byla wpoved doruCena druhé
smluwni strané.

Nejpozdéji posledni den trvani podnajmu je podnajemce povinen pfedmét najmu wklidit a watit jej
pronajimateli, a to ve staw, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obwklému opotfebeni. Pfedmét podnajmu
musi byt pfedan nepoSkozeny a uklizeny. O wraceni pfedmétu podnajmu se smluwni strany zavazuji sepsat
protokol, ktery bude obsahovat alespori datum waceni pfedmétu podnajmu pronajimateli, popis staw,
vjakém se pfedmét najmu nachazi a podpisy smluwnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dwou
stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluwni strana obdrzi jedno whotoveni.

V pfipadé, Ze podnajemce newati pfedmét podnajmu nebo jeho ¢€ast pronajimateli fadné a \Cas, je
podnajemce povinen zaplatit pronajimateli smluwni pokutu ve wsi 500,00 KE za kazdy den prodieni
s wacenim prfedmétu podnajmu nebo jeho &asti pronajimateli, zaplacenim smluwni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Pronajimatel je opramén tuto smlouw wpovedét bez wpovedni doby v pfipadé, Ze podnajemce neuziva
pfedmét podnajmu vsouladu s Elankem lIl. této smlouwy a na wzw pronajimatele nezjedna ve stanovené
dobé napraw, nebo dostane-li se podnajemce do prodieni s plnénim platebnich zavazk( dle této smlouvy
delSiho nez 1 mésic.

Podnajemce je oprawnén tuto smlouwu wpovedét bez wypovedni doby v pfipadé, Ze pfedmét podnajmu
prestane byt zplsobily k dohodnutému ucelu a tato nezplsobilost nebyla zplUsobena podnajemcem
a pronajimatel ani po wzv& podnajemce nezjedna ve stanovené dobé naprawu.

Smluwni strany se dohodly, Ze skonci-i podnajem vypov&di ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek X
Zavérecna ustanoveni
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Smluwni strany se dohodly, ze tato smlouva je uzawena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluwnich
stran.

Tuto smlouwu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana ve dwou stejnopisech splatnosti originalu, z nichz kazda smluwni strana obdrzi
jedno whotowveni.

Tato smlouva je uzawena swbodné a vazné, nikoli vtisni ¢i za napadné newhodnych podminek, je urita
a smluwnim stranam zcela srozumitelna, coz smluwni strany potwzuji swmi podpisy.

V Opavé dne ............... V Opav dne ...............
Za pronajimatele: Za podnajemce:
Ing. Radim Vysocky Jaroslav Ciminga

Predseda predstavenstva Jednatel



