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Obchodni firma:
sidlo:

najmu prostor

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:
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bankovni spojeni:
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(dale jen najemce)

(spole&né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouZicich podnikani,

(dale jen ,smlouva®)

L.
Pifedmét smlouvy a Pfedmét najmu

nize specifikovanych, které se

nachazeji na pozemku p.¢. 5936 s administrativni budovou ¢€.p. 1017, v ¢asti obce Jizni Pfedmésti,
Purkyfiové ul. 22, vk.i. Plzer (8. CSU: 721981), obec Plzen, které jsou zapsané u prislusného
Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-meésto, na listu vlastnictvi ¢. 327.
Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv.€. IC 5000166814, (objekt v SAP
1000/4/245), (dale jen ,pfedmét najmu® nebo ,prostory)



2.

Pfedavacim protokolem budou najemci do najmu pfedany tyto prostory:

Cislo mistnosti | Nazev mistnosti Vyméra v m?
2P053 kancelar 33,00 m2
2P054 kancelar 29,04 m?
2P055 archiv 15,34 m?
2P056 kancelar 37,00 m?
2P057 kancelaf 32,50 m?
2P058 kancelar 29,26 m?

Celkem pronajato 176,14 m? prostor.

3. Specifikace predmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti spisu.

5. Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Praha (dale jen RSM Praha).

1.
Uéel ndjmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani &innosti najemce, a to vyhradné ke
sjednanému ucelu: kancelare, a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu
zelezni€ni dopravy.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zplusob ¢&i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ucelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.
Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uZivani pfedmétu ngjmu smluvni najemné, které &ini:
za 1 m2 ...1.628,40 K&/kalendarni rok, tj. za 176,14 m2 ... 286.826,38 Kc/kalendarni rok

celkem:.oooiiiiiiiii, 286.826,38 Kc/kalendaini rok
zaokrouhlené................. 286.826,00 K¢/kalendarni rok
Celkové najemné za kalendarni rok ve vySi 286.826,00 Ké (slovy:

dvéstéosmdesatSesttisicosmsetdvacetSest korun ceskych) je splatné v pravidelnych ¢&tvrtletnich
splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této
smlouvy, a to vzdy do 15. dne prvniho kalendafniho mésice daného ctvrtleti, dle splatkového
kalendare, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j. Ze splatka je spIinéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Najemce prohlasuje, ze neni platcem DPH a pfedmét najmu nebude vyuzivat k podnikatelské ¢innosti.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, ze se stal platcem DPH. V pfipadé, ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé& prodleni najemce s Uhradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Sjednanou vySi najemného za kalendafni rok je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit
dosazenym indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicli pfedchoziho
kalendarniho roku (ro€ni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu najemného je
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11.

dosazeny index spotfebitelskych cen a zivotnich nakladl za pfedchozi kalendafni rok, zvefrejnény
Ceskym statistickym Ufadem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt
najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe najemného
za kalendarni rok, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i
najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladld za poslednich 12 mésicu
pfedchoziho kalendarniho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
pFislusného kalendarniho roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vyse
najemného indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vyS$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalSi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji sou¢asti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon&eni
najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladu, které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav v&etné vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pied realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonéeni protokolarné predat RSM Praha.

Najemce nema narok na slevu najemného z negativnich vlivi béZného provozu zeleznice napf.
hlu¢nost, apod.

V.
Vyse udhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouZiciho k podnikani

VySe uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, a dalsi platby vaZici se k pfedmétu
najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, ktera budou stanovena vitzv. smlouvé na sluzby,
pracovnikem RSM Praha, panem Pavlem Trtilkem, tel. 724 852 440

vodné, sto¢né a srazkova voda - vySe uhrady dle pravniho pfedpisu

spotfeba elektrické energie - vye Uhrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU)

spotfeba tepelné energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu

uklid spole€nych prostor

sbér, svoz a likvidaci odpadu

vytah

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pfisluSnymi osobami pfed zapocetim pInéni a nejpozdéji do jednoho meésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Praha.

Najemce se zavazuje k zaplaceni Ucelné vynaloZenych nakladG spojenych s pfipadnym zfizenim
samostatného méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladld a
poplatkld spojenych se zajisténim potfebného pFikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona
¢. 309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni €innosti.

Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti v pfedmétu najmu projednat hygienické podminky provozu na uvedeny
Gcel najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a dolozit RSM Praha,

b) uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény u€elu uzivani od pfisludného stavebniho uradu,

c) provadét na pfedmétu najmu drobné a udrzovaci prace, jejichz specifikace je uvedena v pfiloze
€. 5 této smlouvy.

d) provadét stavebni upravy Ci opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav
¢i oprav posuzuje RSM Praha. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladu, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
aradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vySe nakladl vynalozenych najemcem na tyto stavebni Upravy, i opravy nepfesahne
Gastku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace, a to dodatkem k této smlouvé.
Predlozena konec¢na vySe nakladl na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, véetné vySe nakladl vynaloZzenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu. Koordinatora ve smyslu zakona
€. 309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.
Kazda dal§i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpoc¢tova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladi URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za
predpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

e) pred zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu mulze zacit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

f)  navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM Praha. Revizi pevnych elektrickych
Céasti (rozvody, osvétlovaci télesa, zasuvky a vypinace) zajistuje RSM Praha, jako soucast revize
celého objektu administrativni budovy,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je moZné sjednat po dohodé mezi
ob&ma smluvnimi stranami sniZzené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pferuSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

h) svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpecnost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancuim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

i) udrZzovat na vlastni naklady pfedmét najmu vcetné spoleénych prostor v Cistoté a oznadit jej
Citelné a viditeIné nazvem najemce,

j) ke dni skonCeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

k)  vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 najemného za kalendaini
rok sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty
neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody,

2. Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpistd na ochranu
zivotniho prostfedi, zejména zakon ¢. 185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, dale o
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zplsobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo
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vyluéné ¢innosti jeho zakaznik(l a obchodnich partnertl nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni v8ech
poplatkl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organd statni spravy z
dlvodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrzenim téchto ustanoveni, v pfedepsaném terminu.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu di

uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisli pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o poZzarni ochrané ve znéni pozdé&j§ich predpisti (dale jen zakon
o PO) a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru, a ustanovi odpovédnou osobu za cely pfedmét najmu (dle §2 zakona
133/1985 Sb.,

b) v pfipadé vzniku pozaru bezodkladné toto nahlasi na JPO HZS Plzeriského kraje, tel. 150 nebo
112 a spravci nemovité véci, a zavazuje se informovat o opatfenich, ktera provedl, aby
k pozarim popf. k jejich rozSifeni ze stejnych p¥ic¢in nemohlo dojit,

C) najemce je povinen nevytvaret podminky, které by mohly vést ke zhorSeni bezpec€nostni situace
v budové, tzn. kontakt se zavadovou osobou (terorismus, kradezZe, vandalizmus aj.) nahlasi
neprodlené pfislusné slozce (tel. 112, 150, 155, 158), jinak odpovida za zpUsobenou $kodu a
nedovoli pobyt nepfizplsobivych osob, ¢i osob pod vlivem alkoholu ¢ omamnych latek na
prfedmétu najmu. V celé budové plati zakaz koureni.

d) najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

e) najemce nepiekroc¢i primérnou hodnotu nahodilého pozarniho zatizeni pn 40 kg/m?2

f) dale bude udrzovat volnou unikovou cestu a v pronajatych prostorach nebudou skladovany
hoflavé kapaliny, technické plyny &i jiné tlakové nadoby s hoflavymi latkami nebo hofeni
podporujicimi plyny, hoflavé latky budou ukladany v bezpeéné vzdalenosti od zdroje tepla a
nebudou zde provadény €innosti s rizikem vzniku pozaru

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou, provede
zaclenéni provozovanych €innosti v souladu se zakonem o pozZarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl, dle § 4. Jestlize by provozovanou cinnosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni pozZarniho zatiZeni, v €asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby
(zména ucelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni predlozi mistné pfislusSnému uzemnimu odboru HZS
CR k vyjadieni a ke schvéaleni Draznimu Ufadu.

V pfipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpenosti (véetné
pozarni bezpelnosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto ddvodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je souéasti
pfedmétu ngjmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néajemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
pfipadnych zafizeni i spotfebi¢d umisténych v pfedmétu najmu, které si bude zajistovat pouze
prostfednictvim odbornych a opravnénych firem.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou

pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé napInéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym ¢&asovym predstihem, pisemné informovat najemce o
provadéni €innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
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1.

prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, kterd ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

VI.

Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v &lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. d) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 21.000,- K&
za jednotlivy pfipad.

Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v Elanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného najemného za
kalendarni rok.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno k).

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonleni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za

stavebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pripadé skon&eni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivodl poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku
1., €lanku Ill. odst 1. az 7. této smlouvy, v ¢lanku IV., v &lanku V. odst. 1. az 7. a v ¢lanku VII.
odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné finan¢ni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni
pochybnosti se ngjemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodu, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi ucinnosti ndjemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni uUpravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pfipadé skon€eni najmu vypovédi ze strany najemce, i zdlvodu, Ze najemce ztrati
zpusobilost k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nendlezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Vil.
Doba ndajmu

Tato smlouva se uzavird na dobu n e ur ¢ ito u sducinnosti ode dne uvefejnéni smlouvy
prostfednictvim registru smluv, ne vSak dfive nez od 1.1.2024. Smiuvni strany si sjednavaji tfimésicni
vypoveédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.
Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti uvedeni
vypovédniho davodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho &asti €i Uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, nebo najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nesplnénim jakékoli povinnosti ndjemce uvedené v Clanku Ill. odst. 10., v ¢lanku V. odst.
1., 2, 4., 5., 6. a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic, a ta
zaCina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

Pronajimatel mGze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, nebo hrozby vzniku
znacné skody, nebo pokud njemce neplni Fadné& a v€as jakoukoli ze svych povinnosti stanovenych
v ¢lanku lll. odst. 1., v €lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva
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ukon¢ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazkl plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému poruseni smlouvy

dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva mize byt vypovézena
okamZzité s ucinky ke dni doruceni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Viil.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendaF)
slozit na uCet pronajimatele €. 4812510207/0100, var. symbol 2677205723 prostfedky (jistotu)
k zajisténi najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo Ghrady naklad( na odstranéni
Skody, a to ve vysi 53.000,00 K¢&.

Pronajimatel je opravnén penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k uhradé zavazki
(dluhtl) najemce vaci pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou jistotu
vrati pronajimatel najemci po ukon&eni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji puvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto ¢l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Eerpani pronajimatelem.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé& nebo elektronické podobé
opatfené elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé nebo elektronické podobé opatfené elektronickym
podpisem a musi byt s vylouCenim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, fadné
podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-mailové korespondence, jsou

bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Néajemce nema pravo na nahradu 8kody a pronajimatel neni povinen hradit 8kody vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel a opravnéné zapocCetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vylu€uji ust. § 1990 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Néjemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat vesSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Klasifikacni tfida ukazatele energetické naro¢nosti budovy dle provadéciho pravniho pfedpisu: G.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjSich predpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle
spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se soufasné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, Ze za$le najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prdvodnim formulafi vyplni
pfislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zaroveni).

10. Pfichod a odchod z budovy je mozny pouze pfes vratnici, kde se najemce prokaze sluzebnim

1.

prukazem.

IX.
Zavérecna ustanoveni
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obéanskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sb. Smluvni

strany se dohodly, Ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplGsobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.
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11.

Pfedpokladem uzavieni této smlouvy Ci jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplInéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma uUpravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci do datové schranky nebo
doporu¢enym dopisem, pficemz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna
forma neni zachovéna pfi pravnim jednani u€inéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna nebo
elektronicka opatfena elektronickym podpisem. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (G¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné do datové
schranky nebo doporu¢enym dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doruéenou druhé strané. Nebude-li na této
adrese zasilka Uspésné doru€ena Ci pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato
zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporuéenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se
vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho z&konnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

PFilohy smlouvy jsou:

Pfiloha ¢. 1 - Splatkovy kalendar

PFiloha €. 2 - Planek pronajatych prostor

Pfiloha €. 3 - Situaéni planek

Priloha &. 4 - Rizika BOZP CD

Pfiloha €. 5 - Drobné udrzovaci a opravné prace

V Plzni, dne

Za najemce: Za pronajimatele:

Dopravnl' a energeticky stavebni ufad Ceské drahy, a.s.
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Mgr. Martin Kozak
feditel

Pfiloha &. 1
SPLATKOVY KALENDAR

Ing. Zdenék Sedlacek, DBA
feditel Regionalni spravy majetku
Praha

¢. 01 na rok 2024 KE SMLOUVE &. 2677205723

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s.

NAJEMCE: Dopravni a energeticky stavebni Gfad

Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Nabrezi Ludvika Svobody 1222, 110 00 Praha 1

Organizacni jednotka: Regionalni sprava majetku
Praha, Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha

Doruéovaci adresa: Ceské drahy, a.s., RSM Praha,
pracovisté: Purkynova 22, 301 00 Plzen

IC: 70994226

IC: 19139314

DIC: CZ70994226

Zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.,
X, - T L s e T s i TR
Cislo Ggtu: Feadnmsi i iy

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka
&islo uctu: ,*&'E:‘,'v; T

Variabilni symbol: 2677205723

e W

Sjednané mimoradné uhrady dle €l. VIII. bod 1

Termin uhrady = DUZP Text

15.01.2024 Uhrada jistiny

Najemné sjednané pro rok 2024:

K ahradé
53.000,00 K¢&

286.826,00 K¢

Termin uhrady . . .
—DUZP Celkem k uhradé Za obdobi
1. 15.01.2024 71.706,50 K& 01.01. - 31.03.2024
2. 15.04.2024 71.706,50 K& 01.04. - 30.06.2024
3. 15.07.2024 71.706,50 K& 01.07. - 30.09.2024
4. 15.10.2024 71.706,50 K& 01.10. - 31.12.2024

V navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

V Plzni, dne
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Pronajimatel:
Ceské drahy, a.s.
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Dariovy doklad €. 2677205723/2024/01
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MBA

cek

Ing. Zdenék Sedlace
feditel
Regionalni sprava majetku Praha
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