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SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI ZAJISTENi UZEMNi STUDIE
MEZI
STATUTARN( MESTO JIHLAVA
A

START ZELENY PISTOV S.R.O.



TATO SMLOUVA O ZAJISTENI UZEMNI STUDIE (dale jen ,Smlouva®) byla uzaviena nize uvedeného
dne v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Ob&ansky zdkonik”), mezi:

(1)  Statutdrni mésto Jihlava, ICO: 00286010, DIC: CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam.
97/1, 586 01 Jihlava, které zastupuje Ing. arch. Martin Lastovicka, ndméstek primétora,

(dale jen ,Mésto”),
a

START Zeleny Pistov s.r.0., ICO: 03826546, DIC: CZ03826546, se sidlem Siroka 376, 588 32
Brtnice, kterou zastupuje Jaroslava Nikrmaier Zelena, jednatelka

(dale jen ,START Zeleny"”),

{Mésto a START Zeleny dale spolecné jen ,Smluvni strany” a jednotlivé jen ,Smluvni strana”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Smluvni strany maji zajem na zajisténi uzemni studie oblasti vymezené v priloze €. 1 této
Smlouvy (dale jen ,Uzemni studie”);

{B) Mésto je ochotno zadat zpracovani Uzemni studie odborné zplsobilému zpracovateli
a zajistit, aby Uzemni studie byla v souladu se zdmérem a poZadavky START Zeleny, ktery
v podrobnostech formuluje v ramci jednani se zpracovatelem Uzemni studie, a ktery bude
vychdazet z aktudlnich podkladi v pfiloze €. 1 této Smlouvy (zadéni Uizemni studie US15 Jihlava
- Pistov);

(C) START Zeleny je ochoten podilet se na financovani zpracovani Uzemni studie, a to za
podminek podle této Smlouvy;

(D)  Smluvni strany maji zajem dohodnout podminky zajisténi pofizeni Uzemni studie Méstem a
zajisténi spolufinancovéni START Zeleny;

SE SMLUVNIi STRANY DOHODLY NA NASLEDUIICIM:

1. PREDMET SMLOUVY

1.1 Mésto se zavazuje uzavrit s odborné zptsobilou tfeti osobou (déle jen ,Zhotovitel”) smlouvu
o dilo na vypracovéni Uzemni studie (dale jen ,Smlouva o dilo”}). Znéni Smlouvy o dilo bude
pred podpisem Méstem konzultovano se START Zeleny.

1.2 START Zeleny bude podle Smlouvy o dilo investorem opravnénym k ucasti pfi projednavani
obsahu Uzemni studie a k vznaseni poZadavk( na obsah Uzemni studie. START Zeleny za
timto ucelem jmenuje osoby opravnéné k projedndvani pozadavk(i START Zeleny a
k formulaci Zéméru.
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Uzemni studie bude pofizovéna podle ustanoveni § 67 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v piatném znéni.

Mésto se zavazuje postupovat tak, aby Uzemni studie zpracovana podle Smlouvy o dilo byla
v souladu se zaméry START Zeleny. Mésto se zavazuje zajistit, Ze v ramci Uzemni studie budou
zohlednény poZadavky START Zeleny, neodporujici zajmiim Mésta v dané oblasti.

Meésto zajisti, Ze START Zeleny obdrii jedno paré viech dokumentd, které budou zhotoveny
podle Smlouvy o Dilo, a to v pisemné i v elektronické podobé. Mésto rovné? zajisti, ze START
Zeleny podle Smlouvy o dilo ziska ve3kera prava k jakémukoli zplsobu uziti Uzemni studie.

M&sto se zavazuje uhradit cenu za zhotoveni Uzemni studie. START Zeleny se bude padilet
na financovani zpracovéani Uzemni studie podle &ldnku 2. této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, e si navzdjem poskytnou veskerou dalsi soucinnost nezbytnou
k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

SPOLUFINANCOVANI( START ZELENY

START Zeleny se zavazuje uhradit Méstu ¢ast ndklad( na zhotoveni Uzemni studie ve vyii
40 % z kazdé Zhotovitelem podle Smilouvy o dilo fadné fakturované castky (dale jen
+Uhrada“) do celkové maximalni vie 300 000 KE&. Soudasti thrady je uplata za veskeré
dokumenty podle ¢lanku 1.5 této Smlouvy, véetné veskerych prav k uziti téchto dokumenti
podle této Smlouvy, .

Platby Uhrady budou probihat na zakladé dafiovych dokladi — faktur, vystavenych Méstem
v souladu s touto Smlouvou a prekazateiné dorucenych START Zeleny, a to na bankovni ucet
Mésta uvedeny na prislusné faktuie — dafiovém dokladu.

Mésto je opravnéno vystavit faktury vidy aZ po proplaceni prisluiné faktury Zhotovitele.

Faktura — dafiovy doklad musi obsahovat nalezitosti fadného dafiového dokladu podle
prislunych pravnich pfedpis(, zejména dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty
a zakona €. 563/1991 Sb., 0 Gcetnictvi, vie v platném znéni a oznaéeni této Smlouvy.

V pfiloze faktury bude sken proplacené faktury Zhotovitele.

V piipadé, Ze danovy doklad — faktura nebude mit odpovidajici nalezitosti dle pfisluinych
pravnich pfedpisti Ci této Smlouvy nebo nebude vystaven v souladu s touto Smiouvou, je
START Zeleny oprévnén zaslat ji ve lhiité splatnosti zpét k dopinéni Méstu, ani? se dostane do
prodleni se splatnosti. Lhita splatnosti tohoto dafiového dokladu — faktury se pferuiuje.
Nova Ihiita splatnosti potina bézet znovu od opétovného doruceni nilesité doplnénéha &
opraveného danového dokiadu - faktury START Zeleny.

Lhita splatnosti dafiového dokladu — faktury se vzijemnou dohodou sjednivad do 30
kalendarnich dnd po jejich prokazatelném doruceni START Zeleny.

Povinnost zaplatit je spinéna pripsanim fakturované éastky na uéet Mésta, ktery bude uveden
na vystavené fakture.
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3.6

ZAVEREENA USTANOVEN(
Tato Smlouva se Fid pravnim Fadem Ceské republiky.

Tato Smlouva podiéha uverejnéni dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluy, v platném
znéni, je uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany a G&innosti nabyvéd dnem
uverejnéni v registru smluv.

Tato Smlouva, spolu se svoji prilohou, pfedstavuje Gplnou dohodu Smluvnich stran
a nahrazuje jakekoli predchozi navrhy, prohld$eni, dohody & ujednani utinénd mezi
Smluvnimi stranami, at jiZ pisemné, (stné ¢i konkludentné, upravujici pfedmét této Smlouvy.
Piiloha této Smlouvy je jeji nedilnou soucasti.

Jakeékoli zmény této Smlouvy museji byt provedeny ve formé vzestupné &islovaného
pisemného dodatku podepsaného ob&ma Smluvnimi stranami.

Pokud by se tato Smlouva &i jakakoli jeji €ast z jakéhokoli divodu stala & ukazala byt
neplatnou, nedcinnou ¢i nevymahatelnou, zavazuji se Smluvni strany takova ustanoveni
nahradit novymi, ktera svym ucelem, pfedmétem a obsahem co nejpfesnéji naplni Géel,
predmét a obsah této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich, z nichi po dvou (2) vyhotovenich
obdrii Mésto a po jednom (1) START Zeleny.

Smluvni strany timto potvrzuji, Ze si podminky obsazené v této Smlouvé precetly a rozuméji jim,
jakoZ se zavazuji ze své pravé a véiné ville akceptovat zavazky vznikajici pro né z této Smlouvy,
na ditkaz tehoi pripojuji k této Smlouvé své podpisy. Smiuvni strany timto potvrzuji prevzeti
prisluinych stejnopisi této Smiouvy.

Za Mésto, Za START Zeleny Pistov, —— R
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Pfiloha: 1) zadani Gzemni studie US15 Jihlava — Pistov




zadani dzemni studie

,US15“

Jihlava - Pistov
(Us15, US32)

Pistov je jednou z pifméstskych €asti Jinlavy, nachazf se cca 2,5 km jihozépadnim smérem od centra
mésta.

Jedna se osidlo bez pfimé vazby na okolni obytna Gzemi, centrum mésta, obcanskou vybavenost
a omezenymi moZnostmi zajistit efektivni obsluhu MHD.

Studie vyhodnoti efektivitu jednotlivych zmé&novych ploch, jejich ndvaznost na stavajici strukturu sidla
a efektivitu potencidlné vynaloienych nakladl na zajisténi obsiuhy nové zastavitelnych pozemki. Dale
uréi, v jakém rozsahu a podob& ma byt izemi zastavéno, pro kolik obyvatel ma byt koncipovano a jaky
ma byt postup zastavovani (etapizace a podmiriujici investice).

zadavatel tizemni studie: Statutarni mésto Jihlava
Odbor strategii a architektury
Utvar méstského architekta
Masarykovo namésti 1, 586 01 Jihlava

fijen 2024



ohsah:
1. cile a uéel uzemni studie
vymezeni feseného dzemi
pozadavky na urbanistickou kancepci
poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
poZadavky na reseni verejné infrastruktury

gy he e W N

pozadavky na obsah a formu zpracovani Gzemni studie

1) cile a viéel tizemni studie

Cilem tzemni studie (dale ,US") je provéfit moinosti vyuiiti zastavitelnych i stabilizovanych ploch
v souladu s pofadavky platného Uzemniho planu Jihlava (déle jen ,UP"). V US bude reiena zejména
urbanisticka koncepce feSeného Uzemi, uspofadani jeho jednotlivych funkénich slozek, véetné
prostorového usporadani Uzemi a verejné a zelené infrastruktury.

Ucelem US je ziskani podkladu pro kvalifikované rozhodovéni o zménéch v Gzemi a pro stanoveni
postupu pfi vystavbé v této lokalité.

US bude zpracovéna jako tizemné planovaci podkiad pro rozhodovani v tzemi podle ustanoveni § 67
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni.

Zpracovani US bude zajisténo osobou apravnénou k vwkonu odbornych Einnosti ve vystavbé podle
zakona €. 360/1992 Sb., ovykonu autorizovanych architektl a o vykonu autorizovanych inZenyrd
a technikd ginnych ve vystavbé. =

US bude zpracovana v sculadu s timto zaddnim a v maximalni mife v souladu s platnym UP, pFipadny
ndmét na zménu UP je viak moZny. Bude-li v nékteré tdsti nutnd zména UP, bude US rozdélena na
Cast, ktera je v souladu s platnym UP a lze ji zaevidovat, a na ¢ast, ktera bude podkladem pro zménu
UP.

US je pofizovdna na zakladé 33dosti investora budouci vystavby rodinnych domi v plose PI-81-102
(START Zeleny Pistov s.r.0., 1C0: 03826546, DIC: CZ03826546, se sidlem Siroka 376, 588 32 Brtnice).
Pro zajisténi potiebnych ndvaznosti je US pofizovéna pro celé zastavéné uizemi a zastavitelné plochy
&asti mésta Pistov. Objednatelem US bude Statutarni mésto Jihlava, investor se bude finanéné
spolupodilet vrozsahu odpovidajicim plose PI-BI-102 dle Smlouvy o spolupraci na pofizeni tzemni
studie.

2) vymezeni fedeného tzemi

Re3enym uzemim je &ast mésta Pistov v rozsahu stdvajici obytné zastavby a zastavitelnych ploch
a ploch prestavby Bl vymezenych v platném UP, jeho rozloha je cca 33,5 ha.

Resené uzemi lezi ve spravnim Gzemi statutdrniho mésta Jihlavy, v k. U. Pistov u Jihlavy, pFiblizné
2,5 km jihozdpadné od centra mésta.

US bude v nezbytném rozsahu_fedit i izemi mimo vymezené fedené uzemi tak, aby byly zajistény
potiebné ndvaznosti na okolni zastavbu, infrastrukturu a krajinu.
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3) pozadavky na urbanistickou koncepci

Centralni ¢ast Pistova byla v posiednich dvou desetiletich obestavéna urbanisticky i architektonicky
nevhodnou suburbanni zdstavbou, kterd degraduje plvedni hodnoty sidla. US by méla tomuto
negativnimu trendu pfedchazet a nastavit pravidla daliiho rozvoje sidla tak, aby novd zastavba i zmény
stavajici zdstavby probihaly koncepéné s cilem vytvaret kvalitni obytné prostiedi, vefejna prostranstvi
i moderni architekturu s respektem k dochovanym hodnotam.

US stanovi koncepci prostorového uspofaddni dzemi, vyhodnoti jednotlivé zastavitelné plochy
a stanovi, v jakém rozsahu a podobé mad byt Gzeml zastavéno, pro kolik obyvatel ma byt koncipovano
a jeky ma byt postup zastavovani (etapizace a podminujici investice). Urbanistickd koncepce bude
vychdzet z venkovského charakteru sidla.

Umérné podrobnosti studie budou zohlednéna témata kvality vefejnych prostorl, podpory
udrzitelnych forem dopravy, adaptace na zmény klimatu (napf. decentralizované nakladdani
s destovymi vodami), mésto kratkych vzdalenosti, mésto piatelské k détem apod.

Velka pozornost bude vénovana tématu urbanistického a dopravniho provdzani nové zastavitelnych
ploch na stavajici zastavbu tak, aby se co nejlépe zaélenily do stavajici struktury sidla a staly se jeho
nedilnou soucasti.

Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, verejny, pfipadné polosoukromy nebo
poloverejny tak, aby nedochazelo ke vzniku nevyuiitelnych zbytkovych mist.



Verejna prostranstvi nebudou jen koridory dopravni a technické infrastruktury ¢i zbytkovymi prostory,
ale budou_ koncipovdna jako atraktivni mista pro setkdvani, vychazky, traveni €asu a posilovani
socidlniho pilite udrzitelného rozvoje — bude upfednostnéna kvalita nad kvantitou.
Urbanistické Fe3eni bude predchazet vzniku zbytkovych , hluchych” mist bez socidlni kontroly.
Intenzita a zplOsob zastavéni budou stanoveny tak, aby:

« zabirana plda, jakoito neobnovitelny zdroj, byla efektivné vyuzita,

s vznikio kvalitni obytné prostredi s dostupnou vybavenosti,

« bylo zajisténo vsakovani deStovych vod.

US v plose PI-BI-102 z0hledni zdmér investora na vystavbu RD na pozemcich pfevainé o velikosti 500
- 700 m?, dopliikové i 700 — 1000 m?. U dosud nevyufitych zastaviteinych plach US vyhodnati jejich
vhodnost kvystavbé s ohledem na moiZnosti napojeni a urbanistickou koncepci sidla a pripadné
navrhne jejich vypusténi z UP (v pripad8 zastavitelnych ploch PI-BI-2 a PI-BI-103 jiz byl 24mér jejich
vypusténi z UP schvélen).

US stanovi polohu apodobu rozhrani sidla a nezastavéného uzeml na zakladé komplexni
urbanisticko-krajindrské rozvahy, zejména na 23kladé potreby citlivého zaclenéni nové zastavby do
krajiny, respektovani terénu a zajisténi kompaktnosti tvaru sidia. V jihovychodni asti bude feiena
ndvaznost nové 2astavby na soustavu rybnikd,

US provéii moinosti vysky zastavby s ohledem na ochranu krajinného razu a ovéfi je v dalkovych
pohledech.

Navrh bude zohlednovat konfiguraci terénu a umérné podrobnosti studie bude predchazet vzniku
utilitdrnich opérnych zdi a svah. -

1S stanovi etapizaci vystavby v Gzemi tak, aby nedochézelo ke vzniku izolovanych zastavénych tizemi,
ale naopak dochazelo | postupnému ucelovdni tvaru zastavéného lzemi, a stanovi stavby vefejné
infrastruktury (i mimo Ffefené Gzemi], jejichi realizace je podminkou pro daldivystavbu tak, aby v kaidé
etapé byla zajisténa odpovidajici verejnd infrastruktura (zejm. zdsobovani pitnou vodou
a odkanalizovani).

US zohledni moZnosti vystavby na stavajicich stabilizovanych plochach v ramci zahu3téni zastavby,

4) poiadavky na umisténi a prostorové uspofddani staveb

US stanovi koncepci prostorového uspofadani tizemi a zdkladni prostorové jednotici pozadavky tak,
aby nova zdstavba pusobila harmonicky, respektovala venkovsky charakter sidla a pisobila jednotné
ivpfipadé, ie vystavha bude realizovdna individudiné mnoistvim jednotlivych stavebniki. Bude
feiena zejména:

+ navaznost na okolni zastavbu a krajinu,

s zasady architektonického a urbanistického feseni,

« umisténi a prostorové usporadani staveb, zejména:

o uli¢nicara,

stavebni ¢ara a stavebni hranice,
pravidla pro polohové a vyskové umistovani domi na pozemcich,
tvar a orientace domu a jejich vztah k vefejnému prostoru,

zpusob zastiedeni (typ strechy, vE. orientace jejich hiebene, sklonu stresnich rovin, max.
vysky nadezdivky, max. pfesah stiechy, zplsob osvétleni podkrovi, barva, material,
poiadavek na fedeni formou vegetacni stiechy atd.},

o maximalni (v pfipadé potreby i minimalni) vy&ka staveb (v souladu s platnym UP),

0 0 O

o parter budov ve vazbé na vefejné prostranstvi,



o z3sady pro umistovani s podobu vedlejSich staveb, garaii a odstavnych sténi pro
automobily, feseni zasobovani apod.,
o zdsady pro umistovani pfipojkovych skfini,

» zasady oploceni pozemkd (rozdilné pro oploceni predzahriadek =z oploceni zadnich Easti
zahrad),

s 2asady prace s terénem (podoba a max. vyska opérnych zdi a svah).

5) poZadavky na feieni verejné infrastruktury

US navrhne optimalni umisténi a podobu vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Vefejna prostranstvi
budou tvorit ucelenou sit zajistujici pohodinou pési prostupnost tzemi, pfi ndvrhu nesmi vzniknout
zhytkova mista. Nedilnou souédsti kompozice namésti a ulic budou stromy (aleje, stromoradi, skupiny
&i solitéry), pro jejich vysadbu budou navrieny dostateiné nezpevnéné plochy a prokofenitelné
prostory.

Podle predpokladaného vyvoje poctu obyvatel US posoudi potiebu veiejné ob&anské vybavenosti
(napf. M3) a navrhne pro ni optimalni umisténi. US zhodnoti stavajici hfisté a détska hfisté, navrhne
jejich roziireni, pripadné uréi misto pro umisténi novych.

US stanovi optimalini napojeni feseného uzemi na komunikaéni systém mésta a systém obsluhy Gzemi.
Bude navrZena uligni sit a hierarchie komunikacni sité (paterni komunikace / zklidnéné ulice).

Ddaraz bude kladen na feSeni verejné, p&si a cyklistické dopravy.

Predpokldda se zachovani poioh cbou zastdvek MHD. Pro moznost posileni spojeni MHD mezi centrem
mésta a Pistovemn bude provéreno umisténi novée toény MHD se zdzemim pro fidi¢e (umisténive sméru
od centra mésta za zastavkou ,Pistov, ndves” tak, aby byla obousmiirné zajisténa obsluha této
zastavky).

US zhodnoti parametry stavajicich komunikaci 2 stanovi poiadavky na jejich Gpravu, piipadné nové
napojeni.

Umérné podrobnosti studie bude feSena pési a cyklistickd dostupnost a prostupnost sidla v souladu
s principy mésta kratkych vzdalenosti. Budou zohlednény pé&si a cyklistické stezky navriené v UP. Mimo
jiné bude fe3eno napojeni zastavitelné plochy PI-BI-102 na stavajici stezku pro pési a cyklisty z Jihlavy,
napojeni lokality Horni Domky s pokracovanim smérem na Vysokou a Popice. Pfi trasovani je treba
zohlednit lokalitu vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivotichy Pastouika-Zleby (pfevdiné na
pozemku parc. & 157/1 v k. . Pistov u Jihlavy), toto misto je vyznamné i pro zachytévani srazkovych
vod z voiné krajiny pred zastavénym tzemim. Pfipadné navriené jednosmérné ulice budou pro eyklisty
prijezdné v obou smérech. Ve viech ulicich, které nebudou navrieny jako zklidnéné (2ény 30; obytné,
pési nebo sdilené zdny), bude navrieno cykloopatfeni odpovidajici charakteru dané ulice,

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno predeviim mimo vefejna prostranstvi ulic a ndmésti,

US stanovi mista napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a koncepci a zakladni trasy vedeni
inienyrskych siti pro obsluhu dzemi. Bude uvedena bilance predpokiddanych potfeb jednotlivych
médii. Budou zohlednény stavajici inZenyrské sité. V pfipadé navrhu jejich pfeloiek bude uveden
odhad pfedpoklddanych nakladli. Bude FeSeno vyuliti &i vsakovani de$tovych vod bez odvodu do
kanalizace nebo vodotecde.

-

US navrhne opatfeni pro zajisténi zasobovéni pitnou vodou v souladu s aktualng zpracovavanym
Generelem zdsobovani pitnou vodou, provéfi moZnosti odkanalizovéni a v pfipadé potieby stanovi
etapizaci vystavby ve vazbé na rozvoj vodohospodafské infrastruktury.

US navrhne optimalni umisténi stanovist pro sbér tfidéného ikomunalniho odpadu v souladu
Manudlem pro vystavbu.



Pro charakteristické uliéni profily (pro viechny typy ulic) budou zpracovany piicné fezy dokladujici
vzajemné nekolizni uspofadani dopravni a technické infrastruktury a prokofenitelnych prostorl pro
stromy.

V pfipadé potieby budou pro klicovou dopravni a technickou infrastrukturu navrzeny plochy a koridory
jako podkiad pro jejich vymezeni v UP.

Umérné podrobnosti studie budou uvedeny bilance poétu byti, pottu obyvatel, poétu odstavnych
a parkovacich stani, vyméry souvislych vefejnych prostori mimo komunikace, celkové vyméry
zastavénych a jinak zpevnénych ploch a ploch nezpevnénych apod.

6) pozadavky na absah a formu zpracovani uzemni studie

US bude v prib&hu zpracovani konzultovana s objednavatelem na minimalné 3 vyrobnich vyborech,
vefejném setkanl a zdvérecné prezentaci:

» 1. vyrobni vybor — vstupni jednani, pfedani podkladi, upresnéni pozadavki a cild studie;

s 2. vyrobni vwybor - projektant predlo?i koncept FeSeni ve variantach, vybér varianty (kombinace
variant) k daldimu rozpracovani;

= vefejné setkdni — predstaveni a hodnoceni variant;

s 3.vyrobnivybor - rozpracovana vybrana varianta (kombinace variant), upfesnéni obsahu
vysledné dokumentace;

« predstaveni findInitho navrhu.

PoZadovany obsah dzemnl studie:

US bude ¢lenéna na textovou agrafickou gdst, bude odevzddna v3 kompletnich vyhotovenich
(vytisténé + na digitalnich nosicich}.

Textovd gdst
Textova &ast bude vyhotovena v nezbytném rozsahu vystiiné charakterizujicim navrh US ve formatu
*.doc(x) a *.pdf.
Orientacni Elenéni textove ¢dsti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):
1. Identifikagni udaje
2. (gel uzemni studie
3. Vymezeni feseného uzemi
4. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani fefeného tzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztahd, soulad
s izemnim planem, limity vyuZiti Uzemi
5. Popis a odlvodnéni navrhovaného feSeni
a. Celkova urbanisticka koncepce
b. Koncepce verejnych prostor(i a zelené infrastruktury
c. Koncepce dopravni infrastruktury
d. Koncepce technické infrastruktury
Podminky vyuZiti a prostorovéhe uspofadani Gzemi

7. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuiivani Gzemi, s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména scharakterem uzemi as poiadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnat v Gzemi, vyhodnoceni souladu se zadénim uzemni
studie

8. Fotodokumentace stdvajiciho stavu



9.

10.

Vizualizace navrhovaného feseni (min. 5 dle domluvy se zadavatelem, miie byt souldsti
grafické ¢asti; zobrazen bude mimo jiné vztah stdvajici a navriené zastavby z ptaci perspektivy
a nejvyznamnéjsi vefejna prostranstvi z perspektivy chodce)

Dokladova cast

Graficka cast

Grafickd Cast bude zpracovdna nad katastrdlni mapou a technickou mapou v méfitku 1:2.000 ve
formatu *.shp / *.dgn / *.dwg a *.pdf.

Orientacni ¢lenéni grafické casti (presny obsah a méfitko budou dohodnuty na vyrobnich vyborech):

1. wvykres Sirgich vztahi (méfitko neni stanoveno)
2. wykres hodnot, problémi, limitd a zdmérd 1:2.000
3. hiavni vykres — urbanistické re3eni 1:2.000
4. regulacnivykres 1:2.000
S. zdkres urbanistického reseni do ortofotomapy 1:2.000
6. uykres verejnych prostranstvi a modrozelené infrastruktury 1:2.000
7. vykres dopravni infrastruktury 1:2.000
8. wvykres technické infrastruktury 1:2.000
S. koordinacni vykres 1:2.000
10. vykres hierarchizace prostord (vefejné, soukromé, pfip. poloverejné, polosoukromé) 1 : 5.000
11. charakteristické uliéni profily (viech ulic) 1:200
12, fezy / fezopohledy (méritko neni stanoveno)
13. vykres etapizace vystavby (méritko neni stanoveno)
14, detaily verejnych prostranstvi {min.'2 dle domluvy se zadavatelem) 1:200-1:500
15. vykres vyhodnaceni souladu s dzemnim pldnem 1:5.000
Informacni broiura

K navrhu bude zpracovana informacni brozura ve formatu *.pdf v rozsahu cca 16 — 24 stran (vysledny
pocet stran bude nasobkem 4) formdtu A4 nalezato, ve variantach pro uverejnéni na webu (bez ofezu)
a pro tisk (s orezem a se spadavkou).

Podklady:

-

katastralni mapa

vyrez digitalni technické mapy mésta

platny (zemni plan mésta Jihlavy + pofizované zmény UP
uzemné analytické podklady Kraje Vysoéina

uzemné analyticke podklady SO ORP Jinlava

Strategicky plan

podnéty verejnosti pro tvorbu SWOT analyzy strategického planu
Zasady pro spoluprdci s investary na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Jihlavy
Manual pro vystavbu na uzemi mésta Jihlavy

Generel cyklistické dopravy mésta Jihlavy

Plan udriitelné méstské mobility lihlava

Generel zasobovani pitnou vodou (v rozpracovanosti)



e Standardy pro planovani, projektovani, vystavbu, spravu, udirZbu a provozovani vodovodd
a kanalizacf na Gzemi statutarniho mésta Jihlavy

* Plan odpadového hospodaistvi
e Uzemni studie krajiny okoli Jihlavy
Sociologicke-antropologicky prizkum (podklad pro Uzemni studii krajiny)
e Strategie adaptace mésta Jihlavy na zmé&nu klimatu
e Priority rozvoje bydieni, primyslu a logistiky statutarniho mésta Jihlavy
= digitdlni 3D model mésta
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Bc. Pavlina Razimova

vedouci Oddéleni tfadu izemniho planovani
Magistrat mésta Jihlavy



Piiloha c. 1

Standardy pro digitalni zpracovani studif

Digitalni zpracovani se fidi zakladnimi pokyny, které slouzi jako nastroj pro podporu zadani, pfevzeti
aimplementace dat digitalné zpracované studie, vytvofenych v prostfedi GIS a CAD. Priorita
pozadovanych formatd pro pfedani je dana pofadim, v jaké jsou ve vyttu forméatu uvedeny, Datave 3D
se v pozadovanych formatech budou predavat pouze tehdy, pokud se studie ve 3D zpracovava.

Nové vytvorend data studie (navrhy, novy stav) budou vidy v samostatnych vrstvdach/ souborech
a nebudou se zapracovavat do poskytnutych podkladovych dat (napf. ndvrh parcelace nebude
v podkladové vrstvé katastru nemovitosti, ale v samostatné vrstvé/souboru, aped.). Pripadna variantni
fedeni studie budou také vsamostatnych vrstvach/souborech a ne vramci jedné navrhové
vrstvy/souboru. Nepfipustné je variantni fedeni v ramci jedné vrstvy/souboru, které je realizovano
posunem studie mimo soufadnice.

GIS prostiedi

Metodika jednotného zpracovani studie v prostredi GIS

1. Graficka data museji byt zakreslena v soufadnicovém systému S-1TSK (EPSG 5514). Zakladni
mapovou jednotkou jsou metry.

2. Vyskyt jevu v Gzemi se v digitalnich datech prednostné fyzicky realizuje pouze jednou. Vyjimka
muze nastat pouze pfi vizualizaci objektd v rozdilnych méfitkach map, pokud jiZ neni moiné
pouzit ke generalizaci symboliku. V tom pfipadé se odvozena data uklddaji do samostatného
tiloZisté (slozky Ci geodatabdze).

3. Objekty a jevy plosného charakteru se zpracuji jako uzaviené plochy iv pfipadé, Ze se v grafické
prezentaci studie pouiiji pouze jejich obrysové cary.

4. Plochy stejnéhe druhu se nesmi- vzajemné Zadnou casti prekryvat. Jevy scharakterem
souvislého pokryti {(nap¥. celkové plocha studie) museji byt zakresleny bez mezer.

S. Liniové objekty znazorfiované lomenou &arou se fyzicky rozdéluji jen v bodech odpovidajicich
zménam vlastnosti znazornéného objektu (napr. kategorie komunikace, priifez potrubi...) nebo
jinak vyznamnych (napf. kfizovatky).

6. Veskeré texty se realizuji formou popisek, generovanych z atributdl zobrazenych prvki.

7. S findlnimi tisky za grafickou Cast studie zpracovate! pfedéva rovnéZ odpovidajici soubory
s vykresy ve formatu PDF.

Poiadavky na Cistotu dat

1. Obecné je nutné vektorizovat zasadné s vyuZitim prichyceni {(Snap).

2. U linii je nutné dodrzovat spravny smér mj. z hlediska arientace znacek,

3. Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly — objekty znazornované lomenou ¢arou se fyzicky
rozdéluji jen v bodech odpovidajicich zménam vlastnosti zndzornéného objektu (napf.
kategorie komunikace, prifez potrubi...} nebo jinak vwznamnych (kfizovatky apod.).

Formdty pro predani dat

1. 2D -souborova (file) geodatabaze (*.gdh), Esri shapefile (* shp)

2. 3D - Esri Multipach uloZeny v souborové (file) geodatabazi (*.gdb)
CAD prostredi

Metodické pokyny pro digitdini zpracovani

1. Kaidy objekt a jev v Gzemi se ve vykresové dokumentaci pfednostné fyzicky realizuje pouze
jednou a do riznych tematickych map se pfipojuje pomoci referenci. Vyjimka mdZe nastat



10.

11.

12.
13.

pouze v pfipadé poiadavku prezentace stejnych objektl s odlisnou symbolikou, nebo pfi
2nacné rozdilnych méfitcich map, kdy jiz neni mozné pouiit ke generalizaci symboliku.
Duplicitné vytvorené elementy se umistuji do zvlastnich vykresi a mohou slouiit pouze pro
tiskove vystupy.
Objekty a jevy plodného charakteru se zpracuji jako uzavrené plochy, pfipadné plochy se
sdruienymi otvory — dtvar (Shape), (Complex Shape), buika (Cell), ne sloieny fetézec
(Complex Chain) a to i v pripadé, Ze se v grafické prezentaci studie pouZiji pouze jejich obrysové
cary.
Plo3né prvky je tfeba vytvaret se stejnou orientaci, pri€¢emi smysl éar, tvoricich hranice ploch,
sméfuje event. symboly na linii dovnitf plochy, nebo k odpovidajicimu jevu.
Liniové objekty znazoriiavané lomenou ¢arou se fyzicky rozdéluji jen v bodech odpovidajicich
zménam vlastnosti znazornéného objektu {napf. kategorie komunikace, priifez potrubi...) nebo
jinak vyznamnych (napf. kfifovatky). Pfipadné vzniklé prekryvy grafickych symbold na
uiivatelskych cardch museji byt reSeny pro jednaotlivé linie individudlné manualni modifikaci
pouzitého stylu primo pri zakresu prvkd pomoci funkce 'Upravit atributy drubu éary' (Modify
line style attributes) s parametrem 'posun’ {Shift).
Kaidy prvek musi byt v ramci svého zdrojového souboru identifikovatelny vyluéné kreslici
vrstvou, Zdrojovym souborem je myslen soubor, ve kterém je prvek primarné zakreslen
a odkud se popfripadé prebira do dalSich vykresovych soubor(i — bud’ jen geometrii, nebo
véetné symboliky.
Pokud se k zakreslenym elementim vztahuji je5té dalsi atributovd data v negrafickém
prostredi (napr. v databazové tabulce), museji tyto elementy v grafice obsahovat identifikator
(popf. jednoznaény identifikdtor) v podobé textového fetézce, ktery je zahrnut i do
atributovych dat.
JAtributové texty”, tj. identifikdtory a popisy v podobé textovych fetézcly, se mohou umistovat
dc stejnych hladin vykresu jako elementy, ke kterym prisiudeji.
Pro jednoznaénou identifikaci prvkd v ramci studie (napf. za G€elem navazani dalsich popisnych
¢i jinych informaci ke konkrétnim zobrazenym prvkiim) je pfipustné pouiiti databazovych
napojeni (MSLINK): pfevod se omezuje na 1. standardni link (DATALINK1).
Datové formaty a obsah viech soubori studie jsou soucdsti schvalovanych datovych struktur
a jejich dokumentace je nedilnou casti predavanych dat.
Pro zdkres se pfipousté&ji nasledujici typy entit:

s ploiné: utvar (Shape), slozeny utvar (Complex Shape),

¢ bodové: burika (Cell), ne sdilend burika (Shared Cell),

¢ liniové: s vyjimkou krivek (B-Spline) a multicar (Multiline) bez omezeni,

s textove: text (Text), ne textovy uzel (Text Node).
Pfi zakreslovani prvkid nesmi byt pouZito kfivek (B-spline apod.).
V jedné kreslici vrstvé nelze kombinovat entity riznych geometrickych typ( s vyjimkou textl
(viz tabulka):

bod linie | plocha | text
bod L] *
linie . *
plocha . *
text id b4 * *

10



Poiadavky na istotu dat

b =

1o g

10.

11,
12.

13,

Vykresy nesméji obsahovat iadné vadné prvky ani smazané prvky — soubory je nutno
komprimovat, zacistit pomaoci prikazu Fence File.

Obecné je tieba kreslit zasadné s vyuZitim Najezdu (Uchopeni, Snap) reZimu Koncowy
(Endpoint) — vyjimkou jsou v podstaté jen texty na liniich &i bodech, kde se pouiije NejbliZsi
(Nearest).

Resené tzemi musi byt jednoznaéné beze zbytku rozdélena do zakladnich ploch editovanych
topologicky cisté (linie, vymezujici sousedici plochy, museji byt identické).

Plochy stejného vyznamového druhu (napf. plochy komunikaci), které maji funkéné
rozélefiovat ¢ast Gizemi, se nesméji vzajemné Zddnou casti pfekryvat.

Plochy, u nichZ se ma provadét nacitani hodnot textl (centroidd) v nich obsazenych nebo
nacitani vymeér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se musi
kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedoiahy €i presahy). Nejvhodnéjsi je konstruovat
tyto plochy automatizované z topologicky zaliSténé kresby hranic pomoci nékterého
specializovaného nastroje.

Plochy a liniové fetézce je nutno konstruovat (komplexovat) metodou automaticky, pficemi je
nutné zasadné pouiivat nulovou délku maximalni mezery (max gap).

Plosné prvky Je tfeba vytvaret se stejnou orientaci, pficemz smysl Car, tvoricich hranice ploch,
sméfuje event. symboly na linii dovnitf plochy, nebo k odpovidajicimu jevu. Linie, které maji
povahu ohraniceni plasného utvaru, musi byt zakresleny s exaktni navaznosti na ostatni prvky,
jeZ tento utvar spoluvytvdreji; pritom se nemusi jednat o linie stejného vyznamu — napf.
hranice komunikaci musi byt dotaZeny k uliéni zeleni.

U linii je nutné dodriovat spravny smér mj. z hlediska orientace znacek.

Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly: useky, kde zobrazovany jev neméni své
charakteristiky & neni prerusen (napf. troviiové kfizeni komunikaci, vstup do objektu apod.),
by mély byt zakresleny jako jeden pavek.

Centroidy ploch {napf. identifikacni Cisla, kddy funkci...) museji byt kompletni— v zadné z ploch
daného druhu nesméji chybét nebo byt naopak duplicitni.

Veskeré texty museji byt umistovany vkladacim (vztainym) bodem na stred.

Popisy ploch museji mit vkladaci (vztainy) bod vidy uvnit? prisluiné plachy. V pfipadé liniovych
a bodovych prvkd se texty umistuji svym vztainym bodem na popisovany prvek, aby bylo
v ramci konverze zajiSténo jejich jednoznacné prifazeni. Pripustnou pomiickou, kterou lze na
zdkladé zkuSenosti doporuéit, je uvozeni textu teckou, jez se de facto kryje s polohou
vztainého bodu a pfi umisténi textu je dobre patrna.

K jednomu prvku smi existovat nejvyse jeden textovy Udaj.

Formaty pro pfredani dat

3.
2.

2D — Microstation (*.dgn), AutoCAD (*.dwg / *.dxf)
3D — Wavefront OBJ model {*.obj), 3D Studio Max (*.3ds), VRML or GeoVRML (*.wrl),
OpenfFlight (*.fit), Collada (*.dae)
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