Prikazni smlouva o vykonu technického dozoru investora a koordinatora
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pri préci

¢.1

uzaviena podle ustanoveni § 2430 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich piedpisia (dale jen , obéansky zakonik")

1. Smluvni strany

1.1. Prikazce: Osma spréava majetku a sluzeb a.s.
se sidlem: Nekvasilova 625/2, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupen: Radomirem Nepilem, predsedou piedstavenstva
IC: 046 50 522
DIC: CZ04650522

(dalejen ..pFikazce")

1.2. Piikaznik: Kivana Invest s.r.o.
se sidlem: Praha 4 - Kunratice, K Zelenym domkam 802, PSC 14800
zastoupen: L adislavem Cadkem, jednatelem
IC: 27064395
DIC: CZ27064395
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
¢islo ucu: 27-3550250227/0100

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze, sp. zn. C 93658
(dalejen ..prikaznik")

(spole¢né déle také jen ..smluvni strany*)

2. Predmét smlouvy

2.1. Predmétem plnéni této smlouvy je zavazek prikaznika zgjistit dle pokyna piikazce vykon
technického dozoru investora (dale jen , TDI*) a koordinatora bezpec¢nosti a ochrany zdravi
pii praci (dale jen ,BOZP") pii realizaci akce: ,,Oprava nesoudrZzné ¢asti stfechy na adrese
BureSova 1151/12, 196 00 Praha 8" (dale jen , stavba®), realizované na zakladé smlouvy o dilo
¢. VZMR/10/2024, uzaviené dne 17. 07. 2024 se zhotovitelem stavby, tj. obchodni korporaci
AG-REAL svr.0., IC: 601 98 770, se sidlem Klapéalkova 3138/16, Chodov, 149 00, Praha 4
(dalejen ,zhotovitel“).

2.2. Predmétem této smlouvy je rovnéz zavazek prikazce zaplatit prikaznikovi za tadny vykon TDI
a koordinatora BOZP cenu sjednanou touto smlouvou, a to za podminek ave lhatach
sjednanych v této smlouve.
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3. Specifikace predmétu plnéni

3.1. Prikaznik se v rdmci vykonu TDI zavazuje provadét nasledujici ¢innosti:

seznameni se s podklady, podle kterych se ptipravuje realizace stavby, zejména
s projektem, obsahem smlouvy o dilo uzaviené se zhotovitelem, obsahem stavebniho
povoleni, jednotlivymi stanovisky a vyjadienimi prislusného stavebniho UGradu
adot¢enych organi ajejich kontrola a posouzeni z hlediska Uplnosti;

kontrola vyty¢eni prostorové polohy stavby odborné zptsobilymi osobami;

odevzdani stavenisté zhotoviteli a zabezpeceni zapisu do stavebniho deniku;
protokolarni odevzdani zakladniho smérového a vyskového vytyéeni stavby;

Gcast na kontrolnim zaméteni terénu zhotovitelem pied zahgjenim praci;

dodrzovani podminek stavebniho povoleni a opatient;

péte o systematické dopliovani dokumentace, podle které se stavba realizuje,
a evidence dokonc¢enych ¢asti stavby;

projednani dodatki a zmeén projektu, které nezvysuji naklady stavebniho objektu nebo
provozniho souboru, neprodluzuji Ihitu vystavby a nezhor3uji parametry stavby;

bezodkladné informovani piikazce o zavaznych okolnostech stavby;

kontrola vécné a cenové spravnosti a Uplnosti ocenovacich podklada a faktur, véetné
jejich souladu s podminkami uvedenymi ve smlouvéch pred jejich predanim k dhradé
piikazci;

kontrola, se zapsanim vysledku do stavebniho deniku, téch ¢asti dodavek, které budou
v dalSim postupu praci zakryté nebo se stanou neptistupnymi;

spoluprace s pracovniky projektanta zabezpecujicimi autorsky dozor na stavbg;
spoluprace s projektantem a zhotovitelem stavby pii provadéni nebo navrhovani
opatieni na odstranéni piipadnych zavad projektu;

sledovani provadéni predepsanych a dohodnutych zkou3ek materialta, konstrukci
apraci zhotovitelem, kontrola vysledkia zkouSek a shromaZzd’ovani dokladu
prokazujicich kvalitu provadénych praci a dodavek;

kontrola vedeni stavebniho deniku;

uplatiovani ndméta smétujicich ke zhospodérnéni budouciho provozu po dokonéeni
stavby;

hl&Seni archeologickych nélezi;

spoluprace s pracovniky zhotovitele stavby pii provadéni opatieni na odvraceni nebo
omezeni Skod pii ohrozeni stavby Zivelnymi udalostmi;

kontrola postupu praci podle ¢asového harmonogramu stavby a ustanoveni smluv,
upozornovani zhotovitele stavby na nedodrzeni terminam vcéetné pripravy podklada
pro uplatnéni sankci;

kontrola fadného uskladnéni materidlt a dodavek stroju nebo konstrukci;

piiprava a shromazd’ovani podkladi pro zavéreéné hodnoceni stavby;

kontrola dokladu piedlozenych zhotovitelem pro odevzdéni a prevzeti stavby;

Gcast najednani o odevzdani a prevzeti stavby;
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kontrola odstranovani vad a nedodélku zjisténych pri piebirani stavby v ndvaznosti na
dohodnuté terminy;

Ucast na kolauda¢nim fizeni;

kontrola vyklizeni stavenisté zhotovitelem;

U¢ast na stavbé za ucelem kontroly minimané jednou tydné na pravidelnych
kontrolnich dnech.

3.2. Piikaznik se v ramci vykonu koordinatora BOZP zavazuje provadét v souladu se zdkonem ¢.
309/2006 Sh., kterym se upravuji dalsi poZzadavky bezpe¢nosti aochrany zdravi pri praci
v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti aochrany zdravi pfi ¢innosti nebo
poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (z&kon o zajisténi dalSich podminek
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii préaci), ve znéni pozdéjSich predpisi, nasledujici ¢innosti:

3.3.

4.1.

4.2.

43.

vypracovani planu BOZP véetné aktualizaci;

informovat zhotovitele o bezpe¢nostnich a zdravotnich rizicich vzniklych na
pracovisti;

upozornit zhotovitele na nedostatky v uplatiovani poZzadavkia na BOZP zjisténé na
pracovisti avyZadovat zjednani ndpravy a k tomu navrhovat priméiena opatieni;
oznamit piikazci zjisténi, Ze zhotovitel nepiijal opatieni ke zjednani népravy
nedostatki podle predchoziho bodu;

Ucast na stavbé za Gcelem kontroly minimalné jednou tydné, nebo na zékladé vyzvy
piikazce nebo zhotovitele podle potieby stavby;

provedeni zapisu o kontrole BOZP ve stavebnim deniku a piredani zavérecné zpravy
piikazci.

Sougasti vykonu TDI a koordinatora BOZP jsou i ¢innosti nespecifikované v odst. 3.1. a 3.2.
tohoto ¢lanku, které v3ak jsou k f&dnému vykonu TDI a koordindtora BOZP nezbytné a o
kterych ptikaznik vzhledem ke své kvalifikaci a zkuSenostem mél a mohl védét. Provedeni
téchto ¢innosti vSak v Zadném piipadé nezvysuje touto smlouvou sjednanou cenu.

4. Doba a misto plnéni

Predmét plnéni, specifikovany v ¢lanku 3 této smlouvy, bude vykonavan dle potieb stavby,

ato po celou dobu jgji realizace.

Doba plnéni:

Zahgjeni vykonu TDI a koordinatora BOZP: ode dne podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami

Termin ukon¢eni vykonu TDI a koordinatora BOZP: dnem nabyti pravni moci

kolauda¢niho rozhodnuti nebo
kolauda¢niho souhlasu stavby

Mistem vykonu TDI akoordinatora BOZP je misto provadéni stavby.
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5.1

5.2.

5.3.

54.

55.

5.6.
5.7.

5. Cena a platebni podminky

Celkova cena za vykon TDI akoordinatora BOZP na stavbé dle této smlouvy je stanovena
dohodou smluvnich stran takto:

Cena bez DPH 242 334,79 K¢
DPH 21 % 50 890,31 K¢
Cena véetné DPH 293 225,-K ¢

(slovy: dvé sté devadesat ¢tyri tisic devét set dvacet dva korun ¢eskych padesat hal éra bez
DPH)

A) Cinnosti TDI:

Cena bez DPH 149 129,10 K¢

Cena v¢. DPH 21% 180 446,21 K¢
B) Cinnosti koordinatora BOZP:

Cena bez DPH 93 205,69 K¢

Cenavé. DPH 21% 112 778,88 K¢

Cena dle odst. 5.1 této smlouvy je stanovena mezi smluvnimi stranami dohodou jako cena
kone¢nd, nepiekrocitelna a nejvysSe piipustna za komplexni plnéni celého predmétu této
smlouvy a zahrnuje veSkeré naklady piikaznika souvisegjici s fadnym provedenim predmétu
této smlouvy, tj. zahrnuje veskeré ¢innosti, vlivy, rizika, dodavky a souvisegjici vykony
nutné k naplnéni Gcelu acile této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li v prabéhu plnéni predmétu této smlouvy ke zméné
z&konné sazby DPH stanovené pro piislusné plnéni vyplyvajici z této smlouvy, je ptikaznik
od okamzZiku nabyti G¢innosti zméneéné zakonné sazby DPH povinen Gétovat platnou sazbu
DPH. O této skutecnosti neni nutné uzavirat dodatek k této smlouvé. Prikaznik odpovida za
to, Ze sazba dané z pridané hodnoty je stanovena v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze cena dle odst. 5.1 této smlouvy bude fakturovana pribézné
v mési¢nich intervalech, a to pomérnym dilem dle predpokladané délky realizace stavby.
Harmonogram fakturace bude dohodnut pied zahajenim realizace stavby a odsouhlasen
piikazcem a piikaznikem.

Platby budou provedeny nasledujicim zpasobem:

a) prikazce neposkytuje zalohy;

b) splatnost faktur se stanovi na 21 dnu po jejich doruc¢eni piikazci;

c) prikazce je opravnén pozastavit Uhradu faktury, pokud je piikaznik v prodleni
s plnénim jakéhokoli zavazku vici prikazci podle této smlouvy.

Uhradou faktury se rozumi odepsani fakturované ¢astky z Uétu prikazce.

Faktura musi obsahovat Udaje podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,

ve znéni pozdejSich piedpisi. V pripadé, Ze faktura nebude obsahovat vSechny nélezitosti,

ptikazce je opravnén vratit ji k doplnéni. V takovém piipadé se prerusi plynuti Ihaty

splatnosti a nova lhita splatnosti zaéne plynout doruc¢enim opravené faktury piikazci.
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5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

Prikazce je opravnén proveést kontrolu vyfakturovanych praci a cinnosti. Piikaznik je
povinen opravnénym zastupcam piikazce provedeni kontroly umoznit.

6. Podminky vykonu TDI a koordinatora BOZP

Vykon TDI a koordindtora BOZP musi byt provadén odborné zpasobilymi osobami,
piikaznik jeg zajist'uje osobng, popiipadé poveéienymi odborné zpisobilymi osobami.

Vykon TDI musi byt provadén fyzickou osobou opravnénou podle zédkona ¢. 360/1992 Sb.,
0 vykonu povolani autorizovanych architektia ao vykonu povolani autorizovanych inzenyri
atechnika ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdgjSich piedpist.

Prikazce kontroluje prostiednictvim svych zastupca provadéni vykonu TDI. Na pozédani
je prikaznik povinen predlozit zastupci piikazce doklady o vykonu TDI (zapisy v deniku
TDI, doklady o jednani se zhotovitelem stavby a projektantem). Zastupce piikazce sleduje
zaznamy TDI potizované do stavebniho deniku a Ucast TDI na kontrolnich dnech stavby,
piipadné dalSich jednanich, kde jeho G¢ast bude piikazcem vyZzadana.

Pracovnik provadéjici vykon TDI a koordindtora BOZP podle této smlouvy musi vést
prubézné zaznamy o své konkrétni ¢innosti na stavbé a poctu odpracovanych hodin.

Prikaznik prohlasuje, Ze k datu podpisu této smlouvy:

- vSechny nejasné podminky pro vykon TDI a koordinatora BOZP si vyjasnil
s opravnénymi zastupci piikazce,
- v8echny technické a dodaci podminky zahrnul do kalkulace sjednané ceny.

Prikaznik rovnéz prohladuje, Ze je pIn¢ sezndmen i sostatnimi podminkami plnéni
povinnosti TDI akoordinatora BOZP podle této smlouvy, které z ni vyplyvaji akteré nejsou
v ustanovenich této smlouvy vyslovné uvedeny.

Prikaznik musi dbat na to, aby stavba byla realizovana podle schvélené projektové
dokumentace. Jakékoli pripadné zmény oproti projektu bude pied jejich realizaci
konzultovat se zastupci prikazce.

7. Smluvni pokuty

Prikaznik se zavazuje, Ze v piipadé prodleni se zahajenim vykonu TDI nebo koordinatora
BOZP zaplati piikazce pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den prodieni.

V piipadé, ze prikaznik bude v prodleni se svoji povinnosti splnit véas predmét této
smlouvy, tj. nedodrzi dobu stanovenou pro vykon TDI nebo koordinatora BOZP nebo dobu
provedeni jednotlivych ¢innosti spadajicich do vykonu TDI nebo koordindtora BOZP,
dohodnutou se zastupci piikazce, je povinen zaplatit piikazci smluvni pokutu ve vysi
5.000 K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den prodleni aZ do spinéni této povinnosti.
V piipadé, ze prikaznik prokéze, ze prodleni vzniklo z viny na strané ptikazce, zanikne
piikazci pravo smluvni pokutu uplatiovat. Prikaznik neni v prodleni, pokud nemohl plnit
vykon TDI nebo koordinétora BOZP v dusledku vySSi moci.

Prikaznik se zavazuje, Ze v pripadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v této smlouveé
zaplati ptikazci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy jednotlivy pripad poruseni, ato
i opakovang.
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7.4,

1.5.

8.1.

8.2.

Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku se s¢itaji. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen nérok
piikazce na nahradu Skody.

Prikazce je opravnén kdykoli jednostranné zapocist jakékoliv své pohledavky vyplyvajici
z této smlouvy proti jakymkoliv pohleddvkédm ptikaznika za piikazcem, ato i v pripadg,
kdy néktera z pohledavek neni dosud splatnd Smluvni strany se dohodly, Ze piikaznik neni
oprédvnén jednostranné zapocist Zadné své pohledavky vyplyvajici ztéto smlouvy
proti pohledavkam piikazce.

8. Zanik smlouvy

Tato smlouva zanik& pouze v téchto pripadech:

a) zanikem veSkerych prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy,
poptipadé relevantnich pravnich predpisi ze predpokladu, Zze vSechny naroky smluvnich
stran byly uspokojeny,

b) dohodou smluvnich stran,

¢) odstoupenim od této smlouvy podle nasledujicich ustanoveni.

Piikazce mize odstoupit od této smlouvy z divodi stanovenych v obéanském zakoniku
av piipadé, Ze nastalajakakoliv zména ¢i skute¢nost tykgjici se piikaznika, kterd by mohla
mit dle nazoru piikazce za nasledek nesplnéni TDI a koordinatora BOZP véas nebo radng,
ato pisemnym ozndmenim doru¢enym piikaznikovi. Ptikazce je opravnén odstoupit od této
smlouvy zejména, jestlize:

a) prikaznik je v prodleni se zapocetim vykonu TDI nebo koordindtora BOZP o vice nez 7
kalendarnich dni;

b) ptikaznik je v prodleni s pokratovanim praci, které pteruSil jednostranné nebo
na zakladé dohody s prikazcem, o vice nez 7 kalendarnich dni ode dne, kdy prikazce
ptikaznika vyzval ke znovuzahgjeni TDI nebo vykonu koordinatora BOZP;

c) ptikaznik provadi vykon TDI neodbornym zpisobem nebo v rozporu s projektovou
dokumentaci ¢i stechnickymi podminkami i pies pisemné upozornéni prikazce nebo
schvali pouzivani zdvadnych, piipadné jinych nez ptikazcem schvaenych material;

d) ptikaznik provadi vykon koordindtora BOZP neodbornym zptasobem nebo v rozporu
s piislusnymi predpisy nebo planem BOZP;

€) opakovan¢ dojde ze strany pitikaznika k nesplnéni jakékoli ¢innosti spadajici do vykonu
TDI nebo koordindtora BOZP v rozsahu stanoveném v ¢l. 3. této smlouvy;

I) ptikaznik povéii tieti osobu k vykonu TDI nebo koordinatora BOZP nebo jeho casti
bez piedchoziho pisemného souhlasu piikazce;

0) prikaznik opakované (dvakrat ¢i vicekrét) nedodrZi pokyny piikazce;

h) ptikaznik jinym zpasobem zévazné porusi tuto smlouvu neboje opakované (dvakrét ¢i
vicekrét) v prodleni s plnénim smluvnich povinnosti;

i) prikaznik vstoupi nebo vstoupil do likvidace nebo byl vaéi nému u¢inén jiny obdobny
Ukon, piikaznik je povinen tuto skute¢nost piikazci neprodleng pisemné oznamit;

j) prikaznik ztrati nebo zni¢i stavebni denik, pri¢emz ptikaznik je povinen tuto skutec¢nost
piikazci neprodlené pisemné oznamit.
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8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.

Prikaznik je opravnén od této smlouvy odstoupit zejména, bude-li ptikazce v prodleni
s Uhradou faktur po dobu del&i nez 30 kalendainich dna.

Odstoupeni od této smlouvy musi byt uskutenéno pisemnou formou a nabyva G¢innosti
dnem doruceni tohoto dokumentu druhé smluvni strang, nestanovi-li smluvni strana, jejimz
projevem vile se tato smlouva zruduje, v listiné o odstoupeni den pozdg;si.

Odstoupi-li prikazce od této smlouvy, nevznikne piikaznikovi narok na ndhradu Skody.
Odstoupi-li kterakoli smluvni strana od této smlouvy, je piikazce opravnén zadrzet viechny
splatné pohledavky piikaznika k zgjisteni nahrady Skody zpusobené piikaznikem z této
smlouvy nebo Vv jeji souvislosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zaniku této smlouvy tato smlouva zanika ex nunc,

tzn. Ze prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé do zaniku této smlouvy, zejména prava
piikazce zustévaji nedotéena.

Zanikne-li tato smlouva jednim z vySe uvedenych zpasobi, uréi se cena ¢ésti vykonu TDI
akoordinatora BOZP provadéného do dne zaniku této smlouvy v souladu s touto smlouvou
na zékladé dohody obou smluvnich stran.

9. Soudinnost piikazce

Prikazce se zavazuje spolupracovat s prikaznikem na vykonu TDI a koordinatora BOZP takovym
zpusobem, Ze:

a) umozni vstup na stavbu opravnénym pracovnikam piikaznika povéienym vykonem TDI a
koordinatora BOZP:;
b) poskytne piikaznikovi sou¢innost potiebnou pro plnéni jeho povinnosti podle této smlouvy.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

11.3.

10. Zodpovédné osoby

Prikaznikem je zmocnn |

k plnéni predmétu této smlouvy.

Osobou povéienou prikazcem k zajiStovani soucinnosti a kontroly plnéni predmétu této
smlouvy je

11. Odpovédnost za Skodu

Prikaznik nese plnou odpovédnost za neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Zaskodu se povazuje i Ujma, kterd piikazci vznikla tim, ze musel vynalozit naklady
v dasledku poruseni povinnosti piikaznika s

V8echny Skody, které vzniknou v disledku vykonu TDI a koordinatora BOZP na strané
piikaznika tietim osobam, piipadné ptikazci, je povinen uhradit piikaznik.

Prikaznik se zavazuje, Ze po celou dobu plnéni svého zavazku z této smlouvy bude mit
navlastni naklady sjednano profesni pojisténi odpovédnosti za Skodu zpasobenou tietim
osobam vyplyvajici z dodavaného piedmétu této smlouvy pro osoby vykonavajici ¢innost
TDI akoordindtora BOZP, ato v minimani vys 1.000.000 K¢. Pojistnou smlouvu piedloZi
piikaznik ptikazci pti podpisu této smlouvy.
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12.1.

12.2.

12.3.
12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12. Zavéreénéa ustanoveni

Prikaznik prohlasuje, Ze je odborné zpusobily provést vykon TDI a koordinatora BOZP
radné akvalitng, jeho pracovnici jsou proskoleni v piedpisech pro zajisténi bezpe¢nosti
aochrany zdravi pii praci a pozarni ochrany a jsou pojisténi pro piipad Urazu nebo amrti
v disledku pracovniho Urazu ¢i nemoci z povolani.

Obsah této smlouvy Ize ménit vyhradné pisemnymi smluvnimi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pravni vztahy vzniklé z této smlouvy se budou fidit ustanovenimi obéanského zakoniku.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZziti
azverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle za&kona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
smluv ao registru smluv (zé&kon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich piredpisi.

Smluvni strany vyslovné siednavaji, Zze uverejnéni tohoto smlouvy v registru smluv dle
zakona¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéach G¢innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (z&kon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich predpisi,
zajisti prikazce.

Tato smlouvaje vyhotovenave 3 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz piikazce obdrzi
dvé vyhotoveni a prikaznik jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Zze s tuto smlouvu iadné piecetly, Ze jgji ustanoveni jsou jim
jasndasrozumitelndazeji uzaviraji nazaklade své praveé vile, bez nétlaku a nikoli v omylu
nebo tisni, za ngpadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ptipojuji
zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.
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