Smlouva o najmu mistnosti ¢. 1/1617
uzavicena dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., obéansky ziakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

1. Zakladni Skola a Matefska Skola, ptispévkova organizace
se sidlem Chalabalova 2, 623 00 Brno
zast.: PhDr. Vladimirem Moskvanem, feditel
IC: 48513245
bankovni spojeni: KB Brno-mésto, ¢. 0. 37239621/0100
(dale jen pronajimatel)

a

2. Zakladni umélecka $kola Brno, Veveri, prispévkova organizace
Veveii 944/133
616 00 Brno

IC 44993528
zastoupena fFeditelkou Evou Chlebni¢kovou
(déle jen ,,najemce*)

I

Pfedmét najmu
1. Na zékladé ztizovaci listiny ze dne 2.2.2015 platném znéni (dale jen ,,zfizovaci listina®)
byla pronajimateli svéfena nemovitost - budova Skoly, na ulici Chalabalova 2, 623 00 Brno.
Budova je zapsana na LV ¢. 10001, k.i. Kohoutovice v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-mé&sto. Pronajimatel je v souladu s
ust. CL.VIIL. odst. 1 pism. b. zfizovaci listiny opravnén uzavirat smlouvy o ndjmu tykajici se
pfedmétnych nemovitosti, a to pii splnéni podminek stanovenych zfizovaci listinou.
Pronajimatel pienechdva touto smlouvou ndjemci do ndjmu mistnost ucebny hudebni
vychovy, v 1. podlazi shora uvedené budovy o celkové vyméfe 64,2 m?. Pronajimana mistnost
je specifikovana v situacnim planku, ktery tvofi jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucést této
smlouvy.
2. Ngjemce je stechnickym stavem pifedmétu ndymu sezndmen a souhlasi stim, ze je
zpusobily k uzivani ve smyslu této smlouvy.

IL.
Uéel najmu
Piedmét najmu je pronajimén za Gi¢elem vyuky hry na hudebni nastroje a zp&vu. Cinnost
ndjemce bude probihat v dobé mimo provoz pronajimatele. Podrobnosti ¢innosti ndjemce
budou upfesnovany po dohod¢ s pronajimatelem.



II1.
Doba najmu

N4jem se uzavira urcitou:

od 1.9.2016 do 30.6.2017

pond¢li 12:45-17:15 4,5 hodiny
stfreda 12:40 — 17:25 4,75 hodiny
ctvrtek 13:30-17:30 4 hodiny
patek 13:40 — 15:25 1,75 hodiny

N3ajemce bude uzivat prostory se svymi studenty, s vyjimkou prazdnin podzimnich,
vanocnich, pololetnich, jarnich a velikonoc¢nich, kdy vyuka neprobiha.

IV.
Vyse a splatnost najmu

1. Najemce bude platit pronajimateli najemné, oboustranné dohodnuté, které vychazi ze sazby
150 K¢/hodina. Roéni ndjemné bude hrazeno v 10 splatkach, a to ¢astkou odpovidajici poctu
hodin zajmové Cinnosti za piislusné obdobi Skolniho roku. Na zakladé této smlouvy vystavi
pronajimatel k poslednimu dni pfislusného mésice fakturu se splatnosti 14 dnii, ktera bude
uhrazena bezhotovostnim pfevodem na shora uvedeny ucet pronajimatele.

2. Pro pfipad prodleni s thradou najemného se sjednava smluvni pokuta, kterou uhradi
najemce pronajimateli ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Prava a povinnosti ndjemce:
a) najemce je povinen uzivat predmét nadjmu jako fadny hospodat k ujednanému ucelu, a platit
najemné.
b) niajemce ozndmi pronajimateli, ze predmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani zjistit mohl.
¢) ozndmi-li to pronajimatel predem v pfimétené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i ptistup do n¢ho za ucelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.
d) vzniknou-li ndjemci cCinnosti pronajimatele podle pism. c) obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.
€) ngjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu predmétu najmu provadi ndjemce na svij naklad; dojde-li zménou
pfedmétu ndjmu k jeho zhodnoceni, pronajimatel se s ndjemcem pii skonceni ndjmu vyrovna
podle miry zhodnoceni.
f) provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét
najmu do ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vsak pii skonceni
najmu. Neuvede-li nidjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do ptivodniho stavu,
muze pronajimatel ndjem vypoveédéet bez vypoveédni doby.
g) po dobu najmu provadi béznou udrzbu predmétu ndjmu ndjemce. Ostatni udrzbu predmétu
najmu a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel.
h) oznami-li nijemce tadné¢ a vcéas pronajimateli vadu predmétu ndjmu, kterou ma
pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytecného odkladu, takze



najemce muze predmét ndjmu uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na primétenou slevu z
najemného nebo miize provést opravu také sdm a pozadovat nahradu ucelné vynalozenych
naklada. Ztézuje-li vSak vada zadsadnim zpisobem uzivéani, nebo znemoznuje-li zcela uzivani,
ma najemce pravo na prominuti najemného nebo mize najem vypoveédet bez vypoveédni doby.
ch) ndjemce ma pravo zapocist si to, co mize podle pism. h) zaddat od pronajimatele, az do
vyse najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vyse najemného.

1) ukéaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji nijemce strpét, i kdyzZ mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezi uzivani.

j) trva-li oprava vzhledem k dobé n4jmu dobu nepiiméiené dlouhou nebo ztézuje-li oprava
uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najjemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

k) jedna-li se o takovou opravu, Ze v dob¢ jejiho provadéni neni mozné predmét najmu viibec
uzivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel doCasné¢ poskytl k uzivani jiny predmét
najmu, nebo miize ngjem vypoveédeét bez vypovédni doby

1) bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nemize najemce ziidit tfeti osob¢
k predmétu ndjmu uzivaci pravo. Ziidi-li njemce treti osob¢ uzivaci pravo k predmétu ndjmu
bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti
zpusobujici pronajimateli vaznéjsi ujmu.

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) prenechat predmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému tcelu,

b) udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl
pronajat,

c) zajistit njemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,

d) béhem ndjmu pronajimatel nema pravo o své viili pronajaty predmét ndjmu meénit,

e) pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob¢ uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a
ktera nebrani uzivani ptedmétu najmu

VI.

Skonceni najmu
1. Pfi skonceni nagjmu odevzda nédjemce pronajimateli predmét ndjmu v takovém stavu, v
jakém byl v dobé¢, kdy ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pii fadném uzivani,
odevzdanim se rozumi pfedani vyklizené mistnosti.
2. Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby najmu, najem skonci.
3. Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu z¢asti, ma najemce pravo bud’ na ptimérenou
slevu z ngjemného, anebo miize najem vypoveédét bez vypovédni doby.
4. Stane-li se predmét najmu nepouzitelnym k ujednanému ucely, a to z diivodi, které nejsou
na stran¢ najemce, ma najemce pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby.
5. Uziva-li njjemce predmét nijmu takovym zplsobem, ze se opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniCeni, vyzve jej pronajimatel, aby ho uZzival
fadné, d4 mu pfiméfenou lhiitu k napraveé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
6. Neuposlechne-li ndjemce vyzvy podle odstavce 5, ma pronajimatel pravo najem vypoveédet
bez vypovédni doby.
7. Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v odstavci 5 naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz ndjemce vyzval k népravé.
8. Pronajimatel mé pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odstavcich 5 a 6, nezaplati-li

MV

najemce najemné ani do splatnosti ptistiho ndjemného.



9. Uziva-li najemce predmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho do jednoho
meésice nevyzve, aby mu ho odevzdal, plati, ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za
podminek ujednanych ptivodné. Byla-li pivodné najemni doba delsi nez jeden rok, plati, ze
nyni byla uzaviena na jeden rok; byla-li kratsi nez jeden rok, plati, ze nyni byla uzaviena na
tuto dobu. To neplati v pfipad€, Ze ndjemce predmét najmu dal uziva, dala-1i smluvni strana v
piriméfené dob¢ predem najevo, ze ndjem skonci nebo jiz diive najem vypovédéla.

10. Nijem ujednany na dobu neurCitou skonéi vypovédi jednou ze smluvnich stran.
Vypovedni doba je tiimesicni a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté,
co vypoveéd dosla druhé smluvni strané.

11. Vypovéd nemusi byt odivodnéna; to neplati, ma-li strana pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby.

12. Porusuje-li nektera ze smluvnich stran zvlast’ zadvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim
plsobi zna¢nou Ujmu druhé smluvni strané¢, md dotéend smluvni strana pravo vypovedét
najem bez vypovédni doby.

13. V dobé tii mésici pred skoncenim ndjmu, je-li strandm den skonceni najmu zndm, umozni
najemce predméetu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o najem piistup v nezbytném
rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami
najemci navstévu v piimefené dobé predem.

VII.
Zména smluvnich stran
1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pirejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika.
2. Strana nemd pravo vypovédét ndjem jen proto, ze se zmenil vlastnik pfedmétu ndjmu. Pri
opacném ujednani ma pronajimatel pravo najem vypoveédét do tii mésict poté, co se dozveédel
nebo musel dozvédét, kdo je ndjemcem, a ndjemce do tif mésicti poté, co se 0 zméné vlastnika
dozvédel.

VIII.
Bezpecnost déti
Za bezpecnost déti po dobu trvani Cinnosti dle ¢l. II. zodpovidd nijemce. Souhlas se
zodpovédnosti ndjemce za déti musi byt podepsan rodici déti.

IX.

Ostatni ujednani
1. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy ptislusnymi
ustanovenimi obc¢anského zdkoniku a predpist souvisejicich.
2. VSechny piipadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych
¢islovanych dodatkd.
3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda
ze smluvnich stran obdrzi jedno podepsané vyhotoveni.



V Bmé dne 1.9.2016 V Bmé dne 1.9.2016

Pronajimatel : Néjemce:

feditel



