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NAJEMNI SMLOUVA 2967100913

o pronajmu nebytovych prostor

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
Sidlo: |
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039
Zastoupenavevécech N
smluvnich: feditelem Regionaini spravy majetku Usti nad Labem
Adresa pro doruovani  Ceské drahy, a.s. - Regionalni sprava majetku Usti nad Labem,
pisemnosti |
IC: 70994226 DIC: CZ70994226
Bankovni spojent: Komerénibanka, a.s., pobocka Usti nad Labem
Cislo Gctu: |
Variabilni symbol: 2967100913
(ddle jen pronajimatel)
a
Obchodni firma: Longings.r.o.
Sidlo:
Zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vioZka 18741
Zastoupena: I 2 zakladé piné mocize dne 1.8.2012
IC: 25727427 DIC: Neni platce DPH
Kontakt: Telefon: | Email: T

(ddle jen ndjemce)
(spolecné uvddény jako smluvni strany)

l.
Predmét smlouvy a Pfedmét ndjmu
Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat predmét ndjmu do docasného
uzZivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vydi a zplsobem stanovenym touto smiouvou. Pfedmétem najmu jsou nebytové
prostory v pfizem{ vypravni budovy Zelezni¢ni stanice Teplice v Cechach, ¢p. 638, dle SAP 06/0039,
IC5000126766, p.p.C. 4564, katastralni tzemi Teplice (CSU 766003), List viastnictvi €. 8268
u Katastrainiho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice.
Pronajimatel touto smlouvou pFedavd a najemce prejimd do najmu nebytové prostory
specifikované v pfiloze €. 2, ktera je, spolu s plidorysnym plankem, nedilnou soucasti této najemni
smiouvy.
Stav pfedmétu ndjmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pFedani a pfevzeti predmétu
najmu.
Spravcem pfedmétu ndjmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Usti nad Labem (dale jen RSM Usti n.L.). Ke dni pFedani vyhotovi RSM Usti n.L. pfedavaci
protokol.
1.
Ucel ndjmu
Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu ,kancelafe véetné
socialniho zazemi” a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi.
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10.

11

Hi.
VySe ndjemného

Najemce zaplati pronajimateli za prondjem nebytovych prostor smluvni najemné bez DPH,
které €inf u kancelafskych prostor za * ... I
u ostatnich prostor za || GGG Ccikové rocni
najemné ve vysi IE<C (s'ovy: |IIIGEGEEE) < s'atné v pravidelnych
mésicnich splatkach na bankovni G¢et pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany
v zahlavi této smiouvy, a to vZdy do 10. dne pfislusného mésice, dle splatkového kalendare, ktery
tvofi prilohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smiouvy. Prvni splatka najemného za

obdobiod 01.02.2013 do 31.02. 2013 ve wysi 4 250,00 KE je splatna dne 10.02. 2013.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pFipsanim placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

Predmét ndjmu biize specifikovany v lanku 1. je dle §56 odst.3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od dané na vystupu.

Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze se stal platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.

V pfipadé prodlieni ndjemce s Ghradou ndjemného dle €l. 1ll. této smlouvy nebo s Ghradou sluzeb
a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpis(. Zaplacenim urokd z prodleni neni doteno pravo
na nahradu Skody.

Sjednanou vysi rocniho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné od roku 2014 upravit
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésic( pfedchoziho
roku (ro¢ni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim ddajem pro Gpravu najemného je dosazeny index
spotFebitelskych cen a Zivotnich nakiad( za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktualini statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt ndjemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled
sjednané vsouladu stouto smiouvou, &imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésictl pfedchoziho roku.

Vyse ndjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti
pfisiuiného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vliivem nepromitnuté dpravy vyse ndjemného
indexem inflace v mésici lednu, dnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyictovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vy3e uvedenou Gpravu nadjemného jako zavazny zplsob urceni ceny ndjemného pro
dal3i obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdé&jSich pravnich pfedpisd.

Pronajimatel ma pravo pozadovat (pravu vy$e ndjemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany tcel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno
na zdkladé dohody smiuvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné Gdrzby, které pronajimatel bude chtit po skonfeni ndjmu zanechat, jsou vécnym
pInénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Ghradu nakladd, které vynaloZil na Gpravy predmétu
najmu b&hem najemniho vztahu, a to ani takovych kjejichZz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil
souhlas, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN vCetné vyse ceny a
zGCtovani je povinen nédjemce pied realizacl pisemné projednat s pronajimatelem a neprodiené po
dokonceni protokolarné predat spravci majetku.

Najemce nema narok na slevu nadjemného z dlivodd negativnich vlivli béZného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu a pod.
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V.

VySe iihrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdnim nebytového prostoru

1. VySe dhrad za pinéni poskytovana vsouvislosti suZivanim pfedmétu najmu neni soucasti

2.

najemného.

Nadjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé spronajimatelem externimu
dodavateli) spotfeby sluzeb, energii, vodného, stofného, poplatky za znecistovani ovzdusi a dal3i
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému UGcelu uZivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu najmu:

* Vodné a stocné - vy3e Ghrady dle pravniho pfedpisu, stanovena vdohodé svodohospodafem,

pracovnikem RSM Usti nad Labem, telefon: IN——

» Elektrickou energii - vySe Ghrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), ktera je stanovena v dohodé se

SZDC, s. 0., SZE Hradec Kralové. Najemce pfed zahajenim odbéru elektrické energie projedna
podminky pFipojeni odbérného zafizeni se Spravou Zelezni¢ni energetiky (organizaZni jednotkou
Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace) Uzavfe smlouvu o pfipojeni do Lokalni
distribucni soustavy Zeleznic. Pokud pronajaté prostory nejsou pfipraveny pro méfeni spotfeby
elektrické energie, je ndjemce povinen, na viastni naklady, zajistit si Gpravu elektroinstalace (se
svolenim vlastnika objektu) a zajistit si vytvofeni odbérného mista a elektrorevizi v souladu s
Technickymi podminkami pfipojeni Spravy Zelezni¢ni energetiky. Najemce je dale povinen uzavfit
smlouvu na odbér elektrické energie (se Spravou Zelezni¢ni energetiky ¢i jinym drZitelem licence
na obchod s elektrickou energii), fadné a v&as platit za odebranou elektrickou energii. Kontakt na
mistn& pFisluSnou Gzemni Spravu Zelezni¢ni energetiky: SSZE Usti nad Labem, | NG
I . N, 1obil: I

Tepelnou energii - vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena vdohodé s pracovnikem
energetiky RSM Usti nad Labem, telefon: IN—

Odvoz a likvidaci odpadu - vy3e Uhrady na zakladé smlouvy uzaviené s autorizovanou osobou na
odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak s pracovnikem RSM Usti n. L.,
telefon: I

Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti suZivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje
uzavrit pred zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a smiouvy
uzaviené s externimi poskytovateli neprodiené pfedioZzit RSM Ustin.L.

Ndajemce se zavazuje k zaplaceni G€elné vynaloZenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného
méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd
spojenych se zajiSténim potfebného pfikonu pro ndjemce. (Viz téZ odstavec VIIl. Ostatni ujednani).
Neuzavieni smluv v terminu bude povaZovano za uzivani pfedmétu ndjmu vrozporu se smlouvou
a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét
s mésicni vypovédni |hdtou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vy3e uvedené
pInéni poskytované v souvislosti s uZivanim prfedmétu nadjmu odebere a nezaplati ve smluveném
terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

. Ndjemce je povinen:

a) uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mdlzZe dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény GCelu uZivani od pfisluiného
stavebniho Gfadu,

b) neposkodit vnitfni telefonni, datové a hodinové rozvody v kancelafich, dodrZet vSechny
podminky pro Cinnost na kabelech.

C) provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu spojenou s uzivanim pFfedmétu ndjmu zahrnujici
Gdrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi
aoken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymény ovladacll a jejich opotfebenych casti,
vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérl a provozem poskozenych
omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou
Gdrzbu,
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d)

e)

<)

h)
1)
),

k)

provadét stavebni Gpravy ¢i opravy predmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zakona
¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje ureny spravce pronajimatele
na zakladé pfedem predloZeného zaméru s projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt
zpracovana autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona
a pfislusnych novelizovanych vyhlaSek. VeSkeré stavebni prace provede najemce na vlastni
naklady, ’

pfed zapocCetim stavebnich praci si nechat vytyCit veskeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité. Stavbu mdze zacit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Upravy
schvaleny stavebnim tGfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebntho zakona,

strp&t na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi
obéma smiuvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce predem
pisemné informovat o planovaném pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora
citovanych ddvodd. Najemce nemda pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni
nahradnich prostor,

piistupovéd cesta k predmétu pronajmu je po pozemku p.€. 3901/9 ve vlastnictvi
pronajimatele. Najemce si bude udrZovat pfistupovou cestu na své naklady.

umoznit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich
stavu, Nesmi byt omezen pfistup vozidel HZS k pozemkdm a objektdm Zeleznice,

udrzovat na viastni naklady pfedmét ndjmu v Cistots§,

ke dni skonZeni doby ndjmu uvést pfedmét najmu na viastni naklady do plvodniho stavu, tj.
ke dni zahdjeni uZivani pfedmé&tu najmu ke sjednanému Ucelu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni thlty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 1,5/365 ro¢niho ndjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty
neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody,

poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonl a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vede Pronajimatel jako viastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisd o ekologii, bezpecnosti,
pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zptsobenych vylucné jeho Cinnosti nebo osob, které se s
jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy na
pfedmé&tu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci, udélenych najemci nebo
pronajimateli formou rozhodnuti organd statni spravy z divodu poruseni vyse uvedenych obecné
platnych pfedpisd. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich
praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZenim tohoto ustanoveni najemni
smiouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu ci
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany:

a)

b)

d)

Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjmu ndjemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist poZarni ochrany, (zejména
zakonem CNR ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaskou
MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru,

najemce se stava odpovédnou osobou ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang
ve znéni pozdéjsich pfedpisl a je odpovédny za cely predmét najmu,

ndjemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateénym poltem pfenosnych hasicich pfistrojd ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasicské zachranné
sluZbé& okresu a spravci nemovitosti,
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9.

e) vpfipadé vzniku poZaru v prfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich,
ktera provedl, aby k pozardm popf. k jejich rozsiFeni ze stejnych pFi¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf.zména telefonniho cisla) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvy3eni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho fedeni zmény
stavby, provedeni-kategorizace provozovanych Cinnosti) a navrZena opatfeni predlozi k
vyjadieni OZO PO (odborné zplsobila osoba v oblasti poZarni ochrany ve smysiu § 11 Zakona o
pozarni ochrané) CD pfisludné OS (organizacni slozky) spravce majetku, popf., 030 GR CD a
ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gfadu.

. V pfipadé, Ze ndjemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti (vietné

pozarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou OS(organizacni slozky), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, m(Ze byt pronajimatelem z tohoto d{ivodu smlouva vypovézena.

. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti

pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené sprovozovanim technického zafizeni
stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet
se vsech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat pfedmét najmu vsouladu sCl.Il. této
smiouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu

najmu.

11. Pronajimatel se zavazuje spfimérenym casovym pFedstihem pisemné informovat najemce o

provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

12. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu ndjmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné

udalosti, ktera ma vliv na bezpelnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodiené
informovat kontaktni osobu najemce.

VI

Smiuvni pokuta
V pripadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou bodu
1. pism. d) a bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i
Pro pfipad porusSeni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. d) a bodu
3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného rocniho najemného.
Smluvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena
v €lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno)).
Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze
uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v urfeném terminu.
V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.
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ViI.

Doba ndjmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G¢innosti od 01. 02. 2013. Smluvni strany si sjednavaji
tfimési¢ni vypovédni Ihdtu, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.
V pfipadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden meésic suhradou
najemného dle €lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho &asti &i Ghrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku . odst. 8), v &lanku IV. odst. 2), v €lanku
V. odst. 1), 2), 4), 5), 6), 7) a 8) této smlouvy, vypovédni Ih{ita ¢ini jedem mésic a zacina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.
Pronajimatel mUZe odstoupit od této smlouvy pri vzniku Skody, hrozby vzniku znaéné skody, pokud
najemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené v clanku ll. odst. 1) a odst. 8), v&lanku V.
odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a 8) a pokud nedojde k dohodé s ndjemcem dle ¢lanku V. odst. 1) pism. f)
této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smiouva ukonena dnem doruceni pisemného
odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou
soucinnost.

VII.

Ostatni ujedndni
Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemnf smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na bankovni Gcet pronajimatele (dle variabilntho symbolu), specifikovany v zahlavi této
smlouvy, prostfedky (kauci) k zajiSténi najemného a ostatnich sluZeb souvisejicich snajmem,
atovevysi I KC.
Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouZit k Ghradé zavazkl (dluhd) ndjemce viaci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou kauci vrati pronajimatel
najemci ke dni ukon€eni ndjemni smlouvy.
Najemce je povinen doplinit pené&zni prostfedky (kauci) do jeji pdvodni vySe (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.
V pfipadg, Ze pronajimatel bude nucen najemci odeslat pisemnou upominku k Ghradé najemného
a sluZeb s najmem souvisejicich, je opravnén Gctovat najemci za 1. upominku pausaini castku [N
K¢, za 2. upominku, na dorucenku, pausalni ¢astku ve vysi I KC.

IX.
ZdvereCnd ustanoveni
. Veskeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni Ci
zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho Fadu vjazyce Ceském u mistné
pfislu§ného soudu.

. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

. Ke zméné této smlouvy mudze dojit pouze na zadkladé pisemnych dodatkl, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci (a Gpravy o DPH) a stim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporuenym dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.
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5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypoved,
uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporucenym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou pfipadnou
zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné dorucena Ci
pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni
licence doporucenou zasilku vrati zpét, za UspéSné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vytiSténa ve tfech vyhotovenich, z nichZ ndjemce obdrZijedno a pronajimatel dvé.
Kazdé ma platnost originalu.

7. Pfilohy a soucasné nedilna soucast smlouvyjsou:

Priloha ¢. 1 splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2 planek pronajatych prostor

V Usti nad Labem dne: V Usti nad Labem dne: 15.1.2013

Za najemce: Za pronajimatele:
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Pfiloha €.l k ndjemni smlouveé ¢. 2967100913

SPLATKOVY KALENDAR &. 1 na rok 2013 KE SMLOUVE &. 2967100913

Pronajimatel:
Obchodnifirma: Ceské drahy, a.s.
SIAIO: e e e e e 1
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 8039
Zastoupena ve VECECh ..o e
smluvnich: feditelem Regionalni spravy majetku Usti nad Labem
Adresa pro doru¢ovani  Ceské drahy, a.s. - Regionalni sprava majetku Usti nad Labem,
PISEMNOSLE s et s e e e s
IC: 70994226 DIC: CZ70994226
Bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s., pobocka Usti nad Labem
(031 Lo X T 1 SO
Variabilni symbol: 2967100913
Najemce
Obchodnifirma: Longing s.r.o.
SIAIO: e s e s e s e s
Zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 18741
Zastoupena: L e na zakladé plné moci ze dne 1.8.2012
IC: 25727427 DIC: Neni platce DPH
Kontakt: Telefon: s e e Email:
Ro¢ni sjednané najemné: ................ K&
Termin Uhrady K Uhradé Za obdobi
1. 10.02.2013 01.02.-28.02.2013
2 10.03.2013 01.03.-31.03.2013
3 10.04.2013 01.04.-30.04.2013
4 10.05.2013 01.05.-31.05.2013
5 10.06.2013 01.06.-30.06.2013
6. 10.07.2013 01.07.-31.07.2013
7. 10.08.2013 01.08.-31.08.2013
8 10.09.2013 01.09.-30.09.2013
9. 10.10.2013 01.10.-31.10.2013
10. 10.11.2013 01.11.-30.11.2013
11. 10.12.2013 01.12.-31.12. 2013
12. 10.01.2014 01.01.-31.01.2014

V' navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednéniv najemni smlouve.

V Usti nad Labem dne: 15.1.2013

Za pronajimatele:
Ceskeé drahy, as.



—t - . . PFiloha €. 2 k ndgjemni smlouv& €. 2967100913
(C.Dl) Ceské drahy




