SMLOUVA ¢ 2508014105
o pronajmu majetku Ceskych drah (CD)

Ceské drahy, a. s.
sidlo
zastoupenéirrnrnH ANANN] Feditelem odboru majetkového podnikam

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
kontaktni adresa: spravy dopravni cesty astin.l.

Bankovni spojeni: Komer&ni banka a. s. Usti nad Labem
Cislo uctu:

variabilni symbol: 2508014105

Zpracovatel:

/dale jen pronajimatel/

a

CD - Telematika a.s.

Sidlo:

Zastoupena: Osoba povérena uzavienim smlouvy dle ,,Podpisového Fadu CD-Telematika a.s.“
{~nnnnnmknanazer pobocky Ustin.L.

IC: 61459445

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vl. 8938
DIC: CZ61459445

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., Praha

Cislo uctu

Tel. spojeni:

/dale jen najemce/

uzaviraji podle zakona €.l 16/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisli tuto
smlouvu:

. Predmét smlouvy

1 Predmétem najemni smlouvyje Gprava pravnich vztahl pri pronajmu nebytovych prostor a
souvisejicich inZzenyrskych siti.
Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachazi pfedmét najmu:

v obci Most ul.Nadrazni €p.774, st. parcela ¢. 6934, LV 15531,
inventarni Cislo: 5000082068 - CR, katastralni uzemi: 699594 - Most n,

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu Nadrazni €p.774, specifikované v
pfiloze €. 1,3 této smlouvy a smluvni strany shledaly pfedmét najmu bez ekologického
zneCisténi.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedeny pfedmét najmu k uzivani
najemci.



I1. Ugel ndjmu

1 Pronajimatel prenechava pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu uZivani pro zajisténi
telekomunikacnich sluzeb.

2. Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu k ucelu uvedeném v bodé €. 1 této smlouvy,
a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostredi a bezpecnost provozu objektd.

I1l. Cena najmu

1 Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu roni najemné ve vysi K¢ 37 300,--
(viz pfiloha ¢.1).

2. Ro¢ni najemné je splatné podle splatkového kalendare, uvedeného v pfil. ¢.2 smlouvy
to ve Ctvrtletnich splatkach vzdy  10.dne prvniho meésice Ctvrtleti, na UCet
pronajimatele, ktery je uvedeny v zdhlavi této smlouvy.  Prvni splatka je splatn
10. 12. 2005.

3. Za uzivani pfedmétu najmu od 1.4.2005 do Gcinnosti této smlouvy zaplati najemce Castku
ve vysSi K¢ 21 758,00 + DPH v zakonem stanovené vysi, kteraje splatna 10.12.2005.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznémit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH.
V pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlvodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného je najemce povinen zaplatit pronaji-
mateli Urok z prodleni ve vysi stanovené prislusSnym zakonem.

6. Sjednana vyse rocniho najemného dle CLIII. bude od r.2007 pronajimatelem kazdoro¢né
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich
12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim Udajem pro
Upravu vyse najemného je dosazeny index spotrebitelskych cen a Zivotnich néaklad(l za
pfedchozi rok, zverejnény Ceskym statistickym GFadem v Aktuélni statistické informaci
CSU. Uprava vySe nadjemného bude najemci ozndmena doporucenym dopisem.

Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe ro€niho ndjemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.
Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendaéri.

Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob uréeni
ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s 8 2 odstavec 2, zakona 526/1990 Sb., o ce-
nach, ve znéni pozdgjsich pravnich predpist.

Né&jemce se zavazuje na ozndmenou Upravu ndjemného pristoupit a takto upravenou vysi
ndjemného hradit.

Najemné bude upravovano vzdy od 2.&tvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zpU-
sobeného vlivem indexu za 1.Ctvrtleti. Pokud ndjemce na takovou zménu ceny najmu ne-
pristoupi, mize pronajimatel tuto smlouvu vypoveédét.

7. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni soucasti najemného.
Néajemce si zajisti samostatné dohody na odbér el. energie, tepla, vody a odvoz
odpadd.



a) odbér elektrické energie bude najemce hradit na zakladé samostatné smlouvy uzavfiené
se Spravou Zeleznicni energetiky, sesidlem APAAASV |H fINSABIMH 1190
Najemce se zavazuje k zaplaceni icelné vynaloZenych naklad( spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd spojenych se zajisténim pot-
febného prikonu pro najemce.

b) vodné a stocné bude najemce hradit na z&kladé samostatné dohody uzaviené s vodohos-

podafem SBaBH SDC Usti n.L. tel.

c) vytapéni pronajatych prostor bude najemce hradit na zakladé samostatné smlouvy

uzaviené se Spravou budov a byt. hospodarstvi SDC Usti n. L. se sidlem v ul.

d) odvoz a likvidaci TDO bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzavfené s autorizova-
nou osobou na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho uzivanim pred-
métu ndjmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem, zas-
toupenym spravcem nemovitosti. Odpadni nadoby oznaCi njemce svym nazvem.

8. Najemce je povinen uzavrit tyto dohody a predlozit kopie pronajimateli na majetkovy
odbor SDC Usti n.L. vzdy pfed zahajenim odbéru.
PoruSeni této povinnosti zavinéné najemcem bude povaZzovano za uzivani nebytovych
prostor vrozporu s najemni smlouvou a pronajimatel mapravo od najemni smlouvy
odstoupit. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby
a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

IV. Prava a povinnosti

1. Najemceje povinen:

a/ uzivat predmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran,

b/ provadét béznou udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim predmétu najmu
v rozsahu, odpovidajicim Upravé obsazené v nafizeni ¢.258/1995 Sh. ve znéni
pripadnych novel, ato véetné oprav nedostatk(l zpdsobenych najemcem nebo jeho za-
kazniky, pribézné odstrafiovat véechny nedostatky, z jeho strany, na které bude pronaji-
matelem upozornén, zajiStovat revize el. instalace a urenych technickych zafizeni a
odstranovat zjisténé zavady na vlastni naklady,

c/ provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronaji-
matele a pfi dodrZeni postupu podle zékona 50/1976 Sh., o Gzemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgéjSich predpisli a zakona €. 266/1994 Sh.,
o drahach ve znéni pozdgéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje
SDC, pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody,

d/ strpét na dobu nezbytné nutnou pFeruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu
v dlsledku mimoradnych udalosti. Najemce nemé pravo na nahradu uslého zisku, ani na
pfidéleni nahradnich prostor.

V pfipadé, Zze doba prerueni bude delSi nez jeden mésic, nebude po dobu preruseni
pozadovano najemné,

e/ dodrZovat zasady ekologicky Cistého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych hava-
rii zplsobenych jim anebo jeho zékazniky,

f/ umoznit pracovniklm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly,

g/ udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté vCetné spolecnych prostor a
ploch. Z prilehlych chodnikd odstrariovat snih a led a provadét jejich posyp,

h/ po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni Ihlty/ uvést predmét nagjmu na sviij
naklad do plvodniho stavu, s ohledem na bézné opotiebeni, pokud pronajimatel
nedal pisemny souhlas k jejich Gprave.

Uhradit pronajimateli Skody, které na pfedmétu najmu vznikly ¢innosti najemce,

WV v

i/ vyklizeny a vycCistény pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den



sjednané doby najmu /vypovédni Ihty/.

j/ nepfenechat bez pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do uZivani tretim
osobam,

k/' pfi postoupeni svych prav vyplyvajicich z této smlouvy jinému subjektu vyZzadat si
pfedchozi souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu je postoupeni prav pravné
neacinng,

1/ prebrat odpovédnost za pfipadné poruseni obecné platnych predpisl /bezpecnost,
hygiena, ekologie a pod./ ze strany najemce po dobu trvani najemni smlouvy a zavazuje
se k uhrazeni vsech poplatk( a sankci udélenych rozhodnutim organ( statni spravy z di-
vodu poruseni vyse uvedenych predpisl ze strany najemce. V téchto pripadech najemce
zajisti na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci,

m/ poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon0 a vyhlasek v oblasti Zivotniho prosttedi. VVeskerou korespondenci
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel a statutarni zéstupce.

2. Najemce se zavazuje k zajiSténi pozarni prevence v pfedmétu najmu a k dodrZzovani
predpisti o pozarni ochrané v plném rozsahu v souladu s ustanovenim zakona o pozarni
ochrangé €. 133/85 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon €. 67/2001 Sh.) a vyhlasky
MV €. 246/2001 Sh. o stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozar-
niho dozoru (vyhlaSka o poZarni prevenci).

Najemce je osobou odpovédnou za dodrzovani predpisti o pozarni ochrané.

V. Smluvni pokuta

1 V pfipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢LII., IV.(mimo odst. 1., pism. ¢/ aj/)
a VIl.je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi............ KC.

2. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 1., pism. ¢/ aj/ této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho
najemného.

3. Sjednanim smluvni pokuty nejsou dotfeny naroky na nahradu Skody. Smluvni pokutu
Ize uloZit i opakované, pokud ndjemce neodstrani zavadny stav v terminu uréeném v
pisemném upozornéni.

V1. Doba ngjmu

1 Tato smlouva se sjedndva nadobu neurcitou suacinnostiod 01.11.2005.

2. Kazda ze smluvnich stran mliZe tuto smlouvu vypovédét pisesmnou vypoveédi s tFimésicni
vypovédni Ihdtou.

3.V pripadé, Ze najemce je v prodleni s placenim ndjemného o vice nez jeden mésic, Cini
vypovédni Ihitajeden mésic.

4. V pripadé poruSovani povinnosti ndjemce uvedenych v &l. I1V. a VII., bude kazdé poruse-
ni povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pra-
VO po pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zadvadného stavu v terminu, ktery
urci, smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypovédni Ihité, ktera zacina plynout od prvni-
ho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.

5. Vypovédni Ihlity uvedené ve smlouvé pocinaji bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané nebo ode dne ozndmeni posty, Ze zasilku
neni mozno dorucit.

VII. Ostatni ujednani

1 Najemce ajeho zékaznici budou uZivat pfistupovou komunikaci urenou pronajimatelem.



A~ w

. Najemce souhlasi stim, Ze pokud pfedmét najmu nevyklidi do jednoho mésice po

ukonceni najmu, mize byt pronajaty prostor vyklizen pronajimatelem na naklady a
nebezpeci ndjemce. Pokud najemce neodstrani dodatecné Upravy a svij inventar
k tomuto datu, zlstavaji tyto majetkem pronajimatele.

VIIIl. Zavérecna ustanoveni

. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich

stran, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, které pronajimatel oznami ndjemci doporu¢enym dopisem.

. Najemce prohlaSuje, Ze se s pfedmétem najmu seznamil, je mu zndm soucasny stav

a prebira ho do uzivani. O fyzickém predani vyhotovi pronajimatel pisemny protokol.

. Najemce byl upozornén, Ze pfedmét najmu neni pojistény.
. Smluvni strany se zavazuiji, Ze do 15 dn0 se budou vzajemné informovat 0 zméné adresy

a pravni subjektivity.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuiji,
Ze byla uzaviena na zékladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli
v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

. Tato smlouvaje vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vytisky a

1 vytisk najemce.

Prilohy smlouvy: €.l - vypocCet najemného

€.2 - spléatkovy kalendar
¢.3 - situacni planek

V Praze dne: 30.9.2005

Za najemce: Za pronajimatele:



Plochy pro vypocet ndjemného 5
ke smlouvé ¢. 2508014105 o pronajmu majetku CD

& Ucel mistnosti Plocha Sazba K&/m2/ rok Ké&/rok

Nadrazni ¢p.774, Most:

1  kanceléf MM wmm

2. kancelar mm m m wmm

3. kancelar m m WMM

4. gardZ m m Am m

5. chodba wm m i w m

6. social,zazemi M | wm W Am
Celkem zaokrouhleno 37 300,—
Roc¢ni ndjemné Cini: K¢ 37 300,-- + DPH v zdkonem stanovené vysi

Ctvrtletni nagjemné ¢ini: K& 9325,00 + DPH v zdkonem stanovené vysi

PFiloha €.1



Priloha ¢.2
Splatkovy kalendar na rok 2005 ¢.I

ke smlouvé & 2508014105 o pronajmu majetku CD

Pronajimatel:
Ceské drahy, a. s.
sidlo:

~ feditelem odboru majetkoveého podnikani
IC: 70994226, DIC: CZ70994226
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
kontaktni adresa: spravy dopravni cesty astin.l.

Bankovni spojeni: Komeré&ni banka a. s. Usti nad Labem
Cisloa ctur~r~A~A~ANH variabilni symbol: 2508014105
Zpracovatel:

Najemce:

CD - Telematika a.s.

Sidlo:

1C:61459445

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vl. 8938
DIC: CZ61459445

Bankovni spojem: Komer¢ni banka a.s., Praha

Cislo uctu

Tel. spojeni:

Sjednané ro¢ni najemné: K¢ 37 300,-- + 19 % DPH
Sjednané najemné v roce 2005: K& 6 216,67 + 19 % DPH

Pof. ¢. Termin Uhrady=DUZP Z&klad dané 19 %DPH Celkem k thradé s DPH Za obdobi

K¢ K¢ K¢
] EEES ih i mmm IIH H |
b wmm  mmm

Déle v navazujicich terminech podle Gpravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouve.
Pro vCasnost Uhrady najemneho je rozhodujici den pfipsani na ucet pronajimatele.
Termin Ghradyje datum uskutecnéni zdanitelného pInéni (DUZP).

V Praze dne : 30.9.2005
Za pronajimatele:



