Najemni smkmvan€. 2968000317 o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani

(2017DS0009)
Pronajimatel:
Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace
Sesidlem:
IC:_ 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Oblastni jednotka: Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem

ZaStOUPENA:  reeieiiiiiiiee e feditelem Spravy osobnich nadrazi Usti nad Labem
Bank. spojeni: Ceskéa narodni banka v Usti nad Labem
Cislo UCtu: s

Variabilni symbol: 2968000317

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem............c.ccccoeeeevineeeeciiiiec e
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(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce:

SECURITAS CR s.r.0.

SE SIAIBM: o e

IC: 438 72 026

DIC: CZz43872026

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 5009

ZASIOUPENA ceeeiieieeii et e e et e e e e e e e

Bank. spojeni: UnlCredit bank Czech Republik andSlovakia, a s.

Cislo GEtU: oo

[0 1 =11 TR0 T ] o - PP PPRPRRR (dale jen ,najemce")

(.,pronajimatel a najemce" spolecné téz jen jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o namu (dale jen ,smlouva“) v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale

jen ,obCansky zakonik").

l. PFfedmét najmu

1 Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, které jsou soucasti
budovy Zst. Chomutov, Nadrazni ul.&.p. 594, vobci Chomutov, k.. Chomutov | (CSU 652458),
nachéazejici se na pozemku p.¢. 3892, ktery je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Chomutov, na listu vlastnictvi ¢ 1396. Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM
pronajimatele pod inv.¢C. 1C6000389054, objekt v SAP ZDC/42/25191.

2. VySe jmenovana budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v priloze €. 3 této smiouvy,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:

Cislo
Nazev mistnosti mistnosti dle Plocha v m2 Objekt v SAP
SAP
vestibul 0P1 spole¢né uzivani ZDC [ 42 | 25191
schodisté 1P14 spole¢né uzivani ZDC [ 42 | 25191
chodba 1P29 spole¢né uzivani ZDC [ 42 | 25191
chodba 1P23 spole¢né uzivani ZDC [/ 42 | 25191
WC Zeny 1P27 spole¢né uzivani ZDC [ 42 | 25191
WC muzi 1P28 spole¢né uzivani ZDC [/ 42 | 25191
chodba 1P21 spole¢né uzivani ZDC [/ 42 | 25191



kancel&r 1P15 8,64 ZDC [/ 42 | 25191

kancelar 1P16 14,44 ZDC /| 42 | 25191
Celkem pronajato 23,08 m , bez spolecnych prostor G¢tovanych pausalné

(déle jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory”)

Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu k doCasnému
uzivani a nadjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu.

Smluvni strany jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro vefejnou dopravu a
jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Specifikace pfedmétu najmu jsou vyznaceny v pldorysnych plancich, které jsou nedilnou soudasti této
smlouvy, jako pfiloha ¢.2.

Pronajimatel preda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné dohodly.
Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pri pfedani a prevzeti predmétu
najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude
pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem predmétu nigjmu a v této podobé jej bez
vyhrad do ngjmu pfijima.

Spravcovskou €innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem, jen ,spravce
majetku".

Il. Ugel najmu
Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku ke dni uzavfeni této smlouvy, opravnéni k podnikani:
»  poskytovani technickych sluzeb k ochrané majetku a osob;

» ostraha mejetku a osob;
» sluzby soukromych detektivd.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
Kancelarf a zazemi pro zaméstnance
a to zplsobem neohroZzujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zadkonnych podminek nesmi najemce
Gcel najmu meénit, ani pfenechat predmeét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé. V pripade, ze by
najemce pfenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé, mlze to byt povaZovano za
hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani ndjemce uvedeném v pfisluSném rejstriku.

M. Najemné a Uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu, smluvni najemné, pficemz smluvni strany si
sjednavaji, Zze bude hrazeno i DPH v zakonem stanovené vysi, které Cini:

za 1 m2AMrHKE/rok, tj. za 23,08 m2 K¢&/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi

za spolecné uzivani prostor ANANK Elrok + DPH v zdkonem stanoveneé vysi
Celkem Ké&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi, zaokrouhlené z ddivodu mésicnich splatek.

~ s

Mési¢ni najemné ¢ini~*~H K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi.

Celkové rocni najemné ve vySi "NMAAN K E (slovy: je splatné
v pravidelnych mésicnich, splatkadch na bankovni Ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo Uctu pod variabilnim symbolem 2968000317 dle splatkového kalendare, ktery bude
aktualizovan vzdy samostatné na kazdé obdobi.

Prvni splatka najemného za obdobi od 01.02.2017 do 28.02.2017 ve vySi ""mm K¢ je splatna dne
10.02.2017.

Najemce se zavazuje uhradit do dne 05.02.2017 jistotu ve vySi 5 100,00 K& (slovy: péttisicjednosto
korun ceskych), na U(cCet pronajimatele cislo Gctu pod variabilnim symbolem



2969000317. Jistota slouzi kzajiSténi najemného C¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem
vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i zjeho poruSeni. Pronajimatel je opravnén jistotu
pouzit k thradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto jistotou dle
pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k thradé vSech splatnych pohledavek ztéto smlouvy.
Najemce je povinen erpanou jistotu doplnit do pdvodni vySe do 15 dnll po ozndmeni pronajimatele o ¢erpani
jistoty.

V piipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihdté do 28.02.2017, najemni vztah
upraveny touto smlouvou kon€i poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz meéla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce Cerpanou jistotu ani v ndhradni Ihdté do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni mésice,
néasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli. Po ukonceni najemni smlouvy bude nevyCerpana cast jistoty vracena
najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj. Ze platba je splnéna pfipsanim
placené Castky na UcCet pronajimatele ujeho banky.

5. Pripadne-li den splatnosti na den pracovniho klidu €i volna, je dnem splatnosti nejbliz§i nasledujici
pracovni den.

6. Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, véznéni
pozdgjSich predpist (dale jen ,,ZDPH*), pronajimatel u prfedmétu najmu specifikovaného v &lanku I.
Smilouvy uplatni DPH ve vy3i dle platnych pravnich pfedpis(.

7. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutec¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnl od
predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateli vySi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finanénimu Uradu dle rozhodnych pravnich predpisd.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo darovy doklad
pronajimatele bude pro Gc€ely Uhrady najemného obsahovat Cislo bankovniho UGctu, ktery nebude
spravcem dané zvefejnén zplsobem umoZiujicim dalkovy pfistup, je najemce opravnén z finanéniho
plnéni uhradit dan z pfidané hodnoty pfimo mistné a vécné pfisluSnému spravci dané pronajimatele, a to
zplsobem predepsanym sprdvcem dané. Najemce je povinen pronajimatele o takové Uhradé dané
z pfidané hodnoty pisemné& informovat, pficemz oznameni bude adresovano na dafové oddéleni GR
SZDC, Dl4zdéna 1003/7, 110 00, Praha 1 a bude obsahovat minimalné &islo a datum podpisu najemni
smlouvy a Cislo a datum vystaveni pfedmétného dafiového dokladu.

9. V pripadé prodleni nijemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni urCené predpisy prava obCanského.

10. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem
kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich naklad(l za poslednich 12
mésicl predchoziho roku (ro¢ni klouzavy prdimér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vy$e najemného
je roéni mira inflace v procentech vyjadiena prirlistkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicll predchoziho roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vy3e najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu
vySe najemného je vySe rocniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou,
¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
mésicl pfedchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vy3e uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny
zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdg&jSich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ngjemné a najemce je
povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

11. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu namu neni
soucasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky nize uvedenych sluzeb a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stocné - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s vodohospodarem SZDC, s.0.,

Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem, .........cooiiiiiiiiii e



elektrické energie - vySe Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZDC, s.o.

Spréavou Zelezniéni energetiky, SZE Hradec Krélové, pracovisté Usti nad Labem, p. 3

tepelna energie - vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s energetikem SZDC, s.o., Sprava
Labem,

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené

s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem

nemovité véci, V pfipadé, ze bude najemce pii své cCinnosti nakladat se zvlast
nebezpeCnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlucovaci, je tfeba
prostfednictvim ekologa SZDC, s.0. (MT: ................. ), Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem,

zazadat v souladu se zakonem o vodach, o povoleni k nakladani
s nebezpecnymi zavadnymi latkami.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohledavek za vy3e uvedené sluzby (ii. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

12. Najemce nema narok na slevu najemného z ddvodll negativnich vlivli provozu Zeleznice, s kterymzto
omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumeén.

13. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy, Upravy nebo Udrzbu nad
ramec obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho njemného.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1 Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu nijmu.

Najemce je povinen hradit najemné a dal3i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢i. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, popi. vijezd na predmét najmu zaméstnanciim spravce
majetku, zaméstnanclm pronajimatele nebo dodavatelm praci, sluZzeb a zbozi, provadéjicim Ukony z
divodu oprav a Udrzby trati, drdZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Gc¢elem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a
dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto dlvodd strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuSeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkadch uzivani pfedmétu najmu do jednoho meésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci,
miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati
v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznlkne-ll ndjemci z dlivodd uvedenych vtomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem meésicniho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou uZivatelskou Udrzbu a
opravy na pfedmétu najmu neslouzicimu spole¢nému uzivani:
a) podle vécného vymezeni

« opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahl a lidt, obloZeni
Stén;

« opravy jednotlivych Gasti oken a dvefi a jejich soucasti véetné t&snéni, a vyména zamkd, kovani, Klik,
rolet a Zaluzif;

« vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkdl, osvétlovacich téles vCetné krytl a domacich telefond a
elektrickych zamkd;

« vymény uzaviracich kohoutl u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany predmét
najmu;

« vymény sifond a lapacd tuku;

« opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohtivacd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacll, kuchyriskych sporakd, peéicich
trub, vaficl, infrazafich, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skiinf;

« opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlli etdZzového topeni na pevna, kapalnd a plynna
paliva véetné uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni
(nepovazuji se viak za né& opravy radiator(i a rozvody Ustfedniho topeni);

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucéasti uvedenych
predmétd;



» desinfekce, desinsekce, deratizace;

« bé&Znou uUdrZzbou a opravnou praci je rovnéZz malovani, obnova ochrannych natérd vcetné oprav
omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd stén, myti oken a dvefi a Gisténi a
udrzovani prichodnosti odpadi aZ ke stoupacce, svodi deStovych vod, koufovodl ajejich Gisténi.

b) podle vySe naklad

e za opravy, k nimzZ je najemce povinen, se povaZzuji téz dalSi opravy predmétu najmu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe v odstavci a),
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne cCastku........... KE. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy;

* za uzivatelskou Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni
nebo soucasti predmétu namu, jejichz cena prekroci hranici .......... K&, pokud bude uzivatel pi
vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou Udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
financniho najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat uZivatelskou Gdrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5.

10.

11

12.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho Ginnosti a to u osoby
k této cCinnosti opravnéné dle zakona, €. 185/2001 Sbh., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajiStovat a plnit akoly
pozéarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pFebird odpovédnost za poruSeni obecné
platnych pravnich predpist, pfedpisl o ekologii, odpadech, pfedpist hygienickych, dale pak nesmi v mife
nepfimérené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi
imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodafska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi
latkami (netyka se podnikatel( s timto pfedmé&tem podnikani).

Najemce pii poruseni obecné platnych pravnich predpisii odpovida za zplsobenou 3kodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé poruSeni
prislugnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organ( statni
spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakonl, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem namu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen zejména zajiStovat odborn& zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé pronajimatele a
odstranovat zjiSténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve vlastnictvi nijemce.

VesSkeré opravy, stavebni Upravy a Gdrzba (mimo Cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo opravy
pri havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v pfedmétu najmu dle této
smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného pFedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouveé, kde bude pfedevSim uvedeno, jak se naklady na stavebni
opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZzen v Zadosti ndjemce. Najemce mlize provadét
jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sh., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a dle zakona &
266/1994 Sh., o drahach, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad rdmec
uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pii zohlednéni podminek dle ¢l. IV.
odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich
povoleni vCetné vySe ceny a zUCtovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym pInénim ve smyslu predchozich vét je i zajiStovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zavad na ur€eném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel
najemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uZivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l.
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IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu,
jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do
plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje provozovat svoji innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni €innost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za v3echny Skody, které mu zplsobi. Za timto GGelem je najemce
povinen mit uzavienou ndalezitou pojistnou smiouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou cinnosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit zejména
umisténim napisti ¢ emblém(, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
predmét nadjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zplsob pristupu k pfedmétu najmu a jeho
provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné Zelezni¢ni stanice.

Najemce se zavazuije zajistit na sv(j naklad Gklid pfedmé&tu najmu a jejich okoli.

V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich Gdaji uvedenych v této smlouveé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo ohroZzovano dobré
jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu ndjmu nebyly provozovany
obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym pofaddkem nebo dobrymi
mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Néjemce se zavaze dodrzovat ustanoveni Zakona
o drahach €.266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drdhy a nebude pozadovat
odskodnéni za Gjmu zplisobenou nepfiznivymi UCinky Zelezni¢niho provozu (hluk, necistota, otfesy).

Kazdy stavebni poCin v ochranném pasmu drahy podléha souhlasu Drazniho Gfadu Praha, prfedem
projednaném s OR Usti nad Labem, s respektem na § 4a Zakona o drahach &. 266/1994 Sb. v platném
znéni.

Cinnosti vykonavané v pronajatych objektech jsou povaZovany za c&innosti se zvySenym pozarnim
nebezpecim. Najemce je povinen dodrzet stanovisko pozarniho specialisty a je povinen se seznamit
s dokumentaci PO, vztahujici se k objektu. Najemce bude jako pravnicka podnikajici osoba povinen pinit
platné predpisy o PO, obzvlasté § 5 zakona €. 133/85 Sh. ve znéni pozdg&jSich predpist aje povaZzovan za
odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona o PO.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zékona a pfisluSnych novelizovanych
vyhlaSek. VeSkeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Nebude ohrozena bezpeCnost v provozovaném télese drahy a nedojde k poSkozovani technickych
zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvySeni stavajiciho rezervovaného pfikonu v daném
misté je nutné, aby najemce podal vyplnénou Zadost o pfipojeni k lokalni distribu€ni soustavé zeleznice
SZE US Usti nad Labem (0. ....cccccoevvevvuvneerinaninnnnns ). Tiskopis zadosti o pfipojeni je mozné stahnout
z internetovych stranek SZE Hradec Kralové http://www.sze.szdc.cz/. Upozoriiujeme, Ze je nutné provést
Upravu elektroinstalace tak, aby bylo mozno méfit spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami
SZDC s.o0. a zfizované odb&rné misto bylo vefejné pfistupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
dodéavce el. energie.

Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni najemce opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele umistit v pfedmétu najmu své sidlo.


http://www.sze.szdc.cz/

V. Smluvni pokuta

1 V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZze vznika pronajimateli vi¢i najemci pravo

1

na smluvni pokutu ve vysSi ............. KE (SIOVY . ), za kazdé poruSeni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urCil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma& pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat najemci v téchto pfipadech:

najemce neuzavrel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu;

najemce nesplnil vterminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmétu
najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy
konkrétné pronajimatelem specifikovan);

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

najemce uzivd predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani;

najemce neprovedl Uhradu najemného.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢i. VI. odst.6 smlouvy.

e

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteCné Skody, ktera presahuje svoji vySi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba ngjmu, ukonceni ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s UcCinnosti od 01.02.2017 s 3 mésicni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlvodd stanovenych touto smlouvou
a ob¢anskym zakonikem.

2

Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobg&, v piipadé, Ze najemce porusil
zavaznym zplisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplisobem se zejména povazuje:
* najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a nadjemce neprovede Uhradu ani
v nahradni Ih(té tficeti dnil ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva k thradé
vySe uvedeného dluhu.
* najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel miize smlouvu vypovédét vjednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel bude
potfebovat pfedmét najmu k pInéni Gkoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Ginnosti
(napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povolen).

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mdZe vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uziva predmét najmu zplUsobem, Ze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dalsim moZnym d0vodem kvypovédi bez vypovédni doby je
uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym uUcelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi
bez vypovédni doby skon&i ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.



6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét najmu na
vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli
nejpozdeji v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.

Pii nedodrZeni této Ihlty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vi¢i najemci
pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu smiuvni
pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou ........... Kc/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody, které
pfesahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
predanim pfedmétu ngjmu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely ukonceni této
smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové ptvodniho stavu pfedmé&tu najmu povinen.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouZzije ustanoveni § 2285
v navaznosti na § 2311 obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

8. Platnost smlouvy je omezena dle prislusnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach
pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

VII. Zavérecna ustanoveni

1 Najemce prohlaSuje, Ze souhlasi, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu se zakonem C.
101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udajd, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro Gcely sepsani této smlouvy a
jeji zpracovani v sytému SAP a zajiSténi fadného pInéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného
smluvniho vztahu.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele vyplyvajicich
z uzivaciho poméru, prisludna ustanoveni obZanského zakoniku a predpisl jej provadgjicich
a doplnujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré zhodnoceni predmétu najmu
je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlaSuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na
zékladé vzajemné svobodné vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadn& nevyhodnych
podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se jim
stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich pfedpisd jinak. Smluvni strany
se zavazuji bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné €i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizS§i UGcCelu
neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zékladé pisemnych dodatk{, vyjma Gpravy ceny najemného
inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel
najemci doporucenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich
uzavreni, pfipadné jingym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfredpoklddané (vypovéd, uplatnéni
inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou (na
dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a
prokazatelné oznadmenou zmeénu adresy. Nebude-li na této adrese zéasilka Uspésné dorucena (pfevzata
opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do patnacti dn
ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihiity povaZovan za den Gspésného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.



N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiluv a o registru smluv (zdkon o
registru smiuv). Tato smlouva, vcetné jejich prilon a pfipadnych dodatkd bude prostiednictvim
pronajimatele, v mezich zékona o registru smluv, zvefejnéna v registru smiuv.

. Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1
1- neobsazeno (Splatkovy kalendar bude najemci zaslan po uhrazeni jistoty - v ¢i. Ill.bod.3)

Prilohy: C.
¢. 2 - Planek prostor;
¢. 3 - Situacni planek budovy;
c.4- "»0o*
V Praze dne: V Usti nad Labem dne: 3J
Za N&jemce: Za Pronajimatele:
SECURITAS CR s.1.0. Sprava Zelezniéni dopravni cesty

statni organizace
Sprava osobnich nadrazi Usti nad Labem
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Povéreni

- PInd moc
SECURITAS

GR01/28-16/10

povéruje - zmocnuje timto svého zaméstnance:

1) c¢inénim pravnich jednaniv pracovnépravnich vztazich (v€etné podepisovani jejich pisemného

2)

vyhotoveni) vi&i vykonnym zam&stnancim SECURITAS CR s.r.o. podfizenym povéfenému -
zplnomocnénému zaméstnanci, a to v nasledujicim rozsahu:
sjednavani a podepisovani pracovnich smiuv,
sjednavani a podepisovani zmén pracovnich smiuv,
rozvazovani pracovniho poméru a ¢inéni a podepisovani pravnich jednani s tim
souvisejicich,
sjednavani a podepisovani ostatnich dohod podle Zakoniku prace,
kontrola dodrzovani BOZP (zejména provadéni kontrol za Gc¢elem zjisténi, zda
zameéstnanec neni pod vlivem alkoholu nebo jinych omamnych latek).

k jednani za spolecnost s nasledujicimi institucemi a k ¢inéni s tim souvisejicich pravnich
jednani v€etné podepisovani jejich pisemného vyhotoveni:
a) Urady prace
b) Inspektoraty bezpecnosti prace
c) Okresni, méstské a obecni Grady
d) Policie CR, ato v oblastech:
trestné €innosti,
pfestupkd,
dopravnich nehod.
e) Mestska policie
f)  PojiStovny - pouze pfi feSeni pojistnych udalosti, v tomto pfipadé bez omezeni (povéreny
- zplnomocnény zameéstnanec neni opravnén uzavirat, meénit €i rusit pojistné smlouvy).
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3)

4)

5)

sjednavanim a podepisovanim obchodnich smluv (v€etné jejich zmén a zruSeni) jménem

spole€nosti a na jeji Ucet, ato vyhradné smluv v ramci jeji podnikatelské €innosti,

odpovidajicich vzoru vyhotovenému spole¢nosti SECURITAS CR s.r.o., a to v oblasti:
monitoring a dalSi sluzby souvisejici s touto oblasti,

to vSe pokud hodnota pfedmétu plnéni takové smlouvy neprevySuje ¢astku 50.000,- K& bez

DPH mésicné.

sjednavanim a podepisovanim dodavatelskych smluv (v€etné jejich zmén a zruSeni) jménem
spole€nosti a najeji ucet, pficemz hodnota pfedmétu plnéni takové smlouvy neprevysuje
¢astku 30.000,- K¢ bez DPH mésicné.

nakupem movitych véci nepresahujici hodnotu 100.000,- K¢ bez DPH za jeden kus nebo
soubor véci tvoficich funk&ni celek.

Povérfeny - zplnomocnény zaméstnanec je opravnén jednat a podepisovat za spole¢nost
SECURITAS CR s.r.o. ve vy3e uvedenych zaleZitostech samostatné.

Povérfeny - zplnomocnény zaméstnanec neni opravnén prodavat jakykoli majetek spole€nosti a
neni opravnén nakupovat nemovitosti.

Povéreni - PInd moc je GCinna do odvolani, nejdéle vSak po dobu trvani pracovniho poméru
povéreného - zplnomocnéného zaméstnance ve vyse uvedené funkci u SECURITAS CR s.r.o.

Dnem podpisu tohoto Povéfeni - PIné moci odvolava spoleénost SECURITAS CR s.r.o. v celém
rozsahu veskeré plné moci a veSkera povéreni udélena povéfenému - zplnomocnénému
zaméstnanci pfed timto dnem.

V Praze dne
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