SMLOUVA ¢. 1/2024

o najjmu prostor slouzicich podnikani uzavicena podle § 2302 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

1. Smluvni strany

Pronajimatel
obchodni spole¢nost SHARP CENTRUM OLOMOUC s.r.o.

IC: 25353233

sidlo: Na Bysttic¢ce 740/26, 779 00 Olomouc

zapis ve verejném rejstriku: OR vedeny Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 9676
statutarni organ: Ing. Jaroslav Novotny, jednatel

kontaktni osoba:
kontaktni telefon:
bankovni spojeni:
kontaktni e-mail:

a

Néajemce

Univerzita Palackého v Olomouci

Verejna vysoka skola, rezim existence dle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach
a 0 zméné a doplnéni dalsich zakont (zakon o vysokych §kolach), ve znéni pozdéjsich
pi‘edpisﬁ; se sidlem: Krizkovského 8, 779 00 Olomouc

1C: 61989592

DIC: CZ61989592

bankovni spojeni:

soucast: Pedagogicka fakulta Univerzity Palackého v Olomouci
kontaktni adresa:  Zizkovo nam. 5, 779 00 Olomouc

zastoupena: doc. PhDr. Vojtech Regec, Ph.D., dékan PdF UP v Olomouci

osoba opravnéna jednat
e e ooy _

2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze vyluénym vlastnikem nasledujici véci nemovité:
pozemku parec. €. st. 839 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucasti je budova
¢. p. 740 (bytovy dim) Na Bystficce 740/26, 779 00 Olomouc (dale také jako
,budova®), vsSe =zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Olomouc, na listech vlastnictvi ¢. 1255,
v obci Olomouc, ¢asti obce Hodolany, v katastralnim izemi Hodolany.

2.2 Predmeétem najmu je uzivani dvou samostatnych mistnost v 1. NP budovy (¢islo dveri
101 a 102). Mistnosti se nachazeji primo vlevo od boc¢niho vstupu do budovy
(1. a 2. mistnost), pres zahradni branku z ulice. Celkova plocha pronajimanych
prostor je cca 40 m2 (4 + 36 m2). PrisluSenstvim k nijmu je spole¢né uzivani
kuchynky a WC v ptizemi budovy. Déle i jen jako predmét najmu.



2.3

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci predmét smlouvy do uzivani ve
stavu zptsobilém kuzivani, najemce tyto prostory do svého uZivani pfijima
a zavazuje se pronajimateli hradit sjednané najemné a sluzby, poskytované
pronajimatelem k zajiSténi zptisobilého uzivani prostor.

3. Uéel najmu

3.1

3.2

3-3

Pronajimatel poskytuje najemci shora uvedeny prostor za tucelem provozovani
¢innosti: administrativni a kancelarska ¢innost urc¢ené jednotky najemce.
Uéel najmu a sjednané ¢innost nesmi byt bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele najjemcem ménén, pricemz moznost zmény dle ustanoveni § 2304 OZ
se vylucuje.

Skladovany material a zbozi musi byt uskladnén vsouladu s predpisy pozarni
a hygienické bezpecnosti a nesmi zde byt skladovany latky nebezpecné zivotu
a zdravi. Najemce odpovida za likvidaci odpadi a ptripadné skody vzniklé pti jeho
¢innosti.

4. Doba najmu, podminky najjmu

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
4.6

Nijem se sjedndvda ma dobu neurcitou s tifimésiéni vypovédni lhitou,

od 1. 12. 2024.

Né4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoncit:

a) pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran bez uvedeni divodu, ptficemz na
tento pripad se sjednava trimeési¢ni vypovédni lhiita, ktera pocina plynout
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

b) dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s okamzitou Géinnosti tj. bez

vypovédni doby, porusi-li najjemce ujednani smlouvy zavaznym zptisobem (hrubé),

kdy porusenim zavaznym zptisobem se rozumi, kdyz najemce:

a) uziva pronajaty prostor v rozporu s touto smlouvou,

b) je v prodleni s thradou ndjemného nebo sluzeb s najmem souvisejicich del$im jak
30 kalendarnich dni,

c) opakované hrubé porusi bezpecnostni, protipozarni, hygienické ¢i ekologické
predpisy.

Projev odstoupeni od smlouvy musi byt ué¢inén pisemnou formou.

Vypovézenim smlouvy dle bodu 4.3 neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu

dluzného najemného a sluzeb souvisejicich s nijjmem prostor a na nahradu pripadné

vzniklé skody.

Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen vyklidit pronajaté prostory.

Najemce je povinen po ukoncéeni najemni smlouvy ke dni ukoncéeni najmu uvést

pronajaté prostory do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

a predat je vyklizené pronajimateli, a to na zakladé pisemného predavaciho

protokolu. Za obdobi od data zaniku uzivacich prav do doby vyklizeni se nijemce

zavazuje hradit pronajimateli nahradu ve vysi 1/15 posledniho uplatnéného
meésicniho najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

Pokud najemce nepieda vyklizené prostory pronajimateli nejpozdéji do druhého dne

po ukonceni smlouvy, je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor,

provést vyklizeni prostor a uskladnit vyklizeny majetek na naklady najemce. Zbozi
podléhajici zkaze, véci Spinavé, pachnouci, rozbité nebo nebezpetné svou povahou
nebo s ohledem na potieby zvlastniho zptisobu uskladnéni je pronajimatel opravnén



zlikvidovat. Do doby uplného zaplaceni pohledavek pronajimatele za nijemcem
z titulu této smlouvy neni pronajimatel povinen vydat najemci uskladnény majetek.
Toto se netyka majetku treti strany.

V pripadé, Ze nedojde k vyrovnani pohledavek nebo vydani uskladnéného majetku
najemci na zakladé dohody do 30 dnti od data uskladnéni, je pronajimatel opravnén
zapoCit sprodejem uskladnéného majetku kuspokojeni své pohledavky.
Pronajimatel neni povinen uskladnény majetek pojistit a neodpovida za skodu na
majetku vzniklou.

5. VySe a splatnost najjemného a uplaty za sluzby s najjmem souvisejici,
smluvni sankce

5.1 Néajemné za prostory dle bodu 2.2 se sjednava dohodou ve vysi 7 o0oo K¢ za
kalendarni mésic + 21 % DPH, celkem tedy 8 470 K¢. Uvedena cena zahrnuje
najemné nebytového prostoru (budovy) o vymeére cca 40 m>2.

5.2 Dodavky energii (elektricka energie, plyn, voda, odpady) budou placeny zalohové a
budou pripocteny k platbé mésiéniho najjmu uvedeného v bodé 5.1, a to v celkové
castce 3 000 K¢ (SV 250 K¢, elektrina 900 K¢, plyn 1 850 K¢), dle prilohy €. 1 této
smlouvy. Spotieba energii se vytuctovava oproti zaplacenym zalohdm 1x ro¢né po
obdrzeni faktur za energie od jejich dodavatelii. Pronajimatel je povinen zaslat
najemci vyuctovani dodavatelt sluzeb dle tohoto odstavce smlouvy nejpozdéji do 1.
4. nasledujiciho kalendarniho roku.

5.3 Najemné spolu se zalohami na energie se najemce zavazuje hradit pronajimateli na
zakladé jim vystaveného daniového dokladu v mésici, za ktery platba nalezi.

5.4 Vpripadé prodleni nijemce stuhradou najemného a/nebo za sluzby snijmem
souvisejici, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 0,05 % dluzné castky za kazdy
zapocaty den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na zakonny trok
z prodleni a nahradu pripadné vzniklé Skody.

5.5 Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do podpisu najjemni smlouvy,
uhradi njjemce na acet pronajimatele vratnou jistinu ve vysi 12 000 K¢,
a to jako podminku ac¢innosti této smlouvy.

5.6 Po ukonéeni smlouvy je pronajimatel opravnén pouzit tuto kauci k pokryti

opravnénych pohledavek vic¢i najemci a uhradé pripadnych Skod wvzniklych
v dtisledku ¢innosti najemce. Kauci, nebo jeji ¢ast vrati pronajimatel na acet najemce
do 30 dnii od fadného predani nebytovych prostor dle této smlouvy.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né valorizovat vysi
celkového nijemného dle Indexu spotfebitelskych cen, zvefejiovaného Ceskym
statistickym uradem za minuly kalendarni rok. Takto valorizované nijemné bude
pronajimatelem uplatnéno pocinaje prvni splatkou najemného za meésic nasledujici
urednimu zvefejnéni miry nardstu indexu spotiebitelskych cen za ptfedchozi rok
v Ceské republice.



6. Povinnosti najjemce

Najemce se zavazuje:

dodrzovat prisn€ bezpecnostni, protipozarni, hygienickd a ekologicka opatteni ve
smyslu platnych zakoni,

uzivat pronajaté prostory vyhradné k ucelu, k némuz byly pronajaty, nepodnajmout
nebo nesveérit do bezplatného nebo jiného uzivani prostory ¢i k vykonu ¢innosti treti
osobé€ bez souhlasu pronajimatele,

neprovadét bez souhlasu pronajimatele zasahy do predmétu najmu jako vrtani do
podlahy nebo zdiva, natéry, zasahy do elektroinstalace apod.,

oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které hradi
pronajimatel a umoznit pronajimateli provedeni oprav; za opravy, které hradi
pronajimatel, smluvni strany povazuji vSechny opravy, kterych vznik nebyl vyvolan
v pri¢inné souvislosti s ¢innosti najemce,

umoznit pronajimateli pristup do pronajatych prostor za Gcéelem kontroly radného
uzivani a dodrzovani bezpeénostnich, protipozarnich, hygienickych a ekologickych
piredpistt v pracovnich dnech na nezbytné nutnou dobu vdoprovodu osoby
povérené njjemcem, nebude-li takova pritomna, pak i bez doprovodu,

provadeét na vlastni naklad béznou tdrzbu a aklid pronajatych prostor,

provadeét odstranovani skod vzniklych provadénim podnikatelské ¢innosti najemce
a hradit naklady na jejich odstranéni v plné vysi,

predem odsouhlasit pronajimatelem pouziti jakékoli technologie v pronajatych
prostorach ¢i provadéni drobnych stavenich tuprav nepodléhajicich stavebnimu
Fizeni,

uhradit Skody véetné pokut a penale, uplatiiované treti osobou u pronajimatele
z diivodi nastalych na strané nijemce nebo sjeho védomim, zejména v oblasti
znecisténi Zivotniho prostiedi a hospodareni s odpady,

neprodlené pisemné oznamovat pronajimateli zmény najemce (nazev, sidlo,
statutarni organ apod.).

7. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

predat najemci nebytové prostory do pronajmu nejpozdéji k 1. 12. 2024,

umoznit instalaci postovni schranky, zvonku a firemniho $titku na budovu
k pronajatym prostoriim

radné zajistit a zabezpeCovat vykon najemnich prav, plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim predmeétu najmu spojeno; pronajimatel se této povinnosti
zprosti pouze v piipadé, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého ze svych zavazki
bylo zptisobeno pri¢inou jinou nez na strané€ pronajimatele, kterou pronajimatel
nezpusobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv,

zajistovat a hradit predepsané periodické revize vnitinich instalaci a zatizeni ve
smyslu zajisténi provozuschopnosti pronajimanych prostor.

8. Odpovédnost za Skody

8.1

8.2

V pripadé€ vzniku $kod si smluvni strany odpovidaji dle obecné zavaznych pravnich
predpisi.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku najemce, zptisobené ztratou ¢i vinou
treti osoby, odcizenim ¢i poSkozenim ¢i jinak bez zavinéni pronajimatele.



8.3

8.4

Pojisténi nemovitého majetku, vnémz se predmeét pronajmu nachazi, je véci
pronajimatele.
Pojisténi majetku najemce vneseného do pronajatych prostor je véci najemce.

9. Zavérecna ustanoveni

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

99

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech néalezitostech,
které smluvni strany mély a chtély vtéto smlouvé ujednat, a které povazuji za
diileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran udéinény pfi
jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan vrozporu svyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny
zavazek zadné smluvni strany

Tuto smlouvu lze dopliiovat a ménit pouze pisemnymi dodatky, které schvali obé
smluvni strany a sjednaji je v listinné podobé opatiené podpisy opravnénych osob.
Pro dorucovani se sjednava, ze zasilka se ma za dorucenou uplynutim Sestého
pracovniho dne od odeslani doporuceného dopisu na adresu druhé smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy jako adresa popf. kontaktni adresa tam, kde se tyto
udaje odlisuji, a to i vpripade, ze se zasilka vrati oznacena jako nevyzadana,
nedorucitelna nebo nevyzvednuta v tlozni dobé.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzavicena po vzajemné dohodé€, podle jejich pravé a svobodné viile. Smluvni strany
prohlasuji, ze vysledny obsah této smlouvy vznikl v diisledku jednani stran o jeho
obsahu.

Smluvni strany berou na védomi, Zze smlouva véetné vSech jejich priloh a dodatki
podléhd povinnému uverejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach dc¢innosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich predpisi.

Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu s vyse
zminénym zakonem.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim ¥a4dem Ceské republiky.

V Olomouci dne 18. 11. 2024

Pronajimatel: 18. 11. 2024 Najemce: 18. 11. 2024

------------------------------------------------------------------------------------------------

Ing. Jaroslav Novotny doc. PhDr. Vojtech Regec, Ph.D.
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