Smlouva o ndjmu pozemkii SML 2024/502

mezi MC Praha 12 & BEAN s.r.o.

Smlouva o najmu pozemki

uzavrena dle ust. § 2302 a souvisejicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,obCansky zdkonik)

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Méstska cast Praha 12
zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou
sidlem: Generala Sisky 2375/6, Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni sqgje
Cislo Gctu: sk g
VS pro platby na]emneho ,,22600029 1“
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Najemce: BEAN s.r.0.
zastoupena: RNDr. Karlem Schuhem, jednatelem
sidlem: Ceskobrodska 362/32a, Hrdlorezy, 190 00 Praha 9
ICO: 63992787
DIC: CZ 63992787
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 39123
bankovni sp01en1 ]
& . S
datova schranka: yfw39x
(déle jen ,,najemce*)

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pozemek parc. €. 75/1 (ostatni plocha - zelefl) a pozemek
parc. €. 4097/21 (ostatni plocha — jina plocha), oba v k. 4. Modrany, zapsany na LV ¢.
2336, pro obec Praha u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1, se svéfenou spravou nemovitosti pronajimateli, ktery je s nimi v souladu se
zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a obecné zavaznou vyhlaskou Cc.
55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, oboje ve znéni pozdéjSich predpist,
opravnén nakladat jako vlastnik.

2. Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisii, zamér prondjmu Casti dotCenych pozemki
ve dnech od 19.9.2024 do 4.10.2024 na dfedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 12.

Clanek III.
Predmét, iicel najmu

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k doCasnému uZivani cast
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pozemku parc. €. 75/1 o vyméfe cca 65 m? a Cast pozemku parc. ¢. 4097/21 o vymére
cca 161 m? oba vk 4. Modfany (dale jen ,predmét najmu®), které jsou blize
specifikovany v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy a ndjemce se zavazuje platit pronajimateli
najemné uvedené v Cl. I'V. této smlouvy.

Pfedmét najmu je vyznacCen v situacnim planu, ktery je ptilohou této smlouvy jako jeji
nedilna soucast.

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu k nasledujicim tceltim: ¢ast pozemku
parc. €. 75/1 k zajiSténi parkovani a dopravni obsluZnosti stfedni Skoly sidlici v budové ¢.
p. 166 vul. U Domu sluZeb a cast pozemku parc. €. 4097/21, vSe v k. i. Modfany
k zajisténi hlavniho vstupniho prostoru do stfedni Skoly.

Néajemce se pred podpisem smlouvy seznamil se stavem predmétu najmu a takto jej
prebira do uZivani na zakladé predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi
stranami.

Clanek IV.
Najemné

. Rocni najemné casti pozemku parc. €. 75/1 v k. t. Modrany ¢ini 26.004 K¢ + 21% DPH
ve vysi 5.460,84 K¢, t j. celkova Castka k thradé ¢ini 31.464,84 K¢ (slovy: ,tficet jeden
tisic Ctyfi sta Sedesat Ctyri koruny ceské 84/100%).

. Mésic¢ni ndjemné casti pozemku parc. €. 75/1 v k. i. Modrany ¢ini 2.167 K¢ + 21% DPH
ve vysi 455,07 K¢, t j. celkova ¢astka k tihradé ¢ini 2.622,07 K¢ (slovy: ,,dva tisice Sest
set dvacet dvé koruny ceské 07/100%).

. Roc¢ni ndjemné c¢asti pozemku parc. ¢. 4097/21 v k. 4. Modrany ¢ini 19.320 K¢ (slovy:
»devatenact tisic tfi sta dvacet korun ceskych®).

. MBésicni ndjemné casti pozemku parc. ¢. 4097/21 v k. 4. Modrany ¢ini 1.610 K¢ (slovy:
,»jeden tisic Sest set deset korun ceskych®).

. Najem casti pozemku parc. ¢. 4097/21 v k. 4. Modrany je podle § 56a, odst. 1 zak. C.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisli, osvobozen
od DPH.

. Najemce je povinen hradit najemné dle odst. 2. a 4. tohoto clanku, tj. ve vysi 3.777
K¢ bez DPH + DPH ve vysi 455,07 K¢ (za cast pozemku parc. ¢. 75/1), tj. celkem
4.232,07 K¢ (slovy ,,Ctyri tisice dvé sté tricet dvé koruny ceské 07/100%), na zakladé
danového dokladu/faktury vystaveného pronajimatelem vzdy nejpozdéji k 1. dni daného
kalendafniho mésice se splatnosti do 14 dnii ode dne vystaveni dokladu/faktury. Uhrada
bude provedena bezhotovostni platbou na ucet pronajimatele s variabilnim symbolem,
vSe uvedeno na faktufe.. Najemné se povaZuje za zaplacené dnem, kdy byla Castka
pripsana na ucet pronajimatele. Dil¢i plnéni se povaZuje za uskutecnéné poslednim
dnem prisluSného mésice.

. Najemce pred podpisem této smlouvy sloZi v souladu s ustanoveni § 2254 obcanského
zakoniku penéZni jistotu ve vySi tfimésicniho ndjemného, tj. celkem 12.696,21 K¢
vcetné DPH (slovy: “dvanact tisic Sest set devadesat Sest korun ceskych 21/100) na
ucet pronajimatele suvedenim variabilniho symbolu, vSe uvedeno v zahlavi této
smlouvy. Uhrazeni penéZni jistoty doloZi najemce prisluSnym pokladnim dokladem.
PenéZni jistota slouZi jako zaruka za splnéni povinnosti najemce vyplyvajicich
z ndjemniho vztahu. Pokud nebude penéZni jistota pouzita k vySe uvedenym tceltim,
bude ndjemci vracena do 10 pracovnich dnt ode dne protokolarniho predani predmétu
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najmu pronajimateli. Smluvni strany sjednavaji, Ze penézni jistota nebude v souladu s
ustanovenim § 2254 obcanského zakoniku drocena.

V pripadé, Ze se najemce dostane do prodleni s plnénim penéznich zavazka vici
pronajimateli, je povinen pronajimateli uhradit z dluZzné Castky uroky z prodleni ve
smyslu natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse troki z prodleni a naklada
spojenych s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymérem upravit vySi najemného o castku
odpovidajici ro¢ni mife inflace vyjadiené prirGstkem primérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen stanovenou Ceskym statistickym tifadem za predchazejici rok. Tato

uprava vySe najemného bude provadéna bez potieby vyhotoveni pisemného dodatku k
této smlouvé vcasnym oznamenim s ucinnosti od 1.4. ptisluSného kalendainiho roku.

Clanek V.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 31.8.2043.
Smluvni strany sjednavaji, Ze tuto smlouvu lze ukoncit pred uplynutim sjednané doby:
a) dohodou smluvnich stran,
b) vypovédi ze strany pronajimatele,
c) vypovédi ze strany najemce.

Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypovédi s dvoumésicni vypovédni
dobou, pokud:

- najemce neuhradi jakoukoliv platbu najemného nebo jakykoliv jiny finan¢ni zavazek
v dobé uvedené v této smlouvé a takové poruseni bude trvat po dobu tficeti (30) dnii
po obdrZeni oznameni pronajimatele o takovém porusSeni;

- pokud najemce nedodrZi nebo nesplni jakoukoliv svou jinou povinnost, prohlaseni ¢i
podminku podle této smlouvy a takové poruseni nenapravi do tficeti (30) dnt poté,
co obdrZi oznameni od pronajimatele o takovém poruSeni, anebo pokud je takové
poruSeni takové povahy, Ze v uvedené tficetidenni lhiité byt zcela napraveno nemiize,
anebo najemce v takové lhiité nezahaji veskeré kroky (popfipadé po jejim uplynuti
nebude peclivé smérovat k dokonceni takovych krokii) nezbytné k napravé takového
porusSeni.

- predmét najmu pronajimatel uZiva k jinym cinnostem, neZ ke kterym je touto
smlouvou urcen.

Néajemce je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypovédi s dvoumésicni vypoveédni dobou:
- ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, na zdkladé které je pfedmét najmu uzivan,

Vypovédni doba poc¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni stran€.

Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany dohodly na wvylouceni
ustanoveni §§ 2308, 2309, 2310 a 2314 obcanského zakoniku.
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Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a v rozsahu a k tcelu
dle této smlouvy tak, aby nedochazelo k Zadnym Skodam. Najemce odpovida za Skody
vzniklé na predmétu najmu v souvislosti s provozovanim jeho cinnosti, vcetné Skod
zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych na predmétu najmu
v souvislosti s provozovanim jeho Cinnosti nebo s jeho védomim. Takto zptisobené
zavady a poSkozeni se najemce zavazuje odstranit ihned na své vlastni naklady.

Najemce je povinen zajiStovat veSkerou béZnou tdrZzbu souvisejici s uZivanim predmétu
najmu.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele predmét najmu podnajimat tfetim
osobam.

Néajemce je opravnén provadét jen takové zmény predmétu najmu, které pronajimatel

predem pisemné odsouhlasi. Najemce provadi zmény predmétu najmu vZdy na vlastni
naklad a po skonceni ndjmu nevznikd najemci narok na thradu nakladi vynaloZenych
najemcem na zménu predmétu najmu ani narok na vyplaceni zhodnoceni predmétu
najmu.
Najemce je dale povinen predmét najmu ke dni skonceni doby najmu vyklidit a odevzdat
v takovém stavu, v jakém mu byl predan s pfihlédnutim ke zménam a upravam, které
za trvani najmu najemce provedl se souhlasem pronajimatele. O predani predmétu najmu
bude sepsan predavaci protokol. V pripad€é, Ze najemce pfi ukonceni ndjmu nevyklidi a
nepreda predmét najmu tak, jak vySe uvedeno a neucini tak ani do 7 dnt od skonceni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu sam nebo pomoci tfetich osob
na naklady a nebezpeci najemce. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny
souhlas.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zéhlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy, ¢i jinych identifikacnich tidaji, jsou obé strany povinny tuto skutecnost ihned, tj.
nejpozdéji do 5 dnd, pisemné oznamit druhé smluvni strané.

Clanek VII.
Zaveérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran
a ucinnosti dnem 1.12.2024, ne v3ak dfive, neZ zvefejnénim v registru smluv. Zverejnéni
zajisti pronajimatel.

Néajemce bere na védomi, Ze tato smlouva je vefejné pristupna.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze cislovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrzi po jednom
stejnopise a pronajimatel po dvou stejnopisech podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obcanskym zakonikem a
souvisejicimi pravnimi predpisy.
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6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precCetly, jejimu obsahu rozumi a
souhlasi se vSemi jejimi ustanovenimi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Priloha €. 1: situacni planek

V Prazedne ........... V Prazedne ...........
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Vojtéch Kos, MBA RNDr. Karel Schuh
starosta jednatel
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Priloha ¢. 1: situacni planek
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